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5.2. Luftbild

TIM-online Bezirksregierung Kéln
Dieser Ausdruck wurde mit TIM-online (www.tim-online.nrw.de) am 14.07.2025 um 09:25 GiE ; .
Uhr erstellt. GEObasis.nrw

Land NRW 2025 - Keine amtliche Standardausgabe. Es gelten die auf den Folgeseiten angegebenen Nutzungs- und Lizenzbedingungen der d tellten Geod

PO gy
g wdienste.
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5.3. Katasterplan

Kreis Recklinghausen Auszug aus dem
+ Katasteramt Liegenschaftskataster
Kurt-Sch her-Allee 1
iy Flurkarte NRW 1 : 500
Flurstuck: 505
Flur: 84 Erstellt: 14,07.2025

Gemarkung: Waltrop
Krusenhof 98, Waltrop
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485

632

Ulmenweg
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491

504

| 5718850

| 5718800

32389950
. o] 5 10 15 20 25 Meter Die Nutzung dieses Auszuges ist im Rah-
Matstab 1: 500 " : . . : men des § 11 (1) DVOzVermKatG NRW
zuldssig. Zuwiderhandlungen werden
nach § 27 VermKatG NRW verfolgt.
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5.4. Bauzeichnungen aus der Bauakte
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5.5. Erbbaurechtsvertrag
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Yerhandelt zu Recklinghausen

- Nummer 545 der Urkundenrolle fiir dag Jahr 197c

T

am 6. Mai 197e

PESA SRR RS LSS EEEEEE e Y
Vor mir, dem unterzeichneten Notar/im Bezirk des Oberlandesgerichts zu Hamm, mit dem Amtssitz in
Recklinghausen ;

erschienan heute:

1.) fibr die / X0COOCOOOOOOOOOCOOCCONOOMOOOOOOCOCOCOOONXXK nd
deren Geschdftstihrer, Herr XXXXXXXHXKAKKAXXXKIKXXXXXKX y Disseldorf,

HolbeinstraBe Mr, 16, hinsichtlich seiner Geschdftsfihrerbefugnis bezugnehmend

ouf das Hondelsregister B beim Amtfsgericht Recklinghausen Nr, 0063 die BRentei-
q sekretirin Frau XWXXXXNXXXX handelnd sufgrund mindldeh erteil-

ter ¥Vollmacht

2) die Eheleute Arbetter XXMXXXXXXXXXXXKXXXXKXAXXKXXKXXKXKXKNK
N N R R RN

Dér Erschienene 2u 1.) ist dem Motar von Person bekannt. Die PersGnlichkeit d er Erschisnenen

zu 2) wurde fesfgestellt durch  Volgge der Personalansweise® Nrm., XXXXXXXXXXX
und XXXOOOKRX

Die Parteien schlieBen folgenden Vertrog:

e e e i e S T T

g1
Die x000000OO0OGOUOOOUOCUUOOOOOOUOOOUCKUCOUOO U Trundstickseigentimerin) bestellt

hiermit  den Eheleuten Arbsitesr MN0OOOOOOMMNE yng XOOOCOCOOKKXNKKK
XRKUOOOOCOKKNK . XXXKOXEXKXNKXRX —zu je 1/2 Antedl -

b (Erbbouberechtigte ) auf ihrer im Grundbuch von Waltrop
| Band 28 ‘Blatt 629 eingetragenen und in der Gemeinde’ Waltrop

Y belegenen Porzelle = Flur 84 MNr. 545

fi
[ katostermdfligen Gréfle von 0.05.09 ha ein Erbbourecht gemdl der Verordnung dber
‘ das Erbbourecht vom 15. Januar 1915,

T 1REE - 2000
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§ 2
Zweck dieses Vertrages ist die Bebauung de s obigen Grundstick s mit einem Wohnhaus.

Der Erbbauberechtigte hot sich beim Bouen nach dem bestehenden Bebaouungsplan, den bau-
paolizeilichen und sonstigen behérdlichen Vorschriften eder Verordnungen zu richten,

Die Errichtung gewerblicher hn]ugenlader dergleichen Umbauten wihrend der Daver des Erbbau-
verfraoges ist verboten.

Die Grundstiickseigentimerin leistet keine Gewdhr fir die Bebauungs- und Nutzungsfghigkeit des
Grundstick® , d&8 indem Zustand, wie 8 liegd und steh® , von dem Erbbauberechtig-
ten Gbernommen wird.

§3

Die Gebdude und Anlagen sind von dem Erbbouberechtigten zu unterhalten und instandzuhalten.
Etwa zerstdrie Gebédude sind in angemessener Frist wiederherzustellen. Die Grundstickseigentime-
rin ist berechtigt, die Gebdude auf ihren boulichen Zustand prifen zv lossen. Der Abbruch der Ge-
béiude oder eines wesentlichen Teiles bedarf der Zustimmung der Grundstiickseigentimerin.

§4 .

Die Gebéude sind loufend nach ihrem vollen Wert gegen Brandschaden ausreichend zu versichern.
Die plnktliche Zahlung der Prémie ist auf Verlangen der Grundstiickseigentimarin nachzuweisen,

§ 5

Die auf d®m Grundstiick  ruhenden ifentlichen Lasten follen dem Erbbauberechtigten mit Beginn
des Erbbaurechts zur Last, Hiermach tragt der Erbbouberechtigte insbesondere die Grundsteuern so-
wie die Kanalisations- und StraBenausbaukosten.

§ 4

Dem Erbbauberechtigten obliegt auch das Fegen der Strafie und desBiirgersteiges bzw. der behelfs-
méBigen vorldufigen Zuwegung und deren Abstumpfung bei Glatte. Der Erbbouberechtigte ver-
pflichtet sich, die Ubernchme der Fege- und Streupflicht auf Yerlangen der Polizeibehérde gegen-
Gber schriflich zu erkldren,
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fir alle Yorkommnisse ouf und an dem Erbbougrundstiick Obernimmt der Erbbauberechtigte die
sonst der Grundstickseigentimerin obliegende geselzliche Haftpflicht,

§7

Die Grundstiickseigentimerin ist berechtigt, von dem Erbbauberechtigten die Obertragung des Erb-

baurechts zu verlangen,

1, wenn der Erbbouberechtigte in Konkurs gerdt oder die Zwangsversteigerung des Erbbourechts
angeordnet ist;

2. wenn der Erbbauberechtigte mit dem Erbbauzins in Héhe zweier Jahresbetrége im Riickstond ist;

3. wenn der Erbbauberechfigte den Bestimmungen des § 2 Abs. 1 dieses Yertrages zuwiderhandelt
und trotz Anmohnung mit seinen Pflichten binnen einer von der Boupolizei fir angemessen er-
kl&rtan Frist im Rickstand bleibt;

4. wenn der Erbbauberechtigte die Gebdude oder wesentliche Teile ohne Genehmigung der Grund-
stickseigentiimerin abbricht oder die bouliche Unterhaltung so vernachldssigt, daB die zustén-
dige Behérde hiergegen einschreitet und er den beméngelten Zustand innerhalb der gesetzten
Frist nicht beseitigt;

5. wenn der Erbbauberechtigte nicht innerhalb drei Johren nach AbschluB dieses Verirages daos
Bauwerk errichtet hat,

§ 8
Zur Verduflerung, Begrindung von ‘Weohnungs- und Teileigentum und Belostung des Erbbaurechts
mit siner Hypothek, Grund- oder Rentenschuld sowie einer Recllast bedarf der Erbbauberechtigle
der Zustimmung der Grundstilckzeigentimerin, die sie nach Moflgabe des § 7 der Erbbaurachtsver-

ordnung erteilen wird.

g9

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich dem jeweilinen Barechtigten des Erbbauzinses gegentiber,
die dem Erbbauzins und dem Vorkaufsrecht am Erbbaourecht im Range vorgehenden oder gleich-
stehanden Hypotheken oder Grundschulden 18schen zu lossen, wenn und soweit sie sich mit dem
Erbbaurecht in einer Person verginigan.

§ 10

Qeb§
Das Erbbourecht wird bis zum $1s 3 1557%-': ; bestellt.
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§ 1

Bei Beendigung des Vertrages infolge Fristablaufs(§ 10) oder Ubertragung des Erbbourechts auf die |
Grundstickseigentimerin gem&B § 7 dieses Verirages gehen die errichteten Gebdude und bau- |
lichen Anlagen in das Eigentum der Grundstickseigentimerin liber, Als Gegenwert zohlt die Grund-
stickseigentimerin B0%s des gemeinen Wertes, den die Gebdude und Anlogen alsdann besitzen. -

Kénnen sich der Erbbauberechtigte und die Grundstickseigentimerin Gber den gemeinen Wert nicht
einigen, 5o soll ein vom Aufsichtsrichter des zustéindigen Amtsgerichts zu ernennender Sachverstén-
diger den gemeinen Wert nach Anhéirung beider Parteien feststellen. Die Kosten des Sachverstén-
digen trégt die Partei, die in diesem Verfahren unterliegt, in entsprechender Anwendung der §§ %1
und 92 ZPO, Glauben eine oder beide Parteien die Feststellungen des Sachverstéindigen nicht aner-
kennen zu k&nnen, so soll jeder Partei der ordentliche Rechtsweg offenstehen.

Eine Verléngerung des Erbbourechts gemiB § 27 Abs. 3 der Erbbourechtsverordnung bleibt der
Grundstickseigentimerin unbenommen,

§ 12 |

Der Erbbnuh&.rachligm zaohlt an die jeweilige Grundstickseigentimerin auf die Daver des Erbbau-
rechies einen Erbbauvzins von DM 0,60 je gm jdhrlich, mithin bei 509 gm DM 305, 4e
jaihrlich, dos sind nicht mehr ols 4% des jetzigen gemeinen Wertes des Grundsticks.

Mit der Vergabe des Erbbaurechtes soll sozialen Zwedken gedient werden. Daher verzichtet Aren-
berg bei Vorbehalt jederzeitigen Widerrufs auf einen Teilbetrag des jetzt festgestellten Erbbou-
zinses in Hohe von ', so daB der Erbbauberechiigte nur DM 0,40  je gm jéhrlich, mithin bei

Eﬁ.':?. qm. DM Z203,60zu zahlen hot. Eine Anderung des Erbbauzinses noch Maofigobe des
§ 14 bleibt davon unberiihrt,

§13
Das Rechnungsiohr 18uft vom 1. Okteber bis zum 30, September eines jeden Johres.

Der Erbbauzins ist unaufgefordert in halbjdhrlichen Reaten am 1. Jonuar und 1, Juli jeden Jahres, |
das erstemal fir die Zeitvom 1+ 4+ 1970 picaym  30. 3. 13704y 1. 7. 19?'}
chne Abzug on die Renteikasse der Arenberg-Recklinghousen Srandirahzaswnnttons GmbH. in i
Recklinghousen oder wohin der Erbbouberechtigte sonst verwiesen ‘werden sollte, zu zahlen, F
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d

g 14

Die VertragsschlieBenden sind dariiber einig, dofi der Erbbauzins fir die Daver des Erbbaurechtes
von der kiinftigen Entwicklung der Lebenshaltungskosten ebhéngig ist, Andert sich der. Preisindex
fir die Lebenshaltungskosten nach der Feststellung des Statistischen Landesamtes Nordrhein-West-
falen und ersatzweise nach den Feststellungen des Stafistischen Bundesamtes, déndert sich der Erb-
bouzins im gleichen Yerhdltnis, jedoch mit folgender Mofigabe:

1. Fir die Ermittlung des zu dindernden Erbbauzinses gilt jeweils als Ausgungéy-.ieﬂ der volle

Grblgyzipghetiog, W“{W‘Hﬁﬂmﬂﬁ&ﬁiﬁ?ﬁm?EEEE“EEEE'

o CHF (i
einkommen neuer Warenkorb 1962 = oo . - :
2. Die #inderung fritt nur ein, wenn sie mindestens 15% des zuletzt festgestellten Erbbauzinses

avsmacht. Der neu ermittelle Erbbauzins ist bei Ziffern unter DM 0,50 abzurunden und ober
DM 0,50 aufzurunden und zwar jeweils auf volle DM,

nach Ziff. 2 maBgebenden '
3. Die Anderung wird wirksam mit dem dey/inderung des Preisindex fir die Lebenshaltungs-

kosten falgenden Quartalsersten.

Der Erbbauzins, der als Reallost eingetragen werden soll, erlischt, soweit er den gednderten Erb-
bouzins Gbersteigt. Ergibt die Anderung des Erbbauzinses einen Anspruch ouf zusétzlichen Erbbau-
zins, so ist dieser auch als zustitzliche Reallast zur Eintragung in das Erbbaugrundbuch zu bewilli-
gen. Diese Verpflichtungen Ubernimmt die Grundstickseigentimerin gegeniber dem jeweiligen
Erbbouberechtigten und der Erbbauberachtigte gegeniber dem jeweiligan Grundstickseigentimer.

Der Anspruch auf Eintragung einer weiteren Reallast soll durch Eintragung einer Vormerkung auf
Bestellung einer Reallast in der Hahe des Unterschiedshetrages zwischen dem Erbbauzing gemdB
§ 12 Absatz 1 und dem nach MaBgabe des erhhten Lebenshaltungs-index erhéhten Erbbauzins
(§ 14 Absatz 1 Ziff. 1-3) gegen den jeweiligen Erbbauberechtigten zugunsten des jeweiligen Grund-
stiickseigentimers im Range nach dem Erbbouzins und dem Vorkaufsrecht gesichert werden,

Der Erbbauberachtigte verpflichtet sich, soweit von der Grundstiickssigentimerin gefordert, nach
ieweiligem Eintritt eines Vormerkungsfalles, die Eintragung einer neven Vormerkung zur Sicherung
des bestehenden Anspruchs auf Einfragung einer weiteren Reallast eintragen zu lossen.

Die Kosten der Anderung des Erbbauzinses trigt bei eiﬂEl: Erhéhung die Grundstickseigentdmerin
und bei einer Senkung der Erbbauberachtigte.

§15

Der Erbbauberechtigte bestellt dem jeweiligen Eigentimer de& mit dem Erbbourecht belasteten
Grundsticks das Vorkaufsrecht fir alle Verkaufsfille on dem Erbbaurecht. Das Vorkoufsrecht gilt
nicht fiir den Fall des Verkaufs an die Ehefrau ader Abkémmlinge des jeweiligen Erbbauberech-
figten.

Krusenhof 98 | 45731 Waltrop 5.5 | Erbbaurechtsvertrag
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§1s

Die Grundstickseigentimerin réumt dem jeweiligen Erbbauberechfigten fir die Dauer des Erbbay-
rechts fir alle Verkaufsfélle ain Vorkoufsrecht an dem Erbbaugrundstiick ein. Es soll nicht Platz grei-|
fen im Falle der Verduferung an den einen oder anderen der Gesellschafter der Grundsticks
eigentimerin, ihre Gesamtrechtsnachfolger, Abkémmlinge und andere Yerwandte oder Verschws |
gerle der Gesellschofter, endlich zum Zwecke der Einbringung in Stiftungen oder hnliche oder on-
dere von den hier genannten Personen gegrindete Gesellschaften oder Gemeinschaften.

§17 '

VerstdBt der Erbbaouberachtigte gegen das Verbot, gewarbliche Anlagen zu errichten (§ 2 Abs. 3,
so zahlt er eine Vertragsstrafe in Hohe des dreifachen jdhrlichen Erbbauzinses, wie er im Zeitpunk! |

des YerstoBes gezahlt wird, :
1
§18

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, seinen Rechtsnachfolgern sdmbliche VerpRichtungen und
Bestimmungen dieses Vertrages oufzuerlegen und diese wiederum zu verpflichten, dos Erbbau-
recht in jedem VerduBerungsfalle nur unter den gleichen Bedingungen zu verduBern,

§19
Die VertragschlieBenden bewilligen und beantragen hiermit
1) einzl.iﬂrugen' im.Grundbuch von Waltrop Band 28 Blatt 629
a) dos Erbbaurecht gemdf § 1 diesas Verlrages,
b) das Verkaufsrecht an deyy Grundstick — gemdf § 16,
2) ein Erbbougrundbuch anzulegen und einzutragen:

a) das Erbbaurecht mit dem sich aus den §81, 2 Abs. 1,663, 4,5 7,8 10,11 und 17 dieses
Vertroges ergebenden |nhalt,

A H Abg.
b} den Erbhouzine gemdf §§ 19/und 13,
c} das Vni;k!jpfsré:ht on dem Erbbourecht gemdf § 15,

1

d) eine Vormerkung zur Sicherung des Anspruches gegen den jeweiligen Erbbauberechtigten
ouf Bestellung einer Reallost zugunsten des jeweiligen Eigentimers de 8 mit dem Erbbou-
rechi zu belostenden Grundstic®  in Hohe des Unierschiedsbetroges zwischen dem Erb-
bauzins gemdB § 12 und dem nich MoBgobe des erhdhten Lebenshaltungs-Index erhéhten
Erbbouzinses gemdafl § 14 Absatz 1, soweit sich § 14 ouf die Erhhung des Erbbouzinses be-
zieht, und zwar im Range noch dem Erbbauzing und Yorkaufsrecht,

Krusenhof 98 | 45731 Waltrop 5.5 | Erbbaurechtsvertrag
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.

§ 20

Alle Kosten und Stevern diesss Vertrages, der vorbehaltenen Genehmigungen und seiner Durch-
fihrung sowie der Yermessung Gbernimmt der Erbbauberechtigte.

Gerichtsstand fur alle Streitigkeiten ous diesem Vertrage soll Recklinghausen sein.
Zur Giiltigkeit dieses Vertrages bleibt die Genehmigung der zusténdigen Behérden vorbehalten.

lede Partei bleibt zum Risckiritt vom Vertrage beredhtigt, wenn er nicht in allen Teilen'so genehmigt
wird, wie er hier abgeschlossen ist,

Die Rechtswirksamkeit des Vertrages soll nicht dadurch beriihrt werden, dafi eine ginzelne Be-
simmung dieses Vertrages nichtig ist,

Der amtierende Motar wurde beaufiragt, sdmtliche fir diesen Verirag erforderlichen Genehmigun-
gen einzuholen. Mit dem Zugang bei ihm gelten sie den Parteien gegenlber als zugesiellt. |

Der amtierende Motar ist erméchtigt, die Antrage zu baschrdnken, zu ergnzen, zuriickzuziehen und
wu zu stellen,

Der Erbbauberechtigte, beantragt Befreiung von den Gerichtakogten,und
der Grunderwerbfateuer, da er das Erbbaurecht wies dr susdriicklich ver-
sichert, steuerbveginstigt bebausm will.

-*nxntalgaudu Verhandlung wurde den Epschienenen vorgelesen, von ilinan
Benehmigt und , wie folgth, eigenhindig unterschriebent o

gez. XUXXKXXXXXXKXKXXXXKXKXX
gz, JOUOOOUOOGOKNNX
gem, XROOCOCOCEXXX

gez., XXX Fotar
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5.6. Letzte Erbbauzinsanpassung

 ——
M 0 0 R N o e R0 O K
R R 0 O 0 R R R XX, B RN N N
Herrn EEEEE S ES N
SO R R R XK memxmﬁ
W EEE S8 80658 58

RN MO M R KN KRR K AN K
33104 Paderborn

RS S FAE SRS ERSEEEF S eSSt
EEEAES S S SR SRS REELEIEEIEEE S

19 Mai 2021
AR S S e R et EEr S E e

i N D M KK,

Aktenzeichen: MCOOCOOOCCOCK Kassenzeichen XOO00OO00X0EX
Ihr Erbbaurechit: Krusenhof 98, 43731 Waltrop
hier: Zahlung von Erbbauzinsen

Sehr geehrter Herr XO000O0CO00O0CK

nachdem wir unsere notarielle Zustimmung zur Ubertragung des Erbbaurechis abgegeben
haben, wurden in unserem Hause zwischenzeitlich auch alle Unterlagen entsprechend berichtipgt
und auf Thren Namen umgestellt, Wir bitten Sie hisflich, bei kiinftigem Schriftverkehr unbedingt
die 0.2, Akten- und Kassenzeichen anzugeben,

Gemil den vertraglichen Vereinbarungen betrigt der auf das Erbbaurecht entfallende
Erbbauzins ab dem 1. April 2022 jihrlich € 1.000,00 und ist jeweils in ¥-Jahresbetrfigen in

- Hishe von € 500,00 fiir die Zeit vom 01.04. bis 30,09, am 0107, eines jeden Jahres und fiir die
Zeitwvom 01,100 bis 31.03. am 01.01. eines jeden Jahres fiillig und ohne Aufforderung von
[hnen an uns zu zahlen,

In diesem Zusammenhang dilrfen wir Sie bitien, sich am Bankeinzugsverfahren zu beteiligen.
Hierzu filgen wir als Anlage den Vordruck eines SEPA-Lastschriflmandats bei mit der Bitte,
diesen vervollstiindigt und unterzeichnet an uns zuriickzugeben,

Nach Riickgabe wiirden wir dann erstmalig dic am 1. Juli 2022 fillig werdende Rate fiir die
Zeit vom 01.04.2022 bis 30.09.2022 in Héhe von € 500,00 von dem uns dann aufgegebenen
Konto abbuchen.

Fiir den Fall, dass Sie kein SEPA-Lastschrifimandat erteilen mchten, bitten wir um
unaufgeforderte Uberweisung der zukilnftig jeweils fillig werdenden Erbbauzinsraten auf eines
der im Briefkopf genannten Konten.

Als  weitere  Anlape  dbersenden  wir lhnen  ein Informationsblait  nach  der
Datenschutzgrundverordnung  (EL) 2016679 vom 27.04.2016 wegen der Verarbeitung

Seite | vom 2

apchdfimtinmee . OO0 Y, deerbunch « Vormiloanoer des Audanhsminn KR KRR EERER e Homours
Hindalaregsiar Amiskorickd Reckiinghausen 300000000
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N D e M N

personenbezogener Daten fiir Thre Unterlagen. In diesem Zusammenhang ditrfen wir Sie bitten,
uns Verfinderungen bei Adressdaten zur Berichtigung unserer Unterlagen zeitnah mitzuteilen,

Filir eventuell aufiretende Rickfrapen stehen wir peme zur Verfiigung und verbleiben

mit freundlichen Grilen

LRSS EEFEE SIS TS SIS S EEE TS S

.
EESEEEEE S SRS SRR EEE S

LI L 0! i

OOOOOUCOCOOCOUOOUOOCOO
XOOUOOOOOCOUOOUOOCOOO0GRN.

s

Anlagen

Beie 1 v 2
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