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5.1. Protokoll der Ortsbesichtigung

Protokoll

der Ortsbegehung Objekt EwaldstraBe 18, 45699 Herten

am 06.12.2023

Teilnehmer der Sachverstandige
Es wurde nur eine Minderjahrige angetroffen, somit wurde keine Innenbesich-
tigung durchgefihrt. Sie konnte jedoch Mieternamen angeben, die jetzt ange-
schrieben werden, um einen neuen Ortstermin zu vereinbaren.

zu bewerten ist ein Wohn-/und Geschéaftshaus

AUSSERE BESCHREIBUNG

Das zu bewertende Wohn- und Geschaftshaus liegt in der Innenstadt von Herten und das Erdgeschoss wird
gewerblich genutzt. Das Obijekt ist 2-geschossig mit ausgebautem Dachgeschoss, hat eine Fliesenfassade.
Schaufensteranlage alteren Datums, eine Markise die Uber die gesamte Gebaudebreite reicht.

Das Obergeschoss und der untere Teil des Dachgeschosses sind verputzt, mit Fenstern. Die urspringlich mal
grinderzeitliche Fassade wurde in den 1960er Jahren schmucklos gestaltet und prasentiert sich zum Werter-
mittlungsstichtag schlicht. Das Dach ist ein Satteldach mit Betondachpfannen, Regeninnen und Fallrohre aus
Zinkblech. Eingemauerter Kaminkopf. Mittig ein kleines Zwerchhaus mit einem Fenster.

Die umgebende Bebauung ist 3-geschossig bzw. 2-geschossig. Im weiteren Verlauf eine Vielzahl von Grin-
derzeitgebauden bzw. Gebaude bis in die 1970er/1980é&r hinein. Innenstadtlage mit typischem Besatz, dass
das Erdgeschoss gewerblich genutzt wird, Gberwiegend Dienstleistung teilweise Geschafte, teilweise Gastro-
nomie. Die Hertener Innenstadt zeichnet sich durch einen sehr hohen Leerstand aus. Vielfach stehen die
Ladenlokale leer.

Das Gebaude ist im Vergleich zu den umliegenden Gebauden ein Geschoss geringer und kann/muss vermut-
lich aus stadtebaulichen Griinden auch aufgestockt werden. Aktuell ist ein Friseursalon in dem Erdgeschoss.
FuBboden aus groBformatigen Fliesen. Wande Dekortapete. Decke abgehangen. Schaufensteranlage Alumi-
niumrahmen mit Einfachverglasung. Eingangstur eine Aluminiumrahmentr mit Einfachverglasung, zweiflige-
lig mit Oberlicht. Im Bereich der Decke abgehangen mit Alupaneelen und integrierter Beleuchtung. Das La-
denlokal ist aktuell nicht geéffnet. Stahlplattenheizk&rper mit Thermostatventil.

Rickwartiger Bereich

Putzfassade, ein abgesetzter Sockel, Warmedammverbundsystem zumindest teilweise.

Der Innenhof ist mit einer Mauer und einem Stahlgittertor aus Eisen und eingewebten Kunststoffelementen
zum Pastoratsweg eingefriedet. Freiflache mit einer Betonoberflache. Fenster Kunststofffenster mit Isolierver-
glasung und innenliegenden Sprossen, zumindest im Erdgeschoss mit Rollladen. Die Haustir ist eine altere
Kunststofftlir mit Butzenverglasung, nicht mehr zeitgemaf. AuBerhalb des Hofbereichs noch eine weitere Ein-
gangstir aus Kunststoff mit einem Blindelement bzw. mit einer provisorisch eingesetzten Scheibe. Daneben
noch eine doppelfliigelige Tir aus Zinkblech. Hier kein Warmedammverbundsystem. Die Fassade ist hier un-
strukturiert gewachsen, schlicht gehalten von 2-geschossig bis 3-geschossig. Flachdach und Satteldachkon-
struktionen. Regenrinnen und Fallrohre aus Zinkblech

Das Objekt befindet sich augenscheinlich in einem Zustand mit begonnen ModernisierungsmaBnahmen, die
jedoch nicht vollstédndig fertiggestellt wurden.

Herten den 06.12.2023
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5.2. Stadtplan

TIM-online

Dieser Ausdruck wurde mit TIM-online (www.tim-online.nrw.de) am 21.02.2024 um 08:40
Uhr erstellt.
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5.3. Luftbild

TIM-online Bezirksregierung Kéin ' ’&t
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Dieser Ausdruck wurde mit TIM-online (www tim-online.nrw.de) am 21.02.2024 um 08:43 S .

Uhr erstellt. GEObasis.nrw

Land NRW 2024 - Keine amtliche Standardausgabe. Es gelten die auf den Folgeseiten angegebenen Nutzungs- und Lizenzbedingungen der dargestellten Geodatendienste.
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5.4. Katasterplan

Kreis Recklinghausen Auszug aus dem
Katasteramt .
Liegenschaftskataster
Kurt-Schumacher-Allee 1
45657 Recklinghausen Flurkarte NRW-4—-586
Flurstiick: 215
Flur: 55

Gemarkung: Herten Erstellt:  02.11.2023
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5.5. Bauzeichnungen aus der Bauakte
(aus unterschiedlichen Bauantragen)
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5.6. Urkunde
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5.7. Fotos der Ortsbesichtigung

1) Vorderansicht von der EwaldstraBBe

2) Eingang Ladenlokal

3) Umgebung EwaldstraBe
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4) Ansicht vom Pastoratsweg

5) Ansicht vom Pastoratsweg

6) Pastoratsweg
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7) Umgebung Pastoratsweg

8) Teil Ruckansicht Haupthaus

9) Zugang Uber Toranlage vom Pastoratsweg
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10) Hofflache Zustand

11) Hauseingang

12) Detailfoto fehlende Klingelanlage
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