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5.6. Auszug aus dem Bebauungsplan und textliche Festsetzungen

STAD] RECHLINGHALSEN |
Bebauungspion Nr. 186
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Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 186
1. Festsetzungen
1.1 Einschrankungen im MK-Gebiet

1.1.1 In den als MK-Gebigt lestgesetzien Bersichen sind Befrigbe zur Vorlhrung pomographischer
Filme und pornegraphischer Darbietungen unzuldssig. § 1 (5) 1. V. mit § 1 (8) BauNVO).

1.1.2 In den als MK-Gebiel lesigesetzien Beraichen sind Spielhallen und dhnliche Unternehmen i. 5.
des § 331 Gewerbeordnung (Gew() in den Erdgeschosszonen unzuldssig. (§ 1 (7} MNr. 21 V.
mit § 1 (9) BauNvO).

1.2 Zulassigkeit von Wohnungen
Gem, § 7 (2) Nr, T BauNVO sind in den MK-Gebieten oberhalb des Erdgeschosses Wohnun-
gen aligemein zulassig.

13 Einschriankungen im MI-Gebiet
In den als MI-Gebiet fesigesetzien Bereichen sind die nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO generell zu-
l&ssigen sowie nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulissigen Vergnigungsstatien unzulds-
sig (§ 1 (5) BauNVO und § 1 {6) BauNvQyj,

2 Kennzelchnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB

2.1  Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen
Mach Mitteilung des Bergbautreibenden geht unter den Flichen des rumlichen Gellungsberei-
ches des Bebauungsplanes der Bergbau um. Vor Beginn der Einzelplanungen ist zur Berlck-
sichtigung bergbaulicher Planungsvorhaben und Sicherungsmafinahmen mit dem Bargbau
Verbindung aufzunehmen.

2.2  Altlasten
Die im raumlichen Geliungsbereich des Bebauungsplans befindlichen Alttastenverdachisfla-
chen (ausschliefiich ehemalige Tankstellen) sind durch entsprechende Symbole (TK) gekenn-
zeichnet.

3. Hinweise

3.1 Bodendenkmalschutz
Im raumiichen Geltungsbersich dieses Bebauungsplanas ist bei Bodeneingriffen mit archaolo-
gischen Bodenfunden zu rechnen, Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h, Mauserwerks-
raste, sowie Einzelfunde (z. B. Tonscherben), aber auch Veranderungen und Verfarbungan in
der natGrlichen Bodenbeschalfenhsit entdeckl, so sind diese Bodenfunde und ihre Entde-
chungsstatte in unveranderiem Zustand zu halten und unverziglich der Gemeinde bzw. dem
Waestt, Museum fir Archiologie’Amt fir Bodendenkmalpflege mitzuteilen.

3.2 Erhaltungssatzung
Die Erhaltungssatzung Iir den Bereich der Marienstraia vom 12.11,1986 ist zu beachten.

3.3 Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stad! Recklinghausen vom 22.12.2010
ist zu beachten.

34 Werbesatzung

Die Satzung Ober die Geslallung von Werbeantagen im Bereich der Recklinghduser Sidstadt
vom 12.02.1997 ist 2u beachien.
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DS 0182/ 2017 Anlage 2

Stadt Recklinghausen

Begriindung
gem, §§ 2a und 9 Abs. 8 Baugesetzbuch [BauGH)
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 294 - Rheinstralie -

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGE,
Beteiligung des Cffantichkalt gamal § 13 Abs, 2 Nr. 2 BauGB 1, V. m.5 3 Abe 2 BauGH
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1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

11 Réumlicher Geltungsbereich
Dias Plangebiel des Bebavungsplanes Nr. 254 - Rheinstralle - llegt im Siden Recklinghausens und umfasst
ein Gabiet im Stadtteil S0d; das ganz oder leilweise folgende Grundsticke belrifft

- Bochumer Stralle dslliche Stralenssite, Hausnummearn 35-51 (Flur 545, Flursticke 421, 422, 424 425
426, B7, B3, 89,90, 91, 92, 93, 95, 97, 98). sowie westliche Siralenssite, Hausnummern 40-84 (Flur 545,
Flursticke 27, 28, 23, 30, 31, 452, 453, 454, 455, 418, 419, 36, 38, 338, 334, 40),

- Faorelistrafie weslliche Stralenseite, Hausnummermn 2-Z¢ (Flur 545, Flursticke 373, 374, 375, 376),

- Grullbadstrale ndrdiiche Straftenseite, Hausnummern 2 und 2b-6 (Flur 545, Flursticke 5, 10, 441, 442),
sowie siidiiche Strafienseile, Hausnummern 1-3 (Flur 545, Flursticke 25, 26),

- Kénig-Ludwig-Strake nérdiche Strallenseite, Hausnummem 1, 1a und 3-23 (Flur 545, Flurstiicke 100,
109, 411, 414, 415, 416, 473, 474, 451, 458, 459, 460, 105, 106, 107, 108, 108, 110, 331, 332), sowie
stidliche Strafenseite, Hausnummesn 4-30a (Flur 545, Flursticke 370, 371, 372, 272, 273, 274, 275, 276,
217, 278, 279, 4TT, 282, 341, 340, 284,

- Rheinstrafe sidliche Stralenseite, Hausnummern 6-34 (Flur 545, Flursticke 420, 423, 72,73, 74, 75, 76,
77,78 79, B0, 81, B2, B3, B4, B5),

- Verkehrsflachan Grullbadstralie (Flur 545, Flurstick 18), Bochumer Stralie (Flur 545, Flurstcke 433,
440), KBnig-Ludwig-Straile (Flur 545, Flursticke 319, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268),

Dier réumnliche Gellungsbersich des Bebauungsplanes Nr, 204 - Rheinstrale - Ist in dem Ubsrsichispian auf
derm Tielblatt 2u diesar Begrindung durch eine durchgezogena schwarze Linie gekennzaichret und umfasst
circa 7,93 ha,

1.2  Beschreibung des Gebietes
Vorhandene Nutzungen
[ras Plangabied ist nach dar Art der baulichen Nutzung gepragt durch ein Nebeneinandear von Wohnen,
Dienstlaliungsbetrisben und sonstigen Gawerbebelrieben, die das Wohnen nicht wesantlich stteen
{Autchandal und Kfz-Zubehar), sowie durch Anlagen fir kirchliche Zweacke.
MNirdlich der Rheinstralte grenzen (berwiegend gewsrblich genutzte Flachen an das Plangebiet,
Nach MNorden schliefl! ein Gawerbegebis! mit Balrieben itherwiagend aus den Bersichen Maschinenbau und
Anlagantachnik sowis Kiz-Hande! an,
Mach Sdden, Osten und Westen in den Saitenstrafien schliefen Baubltcke an, die dberwiagend durch
Wohnen gepragt sind. Die Wohnlagen hier sind teilweise mit hohen Grinanteilen in den Blockinnenbereichan
verbunden.
\iom Plangebial aus erreicht man sinen Lebensmitteddiscountes und ain SB-Warenhaus am Sonderstandan
Hamer Stralke in circa 300 m Entfernung (bzw. 4 Minuten FuBweag) sowie einan weiteran
Lebensmilieldiscounter an der Kdlner Straflle in clrca 500 m Entfernung (bew. T Minuten Fulbweg). Zudem
lieqt das Plangebéet in unmittalbarer Machbarschaft zum Staditeizentrum Sdd. Hier errelcht man U, & einen
Lebansmittelsuparmarkt und den Wochanmarkt in circa 650 m Enffarmung (baw. 9 Minuten Fullwag) sowie
weilere vorwiegend kleinflachige Nahvarsorger und diverse zentrenargénzends Funkbionen im naheren
Umfeld,

im Beraich Recklinghausen Sid und Grullbad, Insbesondere entlang dar Bochumer Stralle 2wischan der
Berghauser Stralle im Morden und der Marienstralle im Sldsn, ist eine gehaufte Ansiediung von
Vergnlgungsstatien und dhnlichen Betrieben aus dem Bareich des Gllckssplalsekiors festzustellen. So

1
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befinden sich in diesem Bereich gemal Bestandserhebung (Fachbersich Planen, Umwell, Bauan) im
Dezember 2013 neben 8 Spielhallen und B Wettbliros auch 4 sogenannts Internetcafés, die sinen ahnlichen
Charakter wie Wettblros aufweisen sowie ein bordellartiger Betrieb

Erhebungan von Stadt und Handel sus Dortmund aus dem Jahr 2015 und Baglandsanalysen des Blros
Pasch Partner aus Dortmund zwischen 2013 und 2015 dokumentiersn eine wachsende Learstandsquots der
Ladenickale, insbesondere im unmittelbar an das Plangebiet des Bebauungsplans M. 284 angrenzendan
Abschnitt des formiich festgeleglen zeniralen Versorgungsberaichs Nebenzentrum Recklinghausen-Sid,
Akluelle Bestandsanalysen (Fachbereich Planen, Umwell, Bauen, Oklober 2015) zeigen zudem
Wohnungsleerstande in den Erdgeschosszonen entlang der Kdnig-Ludwig-Sirale.

Bevdlkerung

Raumliche Stadtheabachlungen in den Jahran 2012 und 2013 (Fachberelch Planen, Umwelt, Bauan,
Abteilung Stadtentwickiung) beschreiben soziairdumiiche Faktoren far dan Stadieil Sid baublockwsiss und
setzen diese in Relaiion zu Durchschnittswertan flr die Gesamistadt Reckiinghausen. Die Ausweriung
(Stand: 31.12.2013) ergibt sinen leichten Bevdlkerungszuwachs im Staditeil. Auffallig ist ein
Oberdurchachnitlich hoher Kinderantsdl. Die Geburtenzahl ist im Vorjahresvergleich deutlich gestiegen. Fast
jeder finfte SGB || Emgfanger Reckiinghausens wohnt in S0d. Der Staditell S0d hat mit Ober 45% den
hichsten Anteit an Hartz IV Kindarn und Jugendiichen in der Gagamistadt. S0d hat einen dberdurchschnitliich
hohen Austanderantail

Gemeinbadarfseinrichtungan

Vom Plangebiet aus ermeich! man die nachstgelegenan Schul- und Kindergartenstandorten Bochumear Stralke
{ Kilner Stralle sowie Forelistralle in einer Entfernung von jeweils cirea 150 m (bzw. 2 Minuten Fulweg), Ein
Gymnasium und eine Gesamischule befindan sich in ungatahr 1 km Entfiernung an der Theodar-Kémer-
Sirale,

Die Meuapostalische Kirche und die Mosches der Tdrkisch-|slamischen Gemeinde liegen an der Kdnig-
Ludwig-Stralia.

Sportanlagen, Parks und Spielplatze

In der unmittelbaren Mahe des Plangebistas befinden sich die Spertanlagen an der Bochumer Strale
(Eintrachistadion) und im Bereich des Sldparks. Ebentalls gut erreichbar sind das Sidbad, die Parkanlagen
Sdpark und Schimmelsheider Park sowie der Spielplatz am Eintrachistadion.

Verkehrsanbindung

(ber die Bushaltastellen Konig-Ludwig-Strafe und Rhainsirale mit den Linien 210 und 234 sowia mit der
Schnellbusfinie 20 ist das Plangebiet durch den dffentiichen Personen-Nahverkehr (OPNV) an den Bahnhof
S0d, den Hauptbahnhaf in der Innenstadt und die umlisgendan Staditeie angebunden.

Uber Bochumer und Hemer Strafle ist der Bereich fir den motorisierten Individualverkahr (MIV) an dis
Autcbahn A 2 (za. 1 km) und dber Bochumer und Theodor-Komer-Stralte an die A 43 (ca. 2 km) angebundan,

Immissionen

Durch die Lage des Plangebistes an der Bochumer Sirafte, die als Landesstrafie (L 551) von Bedeulung filr
dan dbarregionalan Verkehr ist, und den damit verbundenen Befastungen aus Verkehr, Larm und
Luftschadstaffen, sind nachtelige Auswirkungen insbesondere auf die Wohn- und Aufanthaltsqualitat entlang
der Bochumer Strafle und der Kénig-Ludwig-Strale festzustellen. In einer |mmissionssimulation des
Ingenisurbires Simuplan aus Dorsten zu den Luftschadstoffimmissionen an der Bochumer Strafte vom
012.02.2011 ergeben sich rechnerisch Uberschreitungen dar Grenzwerle fiir Feinstaub- und Stickstoffdioxid

2
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(MO:+Belastungen. Im Messjahr 2014 wurde zudem an der Messstalia Bochumer Stralle gine
Grenzwertlbarschraitung flr NOs mit 41 mgfm?® festgestalit (Grenzwert = 40 mg/m¥a).

Mach Larmaktionsplan, 2. Stule vam 27.04.2015, stelll die Bochumer Siralie aufgrund des hohen
Verkehrsaufkommens einan Larmachwerpunki dar, fir den derzeit keine konkreten kurz- bis mittetfristigen
Malnahmen aufgazeigt werden.

Langfristig umsstzbars Malknahmen, wis der Austausch des Fahrbahnbelages gegen

larmmindemnden Fahrbahnbelag, sind nichl Gegenstand der Baulsitpianung.

Aus der schalllechnischen Unlersuchung zum Bebauungspianverfahran der 2. Anderung — Stadtisilzentrum
50d - des Bebauungsplans Nr. 186 - Bochumer Sirafte - ist bekannt, dass die bestehande Larmbalasiung
inshesanders an den der Bochumer Stralle zugewandien Aufenthaltsraumen teflweise
gesundheitsgefahrdends Ausmalie annehmen kann,

Fiir Meuplanungen von Wohnungen und Nutzungsanderungen in Wohnraum im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 294 - Rhainstrale - bedeutet dies im Baugenehmégungsverfahren, dass die Prifung des
Schalischutzes im Einzelfall Tall der Prifung hinsichllich der planungsrechilchen Zulissigheil des jeweiligen
Vorhabens ist. Es wird daher empfohien, im Baugenehmigungsverfahren frihzeitig die
Schallschulzproblamalik zu kigren. Neben einem Einbau van Schallschutzfanstern kommt haufig auch eine
Grundrissldsung in Betracht, in der Aufenthaitsraemes in den ven der Stralle sboewandlsn Gebaudateilan
angeardnet werden. Bauintersssenten wird empfohlen, herzu die Maglichkeit einer Bauberatung im
Fachberaich Flanen, Umwelt, Bausn in Anspruch 2u nehmen.

2. Flachennutzungsplan und andere (iibergeordnete) Planungen

21 Verhdltnis zur Landesplanung
Bai der Aufstellung des seft dem 27.03.2013 wirksamen Flachennutzungsplanes wurden die aus den
dbergeordneten landesplanenschan Zielsetzungen abgeleiteten Anspriche eingsbrach! und mit den
kommunalan Planungszielen abgestimmt. Im Regicnalplan filr den Regierungsbezirk MOnster, Teilplan
LEmschar-Lippe’, der am 12.11.2004 In Kraft getreten ist, liegt der Planbersich innerhalk sines Allgemsinen
Siedlungsbereiches (ASB) - Flachen flr Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe -,

Die Bochumer Stralle ist ais fir die Regionalplanung bedeutsame Strafle gekennzeichnet

Westlich des Plangebistes veri&ufi der Hellbach ds fir die Regionalplanung bedeutsames FlieRgewssser.
Cstlich des Plangebietes veriauft ein regionaler Grinzug, der sich vom Sidpark bis zur Emscher erstreckt.

22  Flachennutzungsplan
Dier Bebauungsplan als verbindlicher Baulsitplan ist singebunden in ein higrarchisch gepliedartes
Planungssystem und ist inhaltlich aus den érilichen / Gbertrilichen Planungen abzuleiten.
Im Flachennutzungsplan (Stand: 27.03.2013) ist der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 294
- Rhainstralia - enflang der Bochumer Strale als gemischts Bauflache dargestallt, Cie dstich an die
gemischien Bauflachan angrenzenden Bereiche sind &s Wohnbauflachen dargestalil,
Diie vor Ort festpestaliten Mutzungen entsprachen den Jelen der Stadtentwickiung.
Die Festzatzungen des Bebauungsplanas Nr. 294 - Rheinslralie —, stehan dan Darstallungen des
Flachennutzungsplanes nicht entgegen und sind daher als geman § 8 Abs. 2 BauGB aus diessm entwickalt
Zu betrachten.

Bochumer Strale 46 | 45661 Recklinghausen 5.6 | Auszug aus dem Bebauungsplan und textliche Festsetzungen



IMM-1225-WGH

2.3  Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen
Das Plangebiet ist Teillache des Bebauungsplans Mr. 186 - Bochumer Stralte - der ssil dem 27.08,1951
rechtskraftig ist und sich im Mordan bis zur Rheinstralie, im Siden bis zur Dunantstralie und zum Mussum
Sirom und Leban arstrack!,

Das Plangebist umfasst zudem den Bereich der 1, Anderung - Grullbadstrale — (rechiskraftig sait dem
30.03.2011), welche den Bersich eines Speelptalzes am Eintrachistadion betrifft,

Bai dem Babauungsplan Nr, 185 — Bochumer Strafke — handelt es sich um einen sogenannten einfachean’
Bebauungspian geman § 30 Abs, 3 Baugesstzbuch (BauGB), der im Wesentlichen Festsetzungan zur Art dar
baulichen Mutzung wnd zu den Verkehrsflachen enthall

Dier rechiskrafigs Bebavungsplan Mr. 188 - Bochumer Stralle — setzt fir dis von der Neuaufstefung des
Bebauungsplans Mr. 234 - Rheinsiralie - betroffanen Beraiche beidsaits der Bochumer Stralle sowie entang
der Rheinslralie und entlang der Kénig-Ludwig-Slrabe dberwiegand Mischgeblete geman § 6
Baunutzungsverordnung (Baulvo) fest,

Eina Flacha tir Gemainbadarf ist fir den Bereich der Neuapostolischen Kirche fastgesetzt. Eine éffantiche
Griinfizche mit Zweckbestimmung Spielplatz ist westich der Bochumer Strafle nahe der Sportanlage
Eintrachistadion festgessatzt (Bereich der 1. Anderung),

Flichenbilanz bestehander Festsetzungen

Flachen gemal Festsetzungen des Babauungsplans Mr. 186

- Bochumer Strafls - ainschitsllich der Festsatzungen der

1. Anderung - Grullbadstralie -

Mischpabiat gemdl § 6 BaulVO ca. 5,63 ha
Tailberaich “Offentliche Granflache ca. 0,07 ha
Rhelnstrale | inbedarietiache ca 0,19 ha

Strafenverkshrsfiachen ca 1,04 ha

Gesamt ca, 7,93 ha

24  sonstige stadtebauliche Planungen
Folgende stadtebauliche Entwicklungskonzepte und stidisbauliche Planungen wurdsn vom Rat der Stadt
Recklinghausan baschlossen und sind gamal § 1 Abs, 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufsiellung diesas
Bebauungsplans relevant:

Einzelhandelskonzept der Stadt Recklinghausen v. 17.12.2012

Die Fiachen im Plangebief das Bebauungsplans Mr. 294 - Rheinstralle - hegen aullerhalb des durch das
Einzelhandalskonzept der Stadt Recklinghausen dafiniertan zeniralen Versorgungsbersichs  Nebenzentrum
Recklinghausen-Sid”

[las Einzelhandelskonzept sieht als Entwicklungsziel die perspektivische Konzentration des Einzelhandels auf
den zentraben Versorgungsberslch , Nebanzentrum Recklinghausen-5S0d* und den Sonderstandort ,Hemear
Strafte” vor und empfiehlt die konsequante Umsstzung des Konzeptes durch Bauleitplanng.

Handlungskonzept Wohnen vem 02.03.2015

Im Handlungskonzep! Wohnen werden vermehrte Wohnungsieerstande entlang der Bochumer Stralle
festgestelll, zudem sine garings Machfrage nach Mistwohnungen {val. RE gesamt leicht Oberdurchschnittlich)

Bochumer Strale 46 | 45661 Recklinghausen 5.6 | Auszug aus dem Bebauungsplan und textliche Festsetzungen



IMM-1225-WGH

und eina sehr geringes Machfrage nach Eigentumswohnungan im Stadtiell S0d (vol. RE gesamt
Obardurchechnitilich},

Siid weisl den hichsten Antell der SGB || Emplangar in dar Stadt auf,

[Crar Stadttell verfigt 2war Ober eine dberdurchschnittliche infrastrukturalie Ausstatiung. schneidet jedoch in
der Gasamibewariung unterdurchschnittich ab,

Bebauungsplan Nr. 186 - Bochumer Strafie -,

Aufhebung in den Teilbereichen - Rheinstralle - und - Diippelstralie -

einschlieBlich der 1. Anderung - Grullbadstrae -

Parallel zur Meuaufstellung des Babauungsplans Mr. 294 — Rheinsiralte — werden {neben einar weiteren
Teilfiache an der Dippelstrals) zundchst dia Festsstzungsn fir den snisprechenden Geltungsbergich des
rachiskraftigen Bebauurgsplans Nr. 186 - Bochumer Strafie - sinschiieBlich der rechtskrafigan 1. Andarung
- Grublbadstrale - In ginem gesondaerien Planvarfahren aufgehaben.

Werbesatzung Recklinghausen Siid
e Werbsasalzung Sid vom 12021997 regell fir elnen Berekch rund um die Bochurmer Stralta in S0d dis
Zulassigkeit bestmmter Werbeanlagan an Gebaudefassaden, Sie wird zur Zeit dberarbaitet

bl

Anlass und allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sowie
Erfordernis der Planung

DHe rdumliche Mahe des Plangebietes zum sidlich gelegenen zentralen Versorungsbersich Nebenzentrum
Recklinghausen-50d° und zum nardlich gelegenen Einzelhandels-Sonderslandort Hamer Strale erfordest
bauleitplanerische Steuerung des Einzelhandeds fir diesan Bersich,

Die Steusrung der Einzelhandelsmutzungen mit dam Ziel, den zentralen YVersorgungsbereich ,Nebenzenirum
Recklinghausen-Sid® zu erhalten und zu entwickeln, auch im Interesse siner verbrauchamahean Versorgung
der Bavdlkerung und der Innenentwickiung der Gamelnde, soll zukOnflig durch Feslsetzungen nach § 9 Abs,
2a BauGB erfolgen, welchs dia Entwicklungsziele des Einzelhandsiskonzeples im Sinne des § 1 Abs, 6 Wr.
11 Bau3H baricksichtigan,

Zudem wird in einer Lists mit Unterschriften von Anwahnern und Besuchern der Bochumar Strafe von
Dezember 2012 dis stérende Wirkung ven Vergnigunagsstétien, wis Wetthlros, Spiethallan usw. auf die
stadiebauliche Ordnung beschrieben und geforder!, dass keine weiteren Nulzungen dieser Arl in
Recklinghausen, insbesondare auf der Bochumer Stralle, batrieban wardan solfen,

[hiesa stirende Wirkung kann auch als sogenannter , Trading-Down-Effekt” bazeichnet werden. Dieser Effekt
slelil nach der Rechisprechung des Bundesverwailungsgenchies einen besondsran stadiebaulichen Grund im
Sinne des & 1 Abs. 9 BaulNVO dar, der eire planungsrechiiiche Steusrung dieser Nutzungen ermdglicht.
Aufgabe der Bauleitplanung ist as, in diesen Frozess regulierend ainzugraffen und u. &, sine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleistan, welche insbesondare die sozigien, wirlschafilichen und
umwellschitzenden Anforderungen miteinander in Einkiang bringt und elne dam Wohl der Allgemainhel!
dienanda sozial gerachie Bodennutzung sicher stelit, Die Festsetzungen erfolgen nach §9 Abs. Zh BauGH

Hiesfir ist zunachst dis Aufhebung des Bebauungsplans b, 186 - Bochumer Stralle - im Telbarsich -
Rhelnstralie - erforderlich. Dieses Aufhebungsverfahren wird 2ellich parallel zum Aufslellungsverfahran
durchgafihrt.

Zusammenfassand werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr, 224 — Rhein-siralie - folgenda Ziels
verfolgt

Bochumer Strale 46 | 45661 Recklinghausen 5.6 | Auszug aus dem Bebauungsplan und textliche Festsetzungen



IMM-1225-WGH

* Lmsatzung der Zisle des aktuelien Einzethandeiskonzapts, Erhaltung und Entwickiung des zenfralen
Versorgungsbereichs MNebenzentrum Recklinghausen-S0d° und den Sonderstandorts ,Hermer
Stralte”, auch im Interesse ainer verbrauchemahan Varsorgung der Bevalkerung und der
Innenentwicklung der Gemeinde,

« Steserung von Vergnigungsstatten, um eine Besintrichtigung von Wohnnutzungen und anderen
schutzbedirftigen Anlagen und der sich aus der vorhandanen Nutzung ergebensn stidiebaulichen
Funktion des Gebistes zu verhindam

4. Planverfahren

Der Rat der Stadl Reckiinghausen hal am 27.04.2015 mit Bakannimachung am 21,05, 2015 [Amisblatt Mr. 19
54, Jahrgang) die Aufstellung des Bebauungsplans MNr. 234 - Rheinstraie -, im versinfachien Verfahren nach
§ 13 BauGB beschiossen.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Mr. 294 - Rheinstralle - wird der sich in Folge der
Tailaufhebung des Bebawungsplans Mr, 186 im Bereich Rheinstrale nach § 34 BauGE aus der vorhandenan
Eiganart der naharen Umgebung ergebende Zuldssigheilsmalistab nicht wesenliich verandart,

Varhaben, die ainer Pflicht zur Durchithrung einer Umwellveriraglichkeitsprifung unterfiegen, wardan nichl
vorbereitel oder begrindel. Es bestahen keine Anhaltspunkle fir eine Beeintrachtgung der in § 1 Abs, G Nr, 7
Buchstaba b BauGE genanntan Schutzglisr.

Die Aufstallung kann daher im vereinfachten' Verfahren gemal § 13 BauGR erfolgen.

5. Planinhalte und Festsetzungen

51  Einzelhandel
Das siidlich an dan Gellungsberaich des Babauungsplans Nr. 294 - Bheinstralls - grenzende Stadtiellzentrum
hat gine zentrale Funktion fir die Versorgung der Bevolkeneng in den sidlichan Siedlungsbersichan
Recklinghausans und ist im Einzelhandelskonzent fir dis Stadt Recklinghausen vom 17.12.2012 as
Mebenzenlrum Recklinghausen Sid rdumlich festgelegl. Das Einzelhandeiskonzept ist als vom Rat
beschlossenas stadiebauliches Entwicklungskonzept als stadtebaulicher Befang im Sinne des § 1 Abs. B Nr.
11 BauGH bei der Aufstallung von Bauleitplanen zu beriicksichtigan. Die raumiliche Bdndalung
Zenlrentypischer Nutzungen in zentraber Lage soll die gute Emeichbarkeit einar weils Leistungen
umfassenden Versorgung insbesondere durch Einzelhandelsbelriebe und Dienstleistungssintichiungen
gewahrieisten. Ein Aufweichen der Grenzen dieses raumiich festaeleglen Berelchs durch Ansiadlung von
Betrieben mil zenlrenrelevanten sowie zentren- und nahversargungsrefevanten Sortimenten kann sukzessive
2 inem Funktionsverlust des Zentrums fithren. Diese Entwicklung stinde dam sl3dtebatilichen Ziel
enigeqgen, den zenlralen Versorgungsbereich zu erhallen und zu entwickeln und eine verbrauchemaha
Versorgung der Bevilkerung zu gewdhrlzislen, Welche Baliebe in Zentralen Versorgungsbereichen ihren
Standorl haben sollen und micht aufterhalb, wird im Einzelhandelskonzept erlautert und sladiabaulich
beardindst,
Der Bebauungsplan Mr, 294 - Rheinsirale - selzl die Erhallungs- und Entwicklungsziele fir das
Mebanzantrum Recklinghausan Sid sowie die dbergeordneten raumiichen Entwicklungsziele fir die Stadt
Recklinghausen gemall Einzelhandeiskonzept um,
Dig Fesisstzung gemal § & Abs. 23 BauGB schlisht Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelavanten und
nafwersorgungsrelevantan Sortimanten aus.
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Gemal Bestandsanalyse des Plangebietes durch den Fachbersich Planan, Umwell, Bausn am 02, Okiober
2015 bestshen im Gellungsberaich des Bebauungsplans Nr. 294 kaine Belriebe mit zenlrenrelevanten und/
odar nahversorgungsralevantan Sorfimantan,

Einzelhandeisbetrisbe mit nichl zeniren- und nicht nahversorqungsrelevanten Sortimeantan sind von der
Festselzung des vorliegenden Bebauungspians nicht berlhit und dann zul&ssig, wenn sie sich im Sinne des
& 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen. Zur Crientierung, welcha Sorfimente vor dem
Hintergrund der Zielstellungen des Einzelhandelskonzeptes als nicht kritisch angesehen werden kénnen,
kann der Sortimentsliste zum gesamtstadischen Einzelnandeiskonzept fir die Stadt Recklinghausen eing
erlautarnds, jedoch nicht abschiisfende Liste der nicht zentren- und nicht nahversorgungsralevantan
Sortimenta entnomrmsan werden.

Dariiber hinaus wird fesipesstzl, dass produzierendes Gewerba mil Verkaufsstellen, sogenannter
uniergeordneter Werksverkauf mit zentren- oder nahversorgungsrefevanten Sortimentan, zuldssig ist. Dar
uniergeordnate Warksverkauf mit zentren- oder nahverscrgungsralevanten Sortimentan muss dem
produzierenden Gewerbe raumlich zugecrdnet und funklicnal untergecrdnet sein, Der Bebauungsplian sieht
damit var, Maglichkeiten der Betriebe des produzierenden Gewerbas zu emwsilern und diese 2 starken,

Die Festsetzingen das Bebauungsplans zum Einzethande! beziehan sich auf eigenstandige Verkaufsstattan,
Eine eigenstandige Verkaufsstitie liegt nicht vor, wenn der beabsichtigle Warenvertriab sich sowsch| im
Warenangsbaof, in der Flache der Warenpréseniation als auch in der Auttenwirkung (nsbesondere
Schaufensterdekoration, MName und Bazeichnung des Batriebs in der Aulenwerbung) mil dem Haupibetrish in
ginam inneran Zusammenhang steht und sich dissem deutlich unterardnatl.
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52  Vergniigungsstitten

(Gemart § 9 Abs, 2 b BauGE wird festgesetzt, dass im gesamien Gellungsbersich des Bebauungsplans

kemgebietstypische und nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatten unzuldssig sind (dazu zahlen

beispietswaisa Spielhallen und Shnliche Unternebimen, Weltbdros, Varistes und Nachtbars jaglicher A,

Betriabe und Einrichtungen zur Vorflihrung von Sex- und Pomofilmen und Swingerciubs), um

1. eine Beaintrachligung von Wohnnutzungen oder anderen schutzbeddrftigen Anlagen, wie Kirchen und
anderen religidsen Zwecken dienendan Einrichiungan, Schulen und Kindestagesstatten sowie sonstigen,
dar Fraizeitgestaltung von Kindem- und Jugendlichen dienenden Beraichen, und

2. eing Beaintrachtigung der sich aus der varhandenen Mulzung ergebenden Funktion des Gebieles,
insbasondere durch sing stdisbaulich nachiedige Haufung von Vergnigurgsstattan,

U verhindem,

Die stidtebauliche Konfiikilage liegt im Plangebiet zum Einen darin, dass die gesundheitiichen und sozialen
Auswirkungen des Glicksspisls aufgrund einer hier besonders betroffanen Bevdlkarungsstuklur den lokalen
Sozlalraum baeeintrachligen kdnnen und damit auch den Charakler des Wohngebistes und die Qualital des
sozialen urd raumlichen Umfeldes von Heranwachsandan sowie von Kontemplation suchenden Glaubigen
der Neuapestolischen Kirchengemeinde und der Mosches der Tlrkisch |slamischen Gemeinde.

Zu dan gasundheitichen und damit haufig verbundenen sozialen Auswirkungen des Glicksspiels liegen
2ahireiche wissenschaftliche Untersuchungen vor. Die folgenden Ausfibrungen geben ausschnitiwelse und
stark varkirz! Inhalte einer wissenschaftichen Ubersichtsarbait zum Thema Pathologisches Glicksspislen
{Deutsches Arzteblatl, Jg. 109, Heft 10, 9. Marz 2012) wider: Mit Glicksspisisucht wird die Diagnoss
,Pathalogisches Spielen® umgangssprachlich bezaichnel. Hauptmerkmal ist ein haufiges und wiederholtes
Glicksspial, das die Lebensfihrung des Betroffenen beherrscht und zum Verfall der soziglen, baruflichen,
materialien und familidren Werte und Verpfichtungen flhn. Diagnostische Kriterien sind U, 2. Merkmale wie
Jiegale Handlungen zur Finanzieruny des Spielens’ oder ,Gefahrdung oder Verlus! wichtiger Bezighungen,
des Arbeitsplatzes oder von Zukunftschancen®. Mehr als 90 % weisen weitere, vorwiegend psychische
Erkrankungen auf, Circa 60 % der pathologischen Spisler in stationarer Behandlung zeigan
substanzbezogene Stdrungen (Missbrauch oder Abhangigksit), Manner sind mit 70 — 80 % deullich haufiger
von pathologischem Spielverhatten betroffen afs Frauen, Schatzungen gehen derzeit von bis zu 290,000
Betroffenen in Deutschland aus, was elnem Antell von circa 0,6 % In der Bewdlkerung entspricht. Eine ahnlich
hoha Anzahl zeigt zudem ein zumindest problematisches Spialvarhalten,

Trends im Glicksspislvarhalten und die damil assoziierien Probleme in Deutschiand werdan in lner
reprasentativen Analyse der Bundeszentrale fir gesundheitliche Aufklarung von 2013 restmiert und
nachfolgend ausschnittweise und stark verkirzt widergegeben: Ristkoewponiert sind demnach insbesondera
jungs Manner, Arbeitslose und Mensshen mil nledriger Schulbildung undlader Migrationshintergrund. Der
Anteil mindestens problematischer Spieler ist in den besonders niskorsichen Bereichen Geldspielgerats, Live-
Wetlen und Intemet-Casinospisle am hichsten,

Die von zumindest problematischemn Spielverhalien besonders betroffenen Personangruppen sind im
Gellungsbereich des Bebauungsplans Nr. 294 bzw. im Sladtel Sid starker vertreten als in der Gesamistadt
Reckliinghausan. Dies balegen stafistische Daten der Stadt Recklinghausen, Stand: 31.12.2014 (Quetle:
Statistikstells der Stadt Recklinghausan).

Der Anteil der Einwohner in der Alersgruppe 18-24 Jahre istim Gellungsbersich des Bebauungsplans mil
8,26 % deutlich haher als in der Gasamistadt mil 7,5 %,

Cher Anteil der Auslinder liegt in Sid mit 14,6 % deutlich hdher als in der Gesamisiad| mit 10,5 %. Dabi
bilden unter den Auslandem die Einwohner tirkischer Nationafitat die starkste Grupps.
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In Sid leben Ubsrdurchschnitilich viels Menschen von Leislungen nach Sozialpasstzbuch (SGE),
beispielsweisa B8 % von SGE ||, wahrend in der Gesamistadt &1 % dar Einwohner davon betroffen sind,
Yon Sozidleistungen leban mehr mannliche als weibliche Personen,

Uber die Qualitat der Schulbidung in Recklinghausen gibt der Bildungsbericht der Stadt Recklinghausen vom
16.10.2012 Auskunft. Demnach haban bundeswelt Parsonen ohne Migrationshintergrund im Curchschnitt
ginen hiheren Bildungssland als Persanen mit Migrationshinlergrund. Beim baruflichen Bildungsabschiuss ist
dar Anteil mit Personan mit Migraticnshintergrund, die keinen berufilchen Abschluss haben, mit 38 % mehr
als dreimal 50 hoch als bei Personen ohine Migrationshintergrund (12 %). Bei den 20 bis 30-i8hrigen verfiiglen
2008 insgasamt 17 % bundesweit wader (Gber ainen beruflichen Abschluss, noch nahman sie an
Bildurgsmalinahmen tail. Unter den Personen mit Migrationshintergrund sind es sogar 31 %. Dieser hohe
Anteil ist vor allem auf die Herkunftsregionen Torked und sonstige ehemalige Anwerbastasian zurickzufihren,
und hier insbesondere auf Frauen, In Recklinghausen ist eing hohe regionale Disparitat der Bildungsstande
von Eltarm im Stadtgebiet festzusteilen: Leben in den sidlichen Stadttellen und in der Innenstadt ca, 30 % der
Kireder in Familizn mit niedrigem Bildungsstand, so wachst in den ndrdlichen und westlichen Stadtieilen
nahezu jedes 2, Kind in Familien mét hohem Bildungsstand auf

Bezogen auf das Plangebiet bzw. auf den Staditell S0d sind Parsonengruppen (Jugendliche und junge
Erwachsens, Arbeitslose und Menschen mit nladriger Schulblldung und/oder Migrationshintergrund), die
besondars stark gefahrdet sind, ein problematisches Spielverhalten und die damit haufig verbundanen
gesundheifichen und sozlalen Auswirkungen 2u zelgen, besonders haufig vertreten. Diese Auswirkungen
kénnan im raumiichen und sozialan Umteld von Gllicksspielangebotan splrbar sein, Insbesondera durch die
raumbichs Mahe von Glickssplelangsbotan und dem Wehngsblet einar von den Auswirkungen besonders
betroffenan Bevilkerung. Splrbars Auswirkungen kannen beispielswaise sein; ain varmehrt
verantwortungsloser Umgang mit dem 6ffentichen Raum, wahmehmbare Auswirkungsn von Alkahod- und
anderem Drogenmissbrauch in dar Offentlichkelt und die gesundheitichen und Skonamischan Auswirkungen,
die in die Familien getragen werden. Die ahnehin mit vielseiligan soziglen und dkonomischan Probleman
kampfende Nachbarschaft soll nichl 2usatzlich mit sinem aus problematischam Spislverhallen resultierenden
Verfall dar sozislen, baruflichen, materiallan und familidren Warte und Verpfiichtungen belastat werden.
Daher wird fesigesatzl, dass Spielhalen und Weliblros neben anderan Vergnigungsstatien im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Mr. 294 - Rheinstralle - nichl zulassig sind, um eine nachbarschafliche
Keonfrontation miteinander nicht harmonierender Mutzungen durch raumliche Funktionstrennung zu vermeiden
oder zumindest einzuschranken,

Meben dem Einzethandel sind Insbesondere Vergnigungsslatten aufgrund einer sehr hohen
Flachenproduktivitgt in der Lage, hohe Miet- bzw. Bodenpreize zu bazahlen. Tellweise liegen dis
Gewlnnmargen so hoch, dass diese den Haussigentdmern weil mehs an monatlichem Mistzing biaten als
verschiedens Einzelhandelsbranchen. Dies kann zur Verdrangung der bestehenden Mutzungen fiihren,
Daher wird fesigesstzt, dass auch alle weiteran Artan von kemgsbiststyplschen und nicht
kemgebietstyplschen Vergndgungssiattan unzuldssig sind, um die stadtebauliche Funktion des durch &in
gleichwerliges Mebaneinander von Wehnen und das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebelrieben
gepragten Gebietes nicht zu beeintrachtigen, insbesondare um bestehende Gewerbebetriebe in ihrem
Bestand urd in [hrer Entwicklung nicht sinzuschranken
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6. Artenschutz

Dureh die Aufstaflung des Babauungsplans Nr, 254 - Bheinstrale - entstehen planungsrechilich keine neuen
Bauplatze bzw. keine Baurechte, dia nicht jetzt schon bestehan,

Der Gabietscharakier, der durch ein gleichwertiges Nebenginander von Wohnen und nicht storendem
Gewerbe gepragt ist, beibt gewahr, so dass keine wesantlich verandarten Auswirkungen nach der Arl der
baulichan Mutzung zu erwarten sing.

Anderungen und geringfiigige Nachverdichtungen im Bestand sind méglich, bei denen im zugshérigen
Genehmigungsveriahren der Arlenschutz gemal § 44 Abs. 1 BMatSchG zu prifen sein wird.

Es kann davon ausgegangen werden, dass sich die Aufsteliung des Babauungsplans Nr. 294 = Rheinstralla -
auf dle Belange des Arlenschutzas nichl wasentlich bzw, erheblich auswirken wird, Die Aufstaliung I8t
unmittelbar keine Eingriffe aus, welcha die Arten des Anhangs IV FFH-Richilinie (FFH-RL) und dis
européischen Viogelarlen entsprechend der Definilion der Vogelschutzrichtlinie (V5-RL) beeinlrachligen baw.
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BMatSchG austdsan.

Ebenfalls existieren keine Anhalispunkte fiir eine Basintrachiigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannlan
Schutzgiter,

Foripfianzungs- und Ruhestatien geschiizier Tierarten sind im Aufhebungsbereich nicht zu vermuten, MNéahere
Untersuchungen der teils garinansch, teils sz gewerblich oder als Stellplatz- und Wegeflachen genutzien
Grundsticksflachen haben nichl stattgefundan,

Sofarn Kinftig Bau- oder Abrissmalinahmean im Plangebiat durchgefihnt werdan, sind die Belange des
Artenschuizes gem. § 44 (1) BMatSch im Einzelfall im Rahman des baucrdnungsrachilichan
Genehmigungsverfahrens zu prifen,

=

Eingriffsregelung

& 1a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass bei der Aufstellung, Anderung und Aufnebung von Bauleitplanen bar dia
Belange des Umwellschulzes einschlieBlich des Maturschutzes und der Landschafispflege unter
entsprechender Anwendung der §§ 19 ff des Bundesnaturschutzgesstzes (BMatSch(G) nach den Vorschiiften
des BauGh in der Abwagung zu entschaidan ish

Erhebliche Umweltauswirkungen und Beeinlrachtigungen von Natur und Landschafl im Sinne der §§ 18 ff,
BMatSch sind durch dis Aufsteliung des Bebauungspianes Nr, 294

- Rheinstralta - voraussichilich nicht zu erwarten, so dass Ober die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersalz nach dem BauGR nichl 2u entscheiden ist. Nachverdichiungen im Bestand disnen dem Schulz des
Aultenbersichs und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Dia Anwendung dar Bilanzierung zur Bewertung von |st- und Planungszustand wird nicht als nobwendig
angesehan. Die Fesllegung von Kompensationsmaltnahmen sl im Rahmen dieser Planung daher nichi
erforderlich,

8.  Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB

Da die Aufstellung des Bebsuungsplans Mr. 234 - Rheinstralie - im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGH durchgefilhr werdan kann, wird nach § 13 Abs. 3 BauGR von der Umweliprdfung gemall § 2 Abs. 4,
dem Umwellbericht gem. §2 a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Salz 2 BauGH, welche Arlen
umweltbazogener Informationen verfighar sind, abgesehen,

Curch dia Planung im baraits Oberwiegand bebauten Bareich ist nicht davon auszugehen, dass erhebliche
Beeintrachligungen von Umweltschutzgltem hervorgenilen werdan.
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9.  Andere Losungen, die fiir die Neugestaltung und Entwicklung des Gebiets
in Betracht kommen

im Rahmen des Babauungsplanverfahrens zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 186 - Bochumer Stralie -
im Teilbaraich - Rheinstralie - wurde die Anregung vorgabracht, dass im Baraich Rheinsiralbe die Maglichkait
zur Ansiediung eires Lebensmitied-Discountars geschaffen warden sollte, da die Mahversorgung im zentralan
Versorgungsbereich nicht ausreiche und dorl 2udem eln Mangel an Entwicklungsraumen fir groiflachigs
Betrigbe bestehe, Ein konkretes Ansledlungsinteresse aines Investors bestehe hingegen im Baraich

- Rheainstralie -,

Diesar Anregung wird im Entwurf des Babauungsplans Nr. 254 - Rheinstralle - nicht entsprochen, da das
Vorhaben den Zielen des vom Rat der Stadt Recklinghausan beschiossanen Einzelhandelskonzeptes
enigegen stehl. Zudem beziehl sich das Ansiedlungsinteresse des potenziellen Investors auf mehrene
Standarte entlang der Bochumer Stralte, auch im Zentralen Versorgungsbaraich Nebenzentrum
Recklinghausen Sid, deran Flachanverfigbarkeit jewsits nicht abschliellend geklért ist. Fir den Bereich des
Mebenzentrums Recklinghaussn 30d lieol sine Machbarkeitsstudie vor, die belegt, dass hier
Flachenpolenziale fir einen Lebansmitleldiscounter baslehen, Erste Gesprache mit Eigenldmem lassan auch
die Verfiigharkeit wesentlichar Teiflachen erwarian,

10. Hinweise

Der Bebauungsplan weist auf Satzungen hin, die im Bebauungsplangebiet ader in Tellen daven 2u beachien
sind,

Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass die Biume an der Bochumer Stralle sine gesetzlich geschilzie
Allee nach § 47 Landschaflsgesetr bilden und welche MaBnahmen zum Schulz der wild lebenden Tiere und
Pflanzan zu treffen sind, um den Lebensraum von Fledermausen zu schitzen und baubedingle Totungen van
Vigeln zu vermaiden,

11.  Kosten und Finanzierung
Mit der Aufstellung des Bebawingsplans sind zunachs! keine haushallswirtschafiichan Auswirkungan
verbunden, die (ber den (blichen Parsonal- und Sachkostensinsatz im Rahmean der Bauleliplanung
hinausgehen.

Das Flanverfahren unterfiegt nicht den Regelungen des Baulandmanagemenis

Racklinghausan, dan
Im Awflrag

XXXXXXXXXXX
Leitander Stadiischer Baudiraktor
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Textlicher Teil

I Textliche Festsetzungen
1.1 Steuerung des Einzelhandels gemif § 9 Abs. 2a BauGB

Im gesamten Gellungsbersich des Bsbauungsplans sind  Einzelhandelsbetiebe und  sonstige
Gewerbebairiebe mit Verkaufsfldchen fir den Verkauf an letzle Verbraucher mit den nachfalgend
aufgefihrtan zentren- und nahversorgungsrelevantan Sorfimentan nicht 2ulissig,

Mallgeblich st dabei das vom Hat der Stadt ReckBnghausen am 17122012 beschlossena
gesamistidiische Einzethandelskonzept fir die Sladl Recklinghausan und die dabei efolgle Festlegung
zeniren- und nahversorgungsralavanter Sorfimenta.

Sorimentshiste 2um Einzethandelskonzept vom 17.12. 2012

Augencptik 42781 Augenoptiker
Bekleidung (ohne Sport-f 4771 Eingelhandel mit Bekleidung
Berufsbekleidung; inkl,
Karschnerwaren)
Bettwaren ‘aus 4757 Einzethandel mit Steppdecken u. a Bettdecken,
Kopfkissen
Briefmarken/ Manzen aus 47783  Finzethandel mit Brefmanten und Minzen
47.79.2 Antiquariate
Computer (PC-Hardwara 47471 Finzathandel mit Mmmmmmgmmmhem
und - Software) Gerdten und Software
Elektrogrofigerdte aus 47548 Enzethandel mit SektrogroBgerdten wie Wascl Bigel-
' und Geschirrspaimaschiner, Kobl- und Gefnerschranken
wrd
~truhen
Elektroklsingerate s 475 Fnrethanded mit Pektrokiaingerdten sinschiiefilich Nah-
bewd Strickimiaschiner
Foto- und optische sus EFE2 Flnzelhandel mit Foto- wid opificher Erzeugnissen
Erzeugnisse und Zubehor
12
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Glas/ Porzellan/ Keramik

Haus-/ Bett-/ Tischwasche

Hausrat

Kurzwaren/
Schneidereibedart/
Handarbeiten sowie
Meterware fir Bekleidung
und Wasche
Medizinische und
orthopadische Gerata
Musikinstrumente und
husikalien

Papier/ Biroartikel/
Schreiowaren sowie
Kinstler- und Bastelbedarf

Schuhe, Lederwaren
Spiglwaren

Sportartikel {ohne
Reitsportartikel; inkl.
Sportbekleidung)
Telekemmunikationsartikel

Uhreny Schmiuck

Unterhaltungselektronik

Waffen/ Jagdbedarf/Angeln
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47582

alis 4751

aus 47599

als 4751

4774

47593

47622

772
4765

aus 47 L7

4744

4777

#743
4763

aus dFFES
aug 475647
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Einzefhandel mit keramischen Errougnissen bnd
Glaswaren

Elngelande! mit Haus- ung Tischwdsche, z B Hand-,
Bade- und Geschirrticher, lischdecken, Stoffservietten
Bettwische

Einzethandel mit Hausrat aus Holr, Matall und
Rurststoll 2. B Besteck wnd Talelgerdte, Kol und
Bratgesohir. nicht efekirsche Haushaltsgerdte, sowe
Einzelhandel mit Haushaltsartitaly und
Efnrichtungsgegenstinden anderweitig micht genannt

Einzethandel mit Kuzwaren, 2. 8 Nabnadein
handelsfertig aufgemachte Nah- Stopf- und
Handarbeitsgann, Kndofe Reffverschliivse sowie
Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fiir Handarbaiten zur
Herstelung von Teppichen und Stickereien

Einzelhandel mit mediznischen und arthopddiscien
Artikefn

Finzethandel! mit Musibinstrumenten umnd Musicalien

Elnrethandel mit Scheeib- und Pagierwaren, Schun- und
Biroartikeln

Einzathandel mit Schuben wnd Ledervaren
Einzethande! it Spioksaren
Einzelandel mit Sportartikein

Fingathandel mit Telekommunitationsgeardten
Finzethande! mit Lhren und Schmuck

Einrathandel mit Gerdten der Unterhattungsalekironik
Finzethandes! mit bespisiten Ton- und Bildtrdgern

Einzethariael mit Waffen wuna® Munition
Einzeihandel mt Anglerbedar’
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Wohneinrichtungsbedarf S7783 Einzelhandal mit Kunstgegenstdnden, Sidem

{ohne Mobel), Bilder/ kurstgewerbiichen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen
Poster/ Bilderrahmeny/ und Geschenkartikelt

Kunstgegenstinde aus 47508  Einzefhandal mit Holz- Kork-, Korb- und Flechtwaran
(Schnitt-1Blumean aus 47761 Einzeffandal mit Bluman

Parfomerieartikel, 4775 Einzelfandal mit kosmetischan Erzeugnissen wnd
Drogeriewaren und Kkarperpflegemittein

Kosmetika (inkl. Wasch-

und Putzmittal)

Mahrungs- und §¥z72 Einzalhandel mit Nahrungs- wnd Genussmitredn,
Genussmittel (inkl. Getrdnken wnd Tabakwaren fin Verkaurawen)
Reformwaren)

Pharmazeutische Artikel 4773 Apotheken

(Apatheke)

Zeitungen/ Zeitschriften 472621 Eirwethardel mit Zeitsohiriften und ettunger

Es wird festgesetzt, dass preduzierendes Gewerbe mit Verkaufsstellen, sogenannter untergecrdneter
Werksverkauf mit Zenltren- oder nahversorgungsrelevanten  Somtimenten, zuldssig st Der
untergeordnate  Werksverkaul mil zentren- oder nahversorgungsrelavanisn Sorimentsn muss dem
produzierenden Gewarbe raumiich zugeordned und funkfional untergaordnet sein.

12 Steuerung der Vergnigungsstatten gemall § 9 Abs. 2b BauGB

Im pesamlen Gellungsbereich des Bebauungsplans sind  kernoebietstypische  und  mnicht
karngebietstypische Vergnigungsstatlen |, 5. d. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BaulV0O (dazu zihlen beispielswalsa
Spialhallen urd ahniicha Uniersehmen, Wetthires, Vanetés und Machibars jeglicher Art, Betrieba und
Einrichtungen zur Vorfihrung von Sex- und Pomofiimen und Swingerciubs), nicht 2ul3ssig.

2. Hinweise
21 Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen in der jewatls gdlligen
Fassung ist 2u beachten,

14
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22 Werbesatzung

Die Satzung Ober die Gestaltung von Werbeaniagen im Berelch der Recklinghauser SOdstadt in der
jawaiis giiltigen Fassung ist zu beachten.

23 Schutz der wild lebanden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Bictope

231 ImRahmen von Baumfallungen und Gebaudeabrissan sind Hahlungen und Spalten kurz var der Rodung
| dam Abriss auf Fledermausbesatz zu Oberprifen, Werden dabei Flederméduse festgestedlt, so st
abzuwartan, bis die Tiere die Héhlen | Spalien von seibst verlassen haban, Aulardem ist zu prifen, ob
das Habilal eine essenziells Bedeulung als Lebensraumstrukiur der Arl besitzl (2. B. Wochensiube,
Winterquarfier). In diesam Fall sind Ersatzquartieres zu schaffen,

232  Mach § 39 Abs. 5 Wr. 2 Bundesnalurschutzgesalz (BMalSchG) ist die Baufeldraumung (Besestigung alles
Gehdlze und Baume sowie das Enffernen / der Abtransport des Schnittgutes) zum Schutz von Nist-,
Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten nur im Zeitraum vomn 01, Oklober bis zum 28. Februar eines jeden
Jahres zuldssg.

24 Gesetzlich geschiitzte Aliee

Die Straflenbdsme an der Bochumer Strafle bilden eine nach § 47a Landschafisgesatz (LG NRW)
geschitzte Alles,

3 Einsichtnahme in Gesetze, Vererdnangen, Erlasse, DIN-Vorsehriften und
Gutachten

Die der Planung zugrunde liegenden Yorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erasse) und Gutachten
kitinnen wahrend der Dienststunden bel der Stadl Recklinghsusen, im Fachbereich Flanen, Umwel,
Bauan - Technisches Rathaus, Westring 51, 45658 Recklinghausen, eingesahen werden.

Rechtsgrundlagen und sonstige Regelwerke

Baugeselzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. 09, 2004 (BGEL | 5. 2414),
zuletzt gedndart durch At 6 des Gesstzes vom 20. Oktober 2015 (BGAL | 8, 1722)

Baunutzungsverordnung (BaulVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23011590 (BGEL | 5.
132}, zulstzt gedndert durch Adt. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGEL, | 5. 1548)

Planzeicharverordnung (Planzl) vom 18,12,1%30 (BGEL, 1921 | 5, 58), zulstzt geander! durch Arl. Z des
Geselzes vom 22.07.2011 (BGBI, | 5. 150%)

Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindaordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (GO NRW), dis das
Orsrecht regaln, sind 2u beachlzn,
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5.7. Auszug aus der Werbesatzung fiir Werbeanlagen

Satzung vom 12.02.1997

iiber besondere Anforderungen an Werbeanlagen sowie iiber deren HuBere
Gestaltung (Werbesatzung) gem. § 86 Abs. 1 BauO NW im Bereich der
Recklinghduser Sidstadt

Aufgrund des § 85 Abs. 1 der Bauordnung fur das Land MNordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung-(BauQ MNW) in der Neufassung vom 07.03.1995 (GV NW. S.
218), berichtigt am 12.10.1985 (GV NW, Nr. 64, 5. 982), in Verbindung mit § 7 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW, 8. 6B6), zuletzt gedndert am 20.03.1996
(GV NW S. 124), hat der Rat der Stadt Recklinghausen in seiner Sitzung am
27.01.1897 folgende Satzung beschlossen:

g1
Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir den Kermbereich der Recklinghauser Stdstadt, beiderseits der
Bochumer Stralie von der Rheinstrafte im Norden bis zur Dunantstraiie im Slden
sowie der einmundenden Stralten. Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung ist in
der nachgehefteten Ubersicht dargestelit, die Bestandteil dieser Satzung ist.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

{1} Errichtung und Anderung von Werbeanlagen bedirfen aufgrund dieser Satzung
einer Baugenehmigung.

{2) Nicht als Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung gelten Hinweisschilder unter
0.25 gqm Gréke, die auf Name, Beruf, Offnungs- oder Sprechzeiten eines
Betriebes hinweisen und an der Statte der Leistung angebracht sind.

§3
Gestaltungsvorschriften

(1) Das Uberdecken oder Uberschneiden von Giebelflachen, Erkemn, Balkonen,
tragenden Bauteilen oder architektonischen Gliederungselementen durch
Werbeanlagen ist unzuldssig. Werbeanlagen benachbarter Hausfassaden
dirfen nicht zu einer durchlaufenden Einheit zusammengezogen werden,

(2} Horizontal angebrachte Werbeanlagen sind nur in der Erdgeschosszone und im
Bristungsbereich des ersten Obergeschosses zuldssig. Bei horizontal
angebrachten Anlagen darf die Gesamthéhe das Mall von 70 cm nicht
Uberschreiten.  Horizontal angebrachte  Werbeanlagen  dirfen  die

Fassadengliederung nicht beeintrachtigen. Mehrere horizontal
ubereinanderliegends Werbeanlagen innerhalb einer Geschossfassade sind
unzulassig.

(2) Bei verikal angebrachien Werbeaniagen darf die Breite der Anlage inkl
Ausleger das Mal ven 70 cm nicht Uberschreiten. Vertikal angebrachte Anlagen
sind nur im Bereich der Gebaudeaullenkanten zulassig. Sie dirfen Ober die
Oberkante der Fensterdffnung im zweiten Obergeschoess nicht hinausragen.

{4} Einzelne Logos, Embleme, Zunftzeichen und Piktogramme durfen abweichend
von den Absatzen (2) und (3) eine maximale Grole von 1m % 1m aufweisen und
auf der gesamten Fassadenflache angebracht werden. Ausleger dlrfen Gber die
Oberkante der Fensterdffnung im zweiten Obergeschoss nicht hinausragen
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(5) GroRflachige Werbeanlagen ab 10 gm (Plakatwande, Tafeln, Schilder durfen
nur auf den Brandgiebeln angebracht werden und Gber die Oberkante der
Fensterdffnung im zweiten Obergeschoss nicht hinausragen.

(6) Das Ubermalen von Fenstern und Schaufenstern fur dauernde Werbezwecke
oder das sténdige Verkleben von Schaufenstern und Fassaden mit Plakaten
und Anschlagen ist nicht zulassig.

(7} Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung und Lichtwerbung in
grellen Farben sind unzuldssig.
g4
Ordnungswidrigkeit

Wer vorsatziich oder fahrldssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstafit,
handelt ordnungswidrig. Dies kann gem. § 84 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen
mit einem Bultgeld geahndet werden,

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Veraffentlicht im Amtsblatt
der Stadt Recklinghausen
Nr. 4 am 18.02.1997
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Ubersicht zum rédumlichen Geltungsbereich der Satzung vom 12.02.1997 {iber
besondere Anforderungen an Werbeanlagen sowie (ber deren &HuBere
Gestaltung (Werbesatzung) gem. § 86 Abs. 1 BauD NW im Bereich der
Recklinghduser Sidstadt
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5.8. Fotos der Ortsbesichtigung
Innenaufnahmen zeigen einen reprasentativen Querschnitt ohne genaue Wohnungsbezeichnungen

1) StrafRenansicht

2) Ansicht von der Bochumer Stralle

3) Nachbarbebauung Bochumer StralRe
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4) Bochumer Stralle

5) Ansicht von der Grullbadstralle

6) Grullbadstralle
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7) Giebelwand

8) Hof

9) Hof
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10) Eingang

11) Treppenhaus/ Eingang

12) Treppenhaus
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13) Treppenhaus

14) Kiche

15) Bad
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16) Zimmer

17) Kiche

18) Bad
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19) Dusche

20) Schimmel an der Decke

21) Zimmer
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22) vermilites Zimmer

23) Zimmer

24) Bad
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25) vermiilites Zimmer

26) Bad

27) Zustand Fuliboden
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28) Feuchteschaden/ Schimmel

29) Zimmer

30) Kiiche
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31) Zimmer

32) Bad

33) Zimmer
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34) Zimmer/ Schaden hinter der Heizung

35) Riss Im Aulenmauerwerk

36) Bad
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37) WC/ Gewerbeeinheit

38) Kiiche/ Gewerbeeinheit

39) Gewerbeeinheit
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40) Gewerbeeinheit

41) Kellertreppe

42) Keller
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43) Keller

44) Heizung

45) Elektrounterverteilung
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