5.6. Urkunde

UEN-0325-DHH

Nummer 84 meiner Urkundenrolle fiir das Jahr 2015
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Verhandelt

zu Recklinghausen am 11. Mai 2015

Var mir, dem unterzeichneten Maotar
im Bezirke des Oberandesgerichis Hamm
ORI MK,

mit dem Amtssiiz in Reckiinghausen

erschienen heute;

g

Herr XXXXXXXXXXX, geb. am XXXXXXXX geschaftsansaissig XXCOOMKKXXXX

45863 Racklinghausen
handaing ndchl im eigenan MNamen, sonderm als Verreter ohne Verretungsmacht und chne Maltung fur die
Erlailung der Genehmigung fir die

EESE ST A verirelan d.d.
alieinvertretungsberachiiglen Geschafsfhrer JOO00OCOC | MOOOOOOOOCOC .
60311 Franikfurt

Der Notar wird auf Kosten der nich! Emchienenen besuftragl und alissits bovalimishtigh, dan Enteurf dec
Nachgenehmigung zu fertigon, dese anzufordem und Rir alle Beleligian enigegenzunshmen, Eine Frist gamal
§ 177 Abs. 2 BGH sall or jadoch erst aul schrifiliche Vielsung eines Erschisnanen staflan, Oen Beteligion ist
beskant, dass bis zar Ereilung der Genahmigung der Vertrsg noch schwabend unwirksam sl

- nachstehend , die Verkduferin® genannt -

. FrauXXXXXXXX | geb. )0X00K, geb. am XXXXXXX | wohnhaft XXOO00O |, 45868 Herten

- nachslehend ,der Kiufer” ganannt -

Der Erschiensne zu 1.} ist dem Notar von Person bekanni. Die Erschienene zu 2.) wiss sich aus
durch Vorlage ihres glitigen Lichtbildausweises,
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Zunachst erklarten die Erschienenen vor Eintritt in die Beurkundung auf Befragen, dass sie
in dar Angelegenheit, die Gegensland der heutigen Beurkundung ist, durch den
beurkundenden Notar aullerhalb notarieller Amtstatigkeit weder bersten noch vertraten
worden seien.

Sedann bestétigen die Erschienenen auf Nachfrage des Notars, dass ihnen mindestens zwei
Wochen vor der heutigen Beurkundung der beabsichtigle Text des Vertrages zur Prifung
und Durcheicht zur Verfligung gestellt wurde, so dass sie ausreichend Gelegenheiten hatten,
sich mit dem Gegenstand der Urkunde - auch durch Rlcksprache mit dem Notariat -

auseinanderzusetzen,
Auf Ansuchen der Erschienanen beurkunde ich ihren vor mir abgegebenen Erkldrungen
gemdaf was foigt;
g1
Vorbemerkungen

Im Grundbuch des Amtsgerichts Recklinghausen von Herten Blalt 20385
ist als Eigentimer des In der Gemarkung Herten gelegenen Grundbesitzes

Flur 75 Flurstiick 449

Gebiude- und Fraiflache Karlstrala 12 B
groft 404 gm

Ifd. Nr. 5 des Bestandsverzeichnisses
eingetragen:

HORA AR A AR,
{aufarund Umwandlung im Wege des Formwechsels nunmehr M0G0
FHIE I NI EK, . =

Frankfurt am Main HRB XXXXX
- nachstehend einheltlich auch ,,Kaufgegenstand” genannt -,
Dieses Grundstiick ist in Abteitung Il und Il des Grundbuchs nicht belastet,

§2
Verkauf

Die Verkauferin verkauft hiermit an den Kaufer - bei mehreren zu gleichen Rechten und
Anteilen — den in § 1 dieser Verhandlung n#her beschriebenen Grundbesitz mit allen
Rechten, Bestandteilen und dem gesetzlichem Zubehdr,

Der Kaufer nimmt den Kauf an.
§3
Kaufpreis
1. Der Kaufprels betrégl insgesamt .
£ A0

(LW, Eurg JOCOGOOOUO00 300000000000

2. Die Abwicklung der Kaufpreiszahlung erfolgt  unmittelbar  2wischen den
Veriragsparteien bzw. den beteligten Kreditinstituten ohne Hinterlegung des
Kaufpreises auf Notaranderkanto.
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3. Der gesamte Kaufpreis ist frilhestens am 31. August 2015 zur Zahlung fallig
(Kontogutschrift), nicht jedoch vor Ablauf einer Woche, nachdem dem Kaufer das
Einwurf-Einschreiben des Notars zugegangen ist, in dem dieser bastitigt, dass

a) die zu Gunsten des Kaufers bewilligte Eigentumsverschaffungsvormerkung im
Grundbuch eingetragen ist, allenfalis mit Rang nach den in § 1 Ziffer 1.
aufgefihrten cder mit Zustimmung des Kaufers neu besteliten Belastungen;

b} dem Notar hinsichtlich der gesetzlichen Vorkaufsrechte nach dem BauGE eine
Erkldrung der zustfindigen Gemeinde vorlizgt, wonach solche Vorkaufsrechte
nicht bestehen oder zum gegenwartigen Kauf nicht ausgelbt werden;

¢} die fir die Wirksamkeit und den Vollzug des Vertrages erforderlichen
Genehmigungen vorfiegen, mit Ausnahme der Unhadsnkllmkeltshﬁmmrugung
des Finanzamtes. -

Der Kaufpreis ist bel Falligkeit zahlbar auf das Konto der Verkduferin heu de:‘ XXHAK
FOOMHN | BLZ: XOOHEN | Konto Nr X000

4.  Der Kaufer kommt ohne Mahnung in Verzug, wenn er den Kaufpreis nicht innerhalb
einer Woche nach Zugang der Mitteilung des Notars zahlt, nicht jedoch vor dem
verainbarten Falligkeitstermin.

Der Kaufer muss dann jedenfalls hinsichtlich des Kaufpreises bzw. des noch offenen
Kaufpreisrestes vom Félligkeitstage an die gesetzlichen Verzugszinsen zahien. Der
Motar hat die Betelligten darauf hingewiesen, dass der Verzugszinssatz fiir das Jahr
5 % Uber dem Basiszingsatz betrigt und sich der Basiszinssatz zum 01.01. und 01.07.
gines jeden Jahres verdndern kann.

Die Zinsbetrage sind auf Anforderung der Verkduferin zu zahlen. Die Verkauferin
behalt sich vor, einen weltergehenden Verzugsschaden geilend zu machen.

5. Ist der Kaufpreis nicht spitestens zwei Monate nach Falligkelt auf dem genannten
Konto der Verk8uferin gutgeschricben, so lst die VerkBuferin berechtigt, vom
Kaufvertrag zurlickzutreten, wenn sie dem Kdufer erfolglos eine Nachfrist von 10
Tagen zur Zahlung bestimmt hat. Die Fristsetzung bedarf der Schriftform.

Der Notar hat den Ksufer darauf hingewiesen, dass die Verkduferin auch
Schadensersatz verlangen kann.

Im Fall des Ricktritts hat der Kdufer — neben den Kosten dieses Vertrages und seiner
bisherigen DurchfChrung - die durch die Rickabwicklung dieses Verirages zusétzlich
anfallenden Kosten zu tragen; daneben steht der Verkauferin der Anspruch auf die
Verzugszinsen (Abs. 4.) zu, die bis zum Zugang der Ricktrittserklarung fallig geworden
sind.

g4
Besitz-, Nutzen- und Lastenlibergang, Erschliefung

1 Besitz und Nutzungen gehen mit volistandiger Kaufpreiszahlung Uber.

Von diesem Tage ab gehen &ffentliche und private Lasten, die Gefahr und Haftung
sowie die Verkehrssicherungs- und Ordnungspflicht gem, dem
Ordnungsbehérdengesetz NW auf den Kéufer Uber. Insbesondere obliegt dem Kaufer
vomn Tage der Ubergabe an die Pflicht zur Straflenreinigung und Beseitigung ven
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Schneeglétte nach der Satzung der Stadt Gber die Reinigung der 6ffentlichen Strafen,
Der Kaufer stellt die Verkéuferin von jeglichen Schadenersatzanspriichen Dritter frel.

Ferner tragt der Kaufer vom BesitzObergang an die auf das Kaufgrundstick
entfallenden Steuarn, Grundbesitzabgaben, éffentlichen und privaten Lasten.

Der Verkduferin sind etwaige Ober den Besitzibergang hinaus gezahite Steuern und
sonstige Abgaben auf Anforderung zu erstaiten.

Soweil Gebdude- und Betriebshaftpflichtversicherungen bestehen, gehen diese kraft
Gesetzes auf den Kiufer (ber, der sie jedoch innerhalb eines  Monats nach
Eigentumsumschreibung kindigen kann. Ab LastenObergang hat der Kaufer die
Prémien zu tragen und den Gefahriibergang anzuzeigen, Aufschiebend bedingt auf die
Zahlung des Kaufpreises werden alle Anspriiche abgetreten, die der Verkéuferin pegen
Dritte (etwa Sachversicherer, Schidiger, Werkunternshmer oder Planer) wegen eines
Mangels oder Schadens am Verlragsobiekt zustehen (werden).

2.  Die Verxauferin hat beziglich des Kaufgrundstiicks samtliche ErschlieBungsbeitrége,
Anliegerbeitrage und Kostenerstattungsanspriiche aufgrund des Baugesetzbuches
oder anderer Rechisvorschriften fir StraBenbaukosten und Wasser- sowie
Abwasserleitungen zu tragen, fUr die ihr oder ihren Rechisvorgéngern bis zum
heutigen Tage ain Beitragsbescheld zugegangen ist, und zwar unabhéngig vom
kinftigen Bestand der Leistungsbescheide. Sie versichert, dass sié alie bisher
angeforderten Beitrdge im obigen Sinne bezahit hat.

Forderungen aus kinftig zugesteliten Bescheiden hat der Kaufer zu tragen, auch wenn
sie Mallnahmen aus friherer Zeit betreffen; der Notar hat zu Erkundigungen bei den
Erschiiefungstridgern geraten. Baukostenzuschisse, Hausanschlusskosten ‘und
MNacherhebungen von ErschlieRungskosten, die anldsslich einer kinftigen ‘Bebauung
des Vertragsbesitzes oder kinftiger Veranderungsn der ErschlieBungsaniagen
angefordert werden, treffen in jedem Fall den K&ufer, soweit sie noch nicht bezahit
sind. Vorausleistungen der Verk&uferin sind dem Kaufer anzurechnen; etwaige
Erstattungsansprilche werden an den Kaufer abgetreten.

3. Soweit Kaufer vor vollsténdiger Belegung des Kaufpreises mit Arbeiten an und auf dem
Kaufgrundstlick beginnt, handelt er auf eigene Gefahr und Risiko.

4, Mit Besitzibergabe fritt der Kéufer in etwaige im Zusammenhang mit der laufenden
Versorgung und Bewirtschaftung des Kaufgrundsticks abgeschlossenen, bekannien
und unbekannten \Verirdge - verbehalllich der Zustimmung der jewells anderen
Vertragspartei - mit allen Rechten und Pflichten anstelle der Verkauferin als deren
Rechtsnachfolger ein. Sofern die Vertragspartner der Vertréige einem Ubergang auf
den Kaufer widersprechen, stellen sich die Parteien des heutigen Vertrages so, wie sie
stinden, wenn die Zustimmung erteilt worden wire,

§5
Rechte des Kiufers bel Sach- und Rechtsmingeln

1. Die Verkduferin ist verpflichtet, das Kaufgrundstick frei von im Grundbuch
eingetragenen Belastungen und Beschrénkungen zu verschaffen, soweit sie nicht vom
Kaufer in dieser Urkunde (bernommen worden oder mit seiner Zustimmung bestellt
worden sind.

Etwa in § 1 aufgefUhrte, in Abteilung |l des Grundbuchs eingetragene Belastungen
werden vom Kaufer unter Eintritt in alle sich aus der jeweiligen Bestellungsurkunde
ergebenden Rechte und Pflichten Gbemommen.

Selta 4 von 13

KarlstralRe 12b | 45699 Herten 5.6 | Urkunde



UEN-0325-DHH

Rechte in Abteilung Il des Grundbuchs sind zu l6schen.

Allen zur Lastenfreistellung bewilligten Ltschungen oder Rangdnderungen wird mit
dem

Antrag
auf Vollzug zugestimmt, auch sowelt welterer Grundbesitz betroffen ist.

Rechte und Beschrinkungen, die zu fhrer Wirksamkeit der grundbuchlichen Eintragung
nicht bedirfen - dazu gehtren insbesondere Baulasten und im Grundbuch nicht einge-
tragena Dienstbarkeitan -, werden vom Kaufer ebenfalls Ubernommen.

Der Notar hat das Baulastenverzeichnis nicht eingesehen, Er hat die Beteiligten auf die
Maglichkeit hingewlesen, das Baulastenverzeichnis selber einzusehen.

2. Der Kéufer hat den Vertragsgegenstand genau besichtigt und kauft ihn, wie er steht
und liegt im gegenwdrtigen Zustand. Dem Kaufer sind Lage, Umfang und Zustand des
Kaufgrundstlicks bekannt, so dass hierzu unter ausdriicklichem Verzicht seitens des
Kaufers keine weiteran Einzelheiten ausgefihrt zu werden brauchen,

Alle Anspriche und Rechie des Kaufers wegen Sachméngeln jeder Art am
Veriragsgegenstand werden hiermit ausgeschlossen.

Jegliche Rechte des Kaufers, auch Leistungsverweigerungs- und Anfechtungsrechte,
werden ausdrlcklich auch fur solche Sachméngel ausgeschlossen, die erst nach
Besichtigung bzw. nach Vertragsabschluss entstanden sind, es se&i denn, sle wurden
durch die Verkduferin oder ihre ErfUllungsgehilfen zumindest grob fahridssig
herbeigeflhrt. Die ‘erkduferin hat fOr ausreichende \ersicherung und
ordnungsgeméle Verwaltung bis zum Gefahribergang zu sorgen. Der Notar hat dem
Kaufer die Reichweite dieser Ausschiiisse verdeutlicht. Sie betreffen Umstinde, die
der Kaufer auch bei sargfaitiger Besichtigung nicht hatte erkennen kéhnen,

Die Verkduferin versichert, dass ihr versteckte Ménge! nicht bekannt sind.

3. Die Verkauferin schlieft ihre Haftung fir Altlasten und schadliche
Bodenverdnderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetz (BBodSch(G) aus.
Soweit auf die VerduRerung des in § 1 bezeichneten Grundbesilzes das
Bundesbodenschutzgesetz Anwendung findet, stellt der Kaufer die Verkauferin
insoweit von jeglicher nach diesem Geseiz etwa bestehenden Haftung - auch
gegeniiber staatlichen Institutionen und Dritten - frei. Dasselbe gilt fir jede andere
Haftung zivilrechtiicher oder dffentlich-rechilicher Matur, die inhaltlich der vorstehend
bezeichneten entspricht. Diese Haftungsfreistellung bezieht sich insbesondere auf
etwaige Verpflichtungen der Verkauferin gemall § 4 Absatz 6 BBEodSchG sowie
etwaige Kostenerstattungsanspriiche nach § 24 EBodSchG.,

Der Kaufer ist verpflichtet, die vorbezeichnete Verpflichtung zur Haftungsfreistellung
der Verkéuferin an jeden seiner Rechtsnachfoiger im Grundstickseigentum
weiterzugeben und diesen wiederum zur Weitergabe an weitere Rechtsnachfolger zu
verpflichten. Darllber hinaus steht der Kaufer dafir ein, dass jeder seiner
Rechtsnachfolger im Grundstlickseigentum des in § 1 bezeichneten Grundbesitzes
diese Haftungsfreistellung gegeniber der Verkduferin erfOllt.

Dieser Haftungsausschiuss beziglich der Altlasten zugunsten der Verkauferin ist bei
der Kaufpreisfindung durch einen angemessenen Abschlag beriicksichtigt worden, was
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hiermit von den \Yertragspareien ausdriickiich bestatigt wird.

Die Verkduferin erklart jedoch ausdrlcklich, dass ihr keine Altlasten auf dem in § 1
bezeichneten Grundbesitz bekannt sind,

4. Von den vorstehenden Rechisbeschrankungen ausgenommen ist eine Haftung bei
Vorsatz oder Arglist.

Hinsichtiich von Schadenarsatzansprichen gelten die vorstehenden
Rechtsbeschrankungen auch nicht fiir eine Haftung fir grob fahriassig verdrsachte
Schéden und nicht fir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Karpers oder der
Gesundheit, die auf einer fahridssigen Pflichtverletzung der Verkéuferin beruhen.
Garantien werden keine abgegeben,

Einer vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtveriatzung der Verkauferin steht diejenige
eines gesetzlichen Vertreters oder Erfillungsgehilfen der Verkiuferin gleich.

£6
Bergschadensverzicht

Der Kaufer verzichtet fur den Verragsgegenstand gegeniber der Verkéuferin und den
Bergwerksunternehmen der Bergwerksfeider unter dem Vertragsgegenstand auf die
Geltendmachung von Anspriichen jeglicher Art aus friherem Bergbau, gegeniber der
Ruhrkohie AG auf Schadensersatzansporiiche jeglicher Art, soweit sie auf bei Besitziibergang
vorhandenen Bergschaden an aufstehenden Geb&uden beruhen sowie auf die
Geltendmachung der auf diese Bergschéden zunickzufiihrenden, jetzt noch nicht
erkennbaren Folgeschaden.

Scliten Bergschaden durch untertagigen Abbau nach Besitzibergang neu entstehen, hat der
Kéufer den gesetzlichen Anspruch aus dem Bundesberggesetz auf Ersatz von Bergschaden
genen das schadigende Bergwerksuntermnehmen,

ET
Mietvertrige
Das Kaufgrundstick ist weder varmietet noch verpachtet und vollstandig gerdumt.
§8
Ne hta bars réec

1. Soliten in dem Kaufgrundstlck Leitungen, Kabel undioder Kandle - nachstehend
einheitlich |, Leitung” genannt - verlegt sein, ist der Kaufer verpflichtet, das Haben und
Halten dieser Leitung unentgeltiich zu dulden. Die Leitung darf weder Gberbaut noch
{iberschiittet werden und muss jederzeit zuganglich sein. Der Benutzer oder Betreiber
der Leitung ist berechtigt, das Kaufgrundstlck zum Zwecke der Vomazhme von
Reparaturen oder sonstigen Arbeiten an der Leitung zu betreten oder durch
Beaufiragte belreten zu lassen. Vorbehalten bleibt das Rechi des
GrundstiickseigentOmars auf Ersatz des ihm durch die genannten Arbesien
entstehenden Schadens. Das Recht kann einem Dritten zur Auslibung Oberlassen
werdan,

Die vorgenannten Verpflichtungen gelten zugunsten des Benutzers oder Betreibers der
Leitung In der Weise, dass dieser berechtigt ist, diese Rechte im eigenen MNamen
gegen den K&ufer geltend zu machen, Auf Verlangen des Benutzers oder Betreibers
der Leitung ist der Kaufer verpflichtet, zur Sicherung der betreffenden Leitung eine
Dienstbarkeit auf dem Kaufgrundstick in das Grundbuch eintragen zu lassen. Die
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Kosten hierfur soll der Benutzer oder Betreiber tragen.

Wird eine Leitung nicht mehr benutzt, verpflichtet sich der Kaufer, von der Verkauferin
die Beseitigung der Leitung nicht zu verlangen, Von einem Dritten kann der Kéufer in
diesem Fall die Beseitigung verangen, es sei denn, die Verkéuferin bzw, ihre
Rechisvorgénger im Grundstickseigentum haben dem Dritten die Verlegung und
Benutzung der Leitung unter Verzicht auf Beseitigungsanspruch gestattet,

Soweit die Leitung auch der Ver- und Entsorgung des Kaufgrundsticks dient, ist der
Kaufer verpfiichtet, sich an den Kosten for die Unterhaltung und Emeuerung der
Leitung anteilig zu betoiligen, sofem die Betsiligung an diesen Kosten nicht bereits
anderweitig geregeall ist.

2.  Soweit Gebaude auf dem Kaufgrundstick entlang der gemeinsamen Grenze mit dem
Nachbargrundstiick keine Gebdudeabschlusswinde gem. BauO NW haben, ist der
Kaufer verpflichiet, ggfls. zusammen mit dem Eigentimer des Nachbdrgrundsticks
entsprechende Gebaudeabschiusswande zu errichien bzw. errichten zu: lassen. Die
Kosten hierfiir tragen der Kéufer und die Eigentlmer des Nachbargrundsticks zu
gleichen Teilen,

Wegen der Errichiung von Gebaudeabschlusswinden stehen dem Kaufer keine
Ansprilche gegen dia \erkduferin zu, und zwar auch dann nicht, wenn die Verkauferin
Eigentimerin des Nachbargrundsticks ist.

Von der Auflage zur Errichlung von Geb&udeabschiusswiinden befreit die Stadt auf
Antrag in begriindeten Fillen,

3. Soweit fir die Gebdude auf dem Kaufgrundstick und auf dem Nachbargrundstick
(Abs. 2.) eine gemeinsame Dachentwiisserung besteht, ist der Kaufer gegeniber
dem jeweiligen Eigentlimer des Nachbargrundstiicks verpflichiet, das Haben und

" Halten der Dachentwésserung auf dem Kaufgrundstlck unentgeltlich zu dulden, sowia
daflr zu sorgen, dass die Dachentwésserung zweckentsprechend gemeinsam benutzt
warden kann.

4, Sowaeit auf dem Kaufgrundstiick Einrichtungen vorhanden sind, die gleichzeitig der
Bewirtschaftung eines oder mehrerer benachbarter Grundstiicke dienen, wie
Wasserzuflihrungsleftungen, Gasanschilisse, Energleversorgungsaniagen,
Einrichtungen zur Ableitung von Regen- und Gebrauchwésser, Antennenanlagen,
Abstellplatre fir Mallifonnen, etc., ist der Kaufer verpflichiet, die dauermnde Benufzung
des erworbenen Kaufgrundstilcks durch solche Einrichtungen zu dulden und fir die
erforderliche Reinigung oder Instandsetzung der vorhandenen Anlagen das Betrelen
des KaufgrundstOcks zu gastatten. Die Unterhaltungs- und Erneuarungskosten salcher
Gemeinschaftsanlagen haben die Eigentimer s&mflicher Grundstlcke, deren
Bewirtschaftung und Nutzung diese Anlagen dienen, zu gleichen Teilen zu tragen.

5. SBoweit sich in der Gebsdudeabschlusswand zwischen dem Gebdude auf dem
Kaufgrundstick und dem Gebaude auf dem Machbargrundstick Kamine befinden,
verbleibt es hinsichtlich deren Benutzung bei der bisherigen Regelung. Der Kaufer und
der Eigenilimer ces Machbargrundsticks tragen die Kosten der Unierhaltung,
Reparatur und Emeuerung der Kamine entsprechend dem Antell ihrer Benutzung.

Benutzt der Kaufer einen Kamin allein, sc hat er insoweil auch die Kesten der
Unterhaltung und Ermeuerung allein zu fragen. Er ist ferner verpflichtet, die
Reinigungskiappen fir diesen Kamin auf seine Kosten auf seinem Grundstlick zu
echaffen baw. schaffen zu lassen.
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6.  Der Kaufer verpflichtet sich, Um- bzw. Ausbauten der Nachbarhfiuser zuzustimmen
und zu dulden, soweit diese baurechtlich genehmigt wurden.

7. Die Verkduferin wird die Kaufer des Nachbargrundsticks in gleicher Weise gem.
vorstehend lit. 1., 2., 3., 4., 5. und 6. verpflichten, soweit das nicht bereits erfolgt ist.

Der Kéufer ist berechtigt, diejenigen Rechte, die sich fir ihn aus den Vereinbarungen
ergeben, im eiganen Namen geltend zu machen, Dias gilt auch fir evtl. Anspriche auf
Ersatz von Kosten flir die Unterhaltung und/oder Emeuerung der Anlagen. Die
vorbezeichneten Verpflichtungen obliegen dem Kaufer gegentber der Verkauferin, der
Gemeinde oder den infrage kommenden Yersorgungsbetrieben, schlieflich auch
gegenlber den Eigentimemn der (beglnstigten) Nachbargrundsticke,

B.  Der Kaufer verpflichtet sich, keine Anspriche aus §§ 32-39 NachbG NW wegen der
erstmaligen Herstellung der Einfriedigung gegen die Verkauferin galtend zu machen
und eine varhandene Einfriedigung des Kaufgrundstlcks zu den Machbargrundstlcken
auf seine Kosten allein zu unterhaften und ggf. zu erneuern, soweit: und solange die
Verkduferin Eigentimerin der Nachbargrundstilcke ist.

8. Der Kaufer verpflichtet sich femer, Anspriiche gegen die Verkduferin wegen
Unterschreitung der Abstinde von B2umen, Strduchem oder anderen Pflanzen an
den Grenzen benachbarter Grundstliicke nicht geltend zu machen. '

§9
Wiederkaufsrecht

1. Der Kéufer rdumt der Verkduferin fur die Dauer von 10 Jahren nach Abschluss des
notariellen Kaufvertrages ein \Wiederkaufaracht an dem Vertragsgegenstand in der Art
ain, dass die Verkauferin berechtigt ist, bel ainem Verkauf des Vertragsgegenstandes
das Wiederkaufsrecht zum Erwerbspreis gemall § 2 des Verirages zuziglich des
Zeitwertes der vom Kaufer ab Verragsabschiul nachweisbar durchgefihrten
Modernigierungs- und Wertverbesserungsmafinahmen auszulben. Im Streitfall soll der
Zeitwert durch einen von der zustandigen Industrie- und Handelskammer 2u
benennenden Sachverstdndigen fir beide Teile verbindlich festgelegt werden. Die
Kosten des Sachverstandigen werden zwischen den Parteien entsprechend den §§ 91,
82 ZP0O aufgateilt,

In Ausnzhmefalien, z.B. bei Notverkaufen, kann in Abstimmung mit der G5B
Gesellschaft zur Sicherung von Bergmannsweohnungen mbH, Essen, von der oben
beschriebenen Kaufpreisfindung abgewichen wearden.

Das Wiederkaufsrecht kann nur innerhalb von 2 Monaten nach Zugang der Mittellung
von dem mit einem Dritten abgeschiossenen Kaufvertrag, der der Verkduferin in
beglaubigter Abschrift zu Ubersenden ist, ausgelbt werden.

Zur Sicherung der Anspritche der Verkfuferin aus diesem ihr eingerdumten
Wiederkauferecht wird die Eintragung einar

Auflassungsvormerkung
an dem Vertragsgegenstand fOr die Verkéauferin aliseits bewilligt und
beantragt.

Mach Ablauf der 10-Jahresfrist ist die Auflassungsvormerkung gegenstandslos, Die
Verkéuferin bewilligt insowelt schon jetzt die Laschung der Auflassungsvermerkung.
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, Fur den Fall, dass die Verkéuferin von dem jhr gemaR Abs. 1 zustehenden Wieder-

kaufsrecht innerhalb eines Monats nach Zugang der Mittellung von dem mit einem
Dritten abgeschlossaenen Kaufvertrag keinen Gebrauch machen will, ist die XXX
JOOO O X , Essen, oder ein von ihr

zu benennender Geselischafter berechtigt, das Wiederkaufsrecht gem. Abs.1

auszutben.

Der Kaufer und etwaige Rechtsnachfolger behalten sich jedoch das Recht vor, mit dem
Rang vor der Vormerkung Grundpfandrechte bis zur Héhe von XXXXXXXXXZUR nebst
bis zu 25 v.H. Zinsen jahrlich ab heute zuzGglich 10 v.H. einmalige Nebenieistungen
am WKaufgegenstand eintragen zu lassen, Der Rangvorbehalt kann mehrfach
ausgenutzt warden.

Es wird allzeits bewilligt und

beantragt,

diesen Rangvorbehalt in das Grundbuch einzutragen.

g£10
Weiterleitungsklausel

Der Kaufer verpflichtet sich, bei eliner Verullerung des Kaufgrundstiicks dem Erwerber alle
in diesem Verlrage Obernommenen Verpfiichtungen, soweit sie noch nicht durch Erfilliung
erleschen sind, aufzueriegen mit der Maligabe, dass im Falle einer Weiterverdufierung der
Erwerber jeweils die gleichen Verpflichtungen zu Gbemehmen und weiterzugeben hat.

&M
Hinweise und Belehrungen

DCie Vertragsparteien wurden von dem MNotar ausfUhriich belehrt und insbesonders darauf
hingewiesen, dass

der Elgentumstibergang erst mit der Eintragung des Kaufers in das Grundbuch
erfolgt; die Eintragung kann erst nach Zahlung aller Geblhren und Kosten, nach dem
Vorliegen von Lastenfreistellungsunteriagen und der Unbedenklichkeitsbescheinigung
baantragt werden,

alle Beteiligten fur die durch diese Beurkundung ausgeltsten Kosten und Steuern als
Gesamtschuldner haften;

der jewsilige Eigentimer fir die Rickstande an &ffentlichen Abgaben und Lasten
haftet;

aglle Vereinbarungen beurkundet sein missen und dass bei einem Verstofl gegen
diese Bestimmung der Vertrag in seinem ganzen Inhalt unwirksam sein kann;

einseitige voraushfsh.mgén elnes Vertragsteils kBnnen mit Risiken verbunden sein.
Der Vertragsbesitz unterliegt bis zur Eigentumsumschreibung der Verfigungsgewalt
der Verkauferin und der Haftung fir deren Verbindlichkeiten.

der Notar eine steuerliche Beratung nicht Uhﬁl‘nmmﬂﬂ hat. Eine solche wurde auch
nlcht verlangt.
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— Der Motar belehrie die Beteiligten Ober Inhalt und Bedeutung des vereinbarten
Wiederkaufsrechtes, insbesondere

* dass das Wiedarkaufsrecht beim Verkaul des Vertragsgegenstandes zum
Rickikauf zu den heute versinbarten Bedingungen berechtigt, nicht aber zu den
mit dem dritten Kaufer vereinbarten Badingungen,

= dass das Wiederkaufsrecht bel einem Eigentumslbergang auf andere Weise als
durch Verkauf nicht ausgeibt werden kann;

= (ber die vereinbarte zwsimonatige Ausibungsfrist fir das Wiederkaufsrecht nach
Mitteilung eines Kaufvarirages.

§12
Salvatorische Klausel

Solite eine Bestimmung des Verrages nichtig oder unwirksam sein oder werden, so.wird
dadurch die Wirksamkeit der Obrigen Vetragsbestimmungen nicht -berihrt. Die
Vertragspartner sind jedoch verpflichtet, die nichtige oder unwirksame Bestimmung durch
eine im wirtschaftiichen Ergebnis ihr gleichkommende wirksame Bestimmung zu ersetzen.
Entsprechendes gilt bei aufiretendan Vertragsitcken,

§13
Kostentragungspflicht

Samtliche mil der Beurkundung des Vertrages und seiner Durchfohrung verbundenesn
Kosten und Steuarn sowie die Grunderwerbsteuver tragt der Kaufer. Dias gilt auch fir die
Kosten und Steusrn einer evtl, erfordertichen Beurkundung des Aufhebungsvertrages, wenn
die Verkduferin gem. § 3 Abs. 5. vom Vertrage zurlicktritt.

Die Kosten von Lastenfreistellungen tragt die Verkauferin. Die Verkauferin tragt auch die
Kosten der Genehmigung dieser Verhandlung.

§14
angsvoll ngskl I

Wegen aller in dieser Urkunde eingegangenan und Obarnommanean Zahlungsverpflichiungen
unterwirft sich der Kaufer der sofortigen Zwangsvolistreckung aus dieser Urkunde in sein
gesamtes Vermdgen, Mehrere Personen haften als Gesamtschuldner.

Der Motar ist erméchtigt, der Verkfuferin vollsireckbare Ausfertigung dieser Urkunde auf
Kosten des Kaufers zu ereilen, chne dass der Machwels der Filligheit erbrachi werden
muss. Eine Umkehr der Beweislast izt hiermit nicht verbunden,

§18
Auflassung und Vormerkung

B Der Motar hat den Grundbuchinhalt am 14.04.2045 festpestellt © Gem,
Aktualitdtsnachweis und Antragsliste vom heutigen Tage sind keine Verdnderungen

eingetreten.

2 Die Erschienenen erkirten die Auflassung wie folgt:
Wir, die Erschienenen, sind darliber einig, dass das Eigentum an dem
Kaufgrundstiick von der Verkduferin auf den Kaufer - bei mehreren zu gleichen
Antsilen - dhargaht.

Diese Erklarung der
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Auflassung

enthalt jedoch ausdrickiich weder die Eintragungsbewiligung noch den
Eintragungsantrag. Zu deren Erklarung wird der amtierende Notar, sein amtlicher
Vertreter oder Amisnachiolger durch die Betelligten unwiderrufiich und unbedingt,
(iber den Ted hinaus und unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB
bavollméchtigt.

Die Verkauferin hat dem Kéufer das Eigentum Zug um Zug gegen Zshlung des

geschuldeten Kaufpreises zu verschaffen. Der Notar wird daher gemall § 53 BeurkG -
Ubereinstimmend angewlesen, die Elgentumsumschreibung gemal dieser Vollmacht

erst zu bewiligen und zu beantragen, wann ihn die Verkauferin hierzu schriftiich

anweist. Hierzu ist die Verkdiuferin spétestens dann wverpflichtet, wenn der

geschuldete Kaufpreis gezahlt ist.

3 Zur Sicherung des Anspruchs des Kaufers auf Ubertragung des Elgentums an dem
Kaufgrundstiick bewilligt die Verkduferin und beantragt der Kaufer, zu dessen
Gunsten eine

Vermerkung _

gemal § B33 BGB an dem in § 1 bezeichneten Grundbesitz ohne weitere
Voraussetzung an nachstoffener Rangstelle in das Grundbuch einzutragen. Der
Kéufer bewilligt, die Vormerkung bei Eigentumsumschreibung wieder zu léschen,
vorausgesetzt, dass nachrangig keine Eintragungen bestehen bleiben; denen er nicht
2ugestimmt hat.

§16
Vollzug, Vollmacht

Die Vertragstelle beaufiragen und erméchtigen hiermit den amtierenden Notar, seinen
Stellvartreter und Nachfolger im Amt, unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181
BGE, Bewilligungan und Antrége - auch teilweise - zu stellen, zuriickzunehmen, abzudndern
und zu ergénzen sowie Oberhaupt 0r den Vollzug dieser Urkunde zu sorgen und alle hierfGr
notwendigen Unterlagen und Erklarungen einzuholen und entgegenzunehmen, Sie sollen mit
ihrem Eingang beim Notar wirksam werden, Beschwerende Bescheide sind jedoch den
Beteiligten selbst zuzustellen,

Die Vertragsteile bevollmachtigen weiter die Angestelien an dieser Notarstelle,
némlich

o HHIO IR I HRIX
= MO INK

je einzeln und befreit von § 181 BGE, Erkidrungen, Bewilligungen und Antrage materiell-
oder formelirechtiicher Art zur Ergénzung oder Anderung des Vertrages abzugeben, soweit
dies zur Behebung behdrdlicher ader gerichtlicher Beanstandungen zweckdienlich ist.

517
Verihrungsrechtliche Vereinbarungen

Der Anspruch des Kaufers auf Verschaffung des Eigentums und der in dieser Urkunde
besteliten dinglichen Rechie wverjahrt in gleicher Frist wie der Kaufpreisanspruch der
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Werkauferin, jedoch spétestens 30 Jahre nach dem gesetziichen Verjahrungsbeginn,

§18
Abschriften und Vollzugsnachrichten

Es erhalten Abschriften/Ausfertigungen:

- die Verkauferin eine beglaubigte und eine einfache Abschrifi,

- der Kaufer

- Finanzierungsglaubiger des Kaufers eine beglaubigte Abschrift,

- das Finanzamt,

- der Gutachterausschuss,

- die zustéindige Gemeinde,

- der Makler, .

- die Deutsche Steinkohie AG, Herne je eine ginfache Abschrift.

§19

Finanzierungsmitwirkung

Die Verkaduferin verpflichtet sich, bei der Besteflung von Grundpfandrechien in beliebiger
Héhe fir beliebige Glaubiger mit beliebigen Zinsen und Mebenleistungen vor
Eigentumsibergang mitzuwirken und deren Eintragung im Grundbuch samt dinglicher
Zwangsvoilstreckungsunterwerfung zu bewilligen.

Hierzu treffen die Vertragsteile folgende Vereinbarungen, die in der Bestellungsurkunde
wiedergegeben werden missen:

a) Sicherungsabrede

Die Grundpfandrechtsglaubigerin darf das Grundpfandrecht nur insoweit als
Sicherheit verwerten oder behalten, als sie tatsichlich Zahlungen mit
Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld des Kaufers geleistet hat. Alle weiteren
Zweckbestimmungserklarungen, Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen
innerhalb oder aullerhalb dieser Urkunde gelten erst, nachdem der Kaufprels
vollstindig bezahlt ist, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung. Ab dann gelten sie
fir und gegen den Kéufer als neuen Sicherungsgeber.

)] Zahlungsanweisung
Zahlungsanspriiche, durch die das Grundpfandrecht erstmalig valutiert wird, werden
mit der MalRgabe, dass sie zur Bezahlung des Kaufpreises gemé® den Regelungen
des Kaufvertrages zu verwenden sind, bereits jetzt an die Verkiuferin abgetreten,
soweit der Kaufpreis nicht anderweitig zur Freistellung des verkauften Grundbesitzes
von eingetragenen Belastungen zu wverwenden ist. Sofern eine Abtretung
ausgeschlossen ist, wird hierdurch ein unwiderruflicher Zahlungsaufirag erteilt.

c) Persénliche Zahlungspflichten, Kosten
Die Verkduferin Obernimmt im Zusammenhang mit der Grundpfandrechtsbestellung
keinerlel persdnliche Zahlungspfiichten. Der Kaufer verpflichtet sich, die Verkauferin
von aflen Kosten und sonstigen Folgen der Grundpfandrechtsbestellung freizustellen.

d) Fortbestand des Grundpfandrechts
Das bestellte Grundpfandrecht darf auch nach der Eigentumsumschreibung auf den
Kaufer bestehen bleiben. Alle Eigentimerrechte und Rickgewsahranspriiche, die mit
ihm zu tun haben, werden hiermit mit Wirkung ab Bezahlung des Kaufpreises, in
jedem Fall ab Eigentumsumschreibung, auf den Kaufer Gbertragen. Entsprechende
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Grundbucheintragung wird bewilligt.

Die Verkduferin erieill dem Kdufer, mehrare Kdufer sich gegenseitig, unter Befreiung von
den Beschrankungen des § 181 BGB und unabhéngig von der Rechtswirksamkeit dieses
Vertrages Vollmacht, alle Erklarungen abzugeben, zu denen die Verkduferin aufgrund
vorstehender Bestimmungen verpfiichtet ist. Die Velimacht kann nur vor dem amtierenden
MNotar oder seinem Vertretar oder Nachfolger im Amt wirksam ausge(bt werden,

Der Bevollméchtigte ist aueh berechiigt, im Zusammenhang mit der Bestellung . ven
Grundpfandrechten mit der Auflassungsvormerkung des Kéufers im Range zurlickzutreten

sowie Schuldanerkenninisse mit Unterwerfung unter die Zwangsvollstreckung in das
gesamie Vermbgen des Kaufers abzugeben,

Das vorstehende Protokoll wurde den Erschienenen vom Notar vergelesen, von aen
Erschienenen genehmigt und von ihnen und dem Notar eigenhandig wie foigt
unterschrieben:
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