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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 198 - Pappelallee -

1. Anderung und Erweiterung
rechtsverbindlich seit dem 21.12.2000

Mafdstab 1 : 1000 BauNVO 23.01.1990
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Bebauungsplan Nr. 198 - Pappelallee - 1. Anderung und Erweiterung

Textlicher Teil

1.

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. mit der BauNvVO
Zulissigkeit der Nutzung im WR-Gebiet

Gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 2 BauNVO wird fur das mit ,K* gekennzeichnete
WR-Gebiet festgesetzt, dass die gem. § 3 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen allgemein zuléssig sind.

Pflanzgebote

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, dass auf einem
mindestens 0,5 m breiten Streifen, der die Garagen- und Steliplatzanlagen
und Mulltonnenplatze umgibt, Baume und Straucher anzupflanzen und zu
erhalten sind, soweit nicht andere Gebaudewande direkt anschliefen.

Hohe baulicher Anlagen

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dall die Hohe aller baulichen
Anlagen einschlieBlich der Dachaufbauten innerhalb des Schutzstreifens der
elektrischen Hochspannungsleitung (380 KV) 14 m Uber dem mit ,KD"
gekennzeichneten Kanaldeckel nicht iberschreiten darf.

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

Im gesamten Bebauungsplanbereich missen fur alle geplanten Gebaude
bzw. bei Umbau oder Neubau innerhalb des vorhandenen Baubestandes
Vorkehrungen gegen Schallimmissionen getroffen werden.

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird fur die genannten Vorhaben
festgesetzt, daR an allen duBeren Offnungen von Wohn- und Schlafraumen
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2 vorgesehen werden miissen.
Das bewertete SchalldammaR muf mindestens der Schallschutzklasse 2
gem. der VDI-Richtlinie 2719 entsprechen.

Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 16 Abs. 6 BauNVO wird fur die WR | - Gebiete festgesetzt, dal} das
DachgeschoR bei Einhaltung der Geschof¥flachenzahl (GFZ) als

VollgeschoB zuldssig ist.

AusgleichsmaRBnahmen

Gem. § 9 Abs. 1 a BauGB wird festgesetzt, dal} die Ausgleichsmalnahme *
AM “ dem schraffierten Bereich zugeordnet ist (Sammelzuordnung).

Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauONW
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21.2

213

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Dachgestaltung

Die Wohngebdude sind mit geneigten Dachern entsprechend der im
Bebauungsplan eingetragenen Gradzahlen (30°- 459 zu versehen.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind die Dachneigung und die
Dachform einander anzupassen.

Bei allen Gebauden sind Dachgauben und Dacheinschnitte bis zu 3/5 der
Traufenlénge zuldssig.

Hinweise
Geruchsbeldstigung

Im gesamten Bereich sind Geruchsbeldstigungen durch den Vorfluter
Barenbach und die Emscher méglich.

Schutzstreifen 380 KV-Leitung

Vor Erteilung der Baugenehmigung im Schutzstreifenbereich der
elektrischen  Hochspannungsleitung (380 KV) ist zwischen den
Grundeigentimern bzw. Bauherren und der VEW eine Vereinbarung
abzuschliefien.

Alle geplanten EinzelmaBnahmen im Bereich der 380 - KV — Freileitungen,
insbesondere Gelandeniveauveranderungen oder Anpflanzsmafnahmen
sind mit der VEW Energie abzustimmen.

Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei
Bodeneingriffen mit archéologischen Bodenfunden zu rechnen. Dem
Westfalischen Museum fur Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpfiege ist
spatestens 4 Wochen vor Baubeginn Uber Art und Umfang der
BaumaBnahmen Mitteilung zu machen. Werden kulturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauerwerksreste sowie Einzelfunde (z.B. Tonscherben), aber
auch  Veranderungen und  Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und lhre
Entdeckungsstatte in unverandertem Zustand zu halten und unverziglich der
Gemeinde bzw. dem o.g. Amt gem. § 15 Denkmalschutzgesetz mitzuteilen.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen
(Baumschutzsatzung) vom 22.12.2010 ist zu beachten.

Altlasten

Im Rahmen von Bauantragsverfahren ist folgende Nebenbestimmung zu
beriicksichtigen:



3.6

3.7

3.7.1

3.7.2

3.7.3

3.7.4

Vor Verwendung des Grundwassers zum Zwecke der
Trinkwasserversorgung oder als Brauchwasser fur die Bewésserung von
Nutzpflanzen ist dessen Qualitat und Eignung zu untersuchen.

Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51a Landeswassergesetz

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser ist an die vorhandene
Mischwasserkanalisation anzubinden; ausgenommen hiervon ist das WR-lo-
Gebiet stdlich der MarienstraBe und nérdlich der Ronshauser Stralle. Far
diesen Bereich ist das auf den versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser auf eigenem Grundstiick zu versickern. Das anfallende
Schmutzwasser ist Uiber die Kanalisation abzuleiten.

Gutachten

Erstbewertungen, Biro Dr. Wéstmann und Zentgraf, Lanen 1992
Gefahrdungsabschatzungen, Biro Dr. Hoffmann GmbH, Essen 1995
Stadtokologischer Fachbeitrag, Biro Pridik & Freese GBR, Marl 1998

Versickerungsgutachten, Biiro Dr. Ing. H. Dullmann, Herne 1998

Die Gutachten liegen bei der Stadt Recklinghausen im Fachbereich Planen,
Umwelt, Bauen zur Einsichtnahme vor.
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7u Recklinghausen am 12. Juiii

Vor dem unterzeichneten Notar
Rainer Leonard
im Bezirk des OberlandeSgerlcnts Hamm
mit dem Amtssitz in Recklinghausen

|
|
|

erschien €11 heute:

i. Herr Valter Wiesmann, Recklinghsusen, als Vertreter
dep o‘ﬂﬂt Reck]lngnausen handelnd aufgrund der Voll-
macht vom 15,12.1969.
Beplaubligte Abschrift befindet sich bei den Generalakten
des Amtsgerichts Recklinghausen

2 rr bundesbahnbeamter Michael Kessenig, geb. 14,06, 1956,
sestiaienstr. 20, 4350 Reckilnghausen, ST
J. haufmdnnische Angestellte Vera kessenig geb. Drumann,

geb. ‘iq 1u lyji wohnhaft ebenda

- EA R L T P, oy S oA S rs 5N &
DT br’o(,u.;_;:_- orie Zd 1) WieS SIch Curcia sceinsn vienstauswelis

aus. Die teschienenen zu 2) und 3) sind dem Notar von Person bekar

PinSifung  Form.-Nr. Not, 1100 NRW, DIN A 4, Verhondlungsprotokoll. {8942 ~ XIL/78)
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sie erklédren zyr Beurkundung folgenden

krbbaurechtsvertirag:

v 1 Lrbbaurechtsbestellung

Die Stadt Recklinghausen bestellt den Erbbauberechtigten an

dem 1m Grundbuch von Recklinghausen Blatt 23.000 eingetrage:
Grundstick der Gemarkung Recklinghausen g ﬁi ;o
(<Y )/
Blur §h2 Ny, 24l grof 350 qm

. -
ein crobaurecht zu je 1/2 Anteil fir die Dauer von 99 Jahren3

beginnend mit dem Taigﬂggf Eintragung des Erbbauvrechis in das
Grundﬁuch.

Das Krbbaurecht erstreckt sich auch auf den fir das Bauwerk
nicht erforderlichen Tell des Grundstiicks.
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Bestimmungen moéglich - neben der Vercrdnung ilber das Erbbau-
recnt vom 15. Januar 1919 (Reichsgesetzblatt I Seite 72 £r.)
und den dazu ergangenen Ergdnzungsbestimmungen folgende Be-
stimmungen, die auch fir die Recntsnacinfolger der Vertrags-—

schliefenden gililtiyg und verbindlich sein sollen.

Die Stadt Recklinghausen Ubernimmt keine Gewihr fir Grofe,
Ulite und besondere Beschaffenheit des Erbbaugrundstiicks,

insbesondere im Hinblick auf den Baugrund.

Yy o< Lrbbauzins

Die Lrbbauberechtigten haben dem jewelligen Grundstiicks-—
elpentlimer wihrend der Dauer des Erbbaurechts einen jihr-.

1.575,-- DM,
in vorten: mlntausandfunfhundertiunLunQ81ebz1g Deutsche Mark

icher
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frobauzins von 4,50 DM/am. 1nsqes~7‘
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zu zahlen, beginnend mit dem nAchsten Monatsersten nach

Abschlufb dieses Vertrages.

Jer iruvbauzins ist in halbjidhrlichen gleichen Teilbe-

= o = =~ =]

Lridgen jewelils zum 01.01. und 01.07. eines jeden Jahires
lm voraus kostenfrel ohne jeden Abzug und unter Aus-
sciiluld einer Aulfrechnung an die Stadt Recklinghausen
bzw. an den jewelligen Grundstlckseigentilimer zu zahlen.
Wepen der 4ahlung des Erbbauzinses unterwerfen sich die
“robauberechtigten der sofortigen Zwangsvollstreckung
aus dieser Urkunde in ihr gesamtes Vermbgen. Der Notar
nat der Berecntigten jederzelt eine vollstreckbare Aus-
fertipgunyg aul Kosten der krbbauberechtigten zu er-

teilen.

bie VértragSDartner sind sich rein schuldrechtlich
dariiber einiyg, daP der Erbbauzins flr dile Dauer des
Erbbaurechts von der kinftigen Entwicklung der Lebens-
haltungskosten abhidngig ist. Jede Vertragspartei hat
das Recht, elne Anglelchung des Erbbauzinses an die
verinderten Lebenshaltungskosten (Basis 1980 = 100,
Ausgangsindex Januar 1986 = 121.6) zu verlangen, wenn
die Anderung des Lebenshaltungskostenindex mindestens
10 % nach oben oder unten des zuletzt festgestellten
Lebenshaltungskostenindex ausmacht. Mabgebend ist der
von dem Statlstischen Bundesamt festgestellte Preis-
index fir die Lebenshaltungskosten des i-Personen-
Arvelinetiaernaushalts mit mittlerem binkommen des
wllein verdicenenden Haushaltsvorstandes.

Die Anpassung konn jedoch nur mit der MaBgabe er-
Folpen, dab eine Anderung des Ervbauzinses erstmals
nach Ablauf von drel Jahren nach Vertragsabschluf

und alsdann nur alle dreil Jahre nach der letzten

Anderung vorgenommen werden darf, wobel zwischen den
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eine Verdnderung der Lebenshaltungskosten um mehr als
nach oben und mithin eine entsprechende brhihung
des wriobauzinses nicht als unbillig um Sinne des § § a
des Uesebzes vom 8. Januar 1974 zur Anderung der bErb-

baurecnitsverordnung anzusehen ist.

Vorstenende Wertsicherungsklausel bedarf der durch

n Hotar einzuholenden Genehmigung der Landeszentral-

Wird die Wertsicherungsklausel nicht genehmigt, so
wird der vorliegende Vertrag nicht unwirksam, viel-
menr verpfllichten sich beide Teile zu einer Anderuhg,
dle einer von der Landeszentralbank fir genehmigungs-

fdhig erklédrten Wertsicherungsklausel entspricht.

Der krbbauzins wird als Reallast elngetragen. Die
mintragung des Erbbaurechts darf nicht ohne glelchn-

zeltige Eintragung der Reallast erfolgen.

bruibt die Anderung des Erbbauzinses einen Anspruch
aufl’ zusdtzlichen Erbbauzins, so kann die Stadt
Fecklinghausen Verlangeﬁ, daf dieser auch als zu-
s&tzliche Reallast im Range der bestehenden Real-
lastvormerkung zur Eintragung in das Grundbuch be-

willigt wird. Eine Verminderung des Erbbauzinses

0Ll i schuldrecntliche Wirkung haben,
fir die wivderung der Eintragung im Grundbucha
Ichuw erlt soil, Die Vereinbarungen sind von

dern iLricauberechtigben aul etwalige Rechtsnachfolger

Jbertragen. Diese sind entsprechend weiterzu—




v 5 Bauverpflichtung, Rlckiber

n
rantriperschalt

a) Lie brbbauberechtigten verpflichten sich, in Aus=-
Ubung des crbbaurechts auf dem Erbbaugrundstlick inner-
halob einer Frist von zweil Jahren - beginnend mit dem
heutigen Tage - ein Wohnhaus (Eigenheim) zu er-
richten, Das Wohnhaus darf hochstens eine Einlieger-

wohnung enthalten.

Lie isrbbauberechtigten verpflichten sich ferner, bei

der Arstellung des Gebdudes die Bestimmungen der Bauordnung und
Baunutzungsverordnung 2zu beachten. Die genaue Lage des Gebidudes
aul der Grundsticksflédche, die Gestaltung und die ’
Ausmafe des Baukdrpers sind mit dem Planungsamt und

dem Bauordnungsamt der Stadt Recklinghausen abzustimmen.

Darlber hinaus ist auch gegebenenfalls die

g
Bebauung der Nachbargrundsticke zu beachten.

Die krbbauberechtigten werden den Bauantray ein-
schlieBlich der erforderlichen Pldne und scnstigen
Unterlagen unverzﬁglich elnrelcpnen, damit das Erb-
paugrundstick flr den beabsichtigten Zweck oald-
mbglichst genutzt wird. .
v) vlie sruvbauberechtigten verpflichten sich, in cas

aul dew in 3 1 dieses Vertrages genannten probaugrund -
stlick zu erstellende Gebdude einzuziehen und ihre Be-
sitzung 10 Jahre selbst zu bewohnen sowie innernalb

uleser ['rist das Lrbbaurecht nicht zu veriuBern.
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¢) Soliternr die in ¥ % a) Abs. 1 und § 3 b) dieses
Vertrapges enthaltenen Verpflichtungen nicht innerhalb
der veveinbarten Frist verwirklicht werden, verpfllichten
sich die Erbbauberecntigten aul Verlangen der Stadt
Recklinghausen, das in § 1 dieses Vertrages genannte
Erbbaurecht an die Stadt Recklinghausen zurlickzu-

Ubertragen (Ricklbertragungsrecht).

Die Kosten der Ricklobertragung haben die Erbvau-

berechtigbten zu tragen. Im Falle der Rickibertragung
stehen den Erbbauberechtigten Anspriiche insbesondere
Zinsanspriiche sowie fir sonstige Aufwendungen, nicht

Z e

Als Vergltung fur die im Falle der Ricklbertragung
auf dem in § 1 dieses Vertrages genannten Erbbau-
prundstick bereilts erstellten Baulichkeiten haben die
Lrbbauvberechtigten nur Anspruch auf Zahlung des bei
einen Welterverkauf des Erbbaurechtes an einen Dritten

—_ = I —_
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Die Stadt ist berechtigt, einen Dritten als Ubertragungs-
e

Die stadi Recklinghausen hat das Recht, anstelle der
nuslivuig, wer Rlckiubertragung eine Vertragsstrafe bis

AUl b u2s Zu-fachen jdhrlichen Erbbauzinsesn zu ver-

i) bas brbvaugrundstick darf nur in Verbindung mit der
Wonnungsgesellschalt Recklinghausen mbH bebaut werden.

Diese Gesellschaft Ubernimmt dabei die Bautrdgerschaft,

Jie sich zumindest aufl architektonisch einwandfrei &duBere

Gestaltung des Gesamtobjektes (Doppelhaus bzw. Reihenhaus),
peordnete ziglge Bebauung sowie finanzielle Betreuung er-

Streclkt.



5 U Verduperungsverpflichtung

Flir den Fall, daf die Erbbauberechtigten bereits Eigen-
tlmer oder Erbbauberechtigte eines Wohnbaugrundsticks

oder einer Elgentumswohnung in Recklinghausen sind,
verpflichten sie sich, dieses Eigentum bzw. Erbbau-

recnt innerhalb einer Frist von zwei Jahren - beginnend
mit dem heutigen Tage - zu verduBern. Sollten die Erb-
ovauberechtipgten dieser Verpflichtung nicht nachkommen,

$0 haben sile das in § 1 dieses Vertrages genannte
brbbaurecht zu den in § 3 dieses Vertrages genannten
Bedingungen an die Stadt Recklinghausen zurilickzulibertragen.

¥ 5 Genehmigung des Eigentiimers zur Bebauung,

Bauausflihrung und den Baukosten

Die Baupline fir das Erbbaugrundstiick, die Bau-
selchnungen ClUr die Errichtung der Baulichkeiten,

deren Anderung, Ergdnzung und Wiederherstellung
vedlrfen unabndngig von der baurecntiichen Ge-
nehmigung der schriftlichen Genehmigung der Stadt .
Hecklinghausen als Grundstickseigentlimerin. Die

Gebdude <lirfen weder ganz noch teilweise ohne
schriftliche binwllligung der Stadt Recklinghausen

abpelrociien cder wesentlich veridndert werden.

dle Baulichkeiten innerhalb einer angemesseney

rrist nach der Genehmigung gem. den Bauzeichnungen



unter Verwendung guter Baustoffe sorgfaltig
und slaverhaft ausiihren zu lassen. Nach Fertig-
cteliwg der Gebdude sind der Stadt Recklinghausen

dle Abrechnungen Uber die aufgewandten Kosten

(Baukosten) einzureichen.
¢ U sesitzibergang, Lasten

Vom lolgenden Monatsersten nach Abschluf dieses Ver-

traj;es gehen Nutzungen und Lasten sowie der Besity

Aui’ die wrbbauberechtigten lber, Die Erbbauberechtigten
haben von diesem ''age an bis zur Beendigung des Ver-
tragsverhdltnisses die auf das Erbbaugrundstiick und das
brobaurecht entfallenden einmaligen und laufenden Steuern,
Gebilhren und Beitridge sowie alle sonstigen &6flentlichen |
und privaten Lasten und Abgaben jeder Art, wie sie .

heute bestehen oder kinftig festgesetzt werden, zu tragen.

$ 7 Verkenrssicherungs- und Haftpflicht

Den brbbauberechtigten Obllegt die Verkehrsslicherungs-
nflicht (Streu- und. Schneebeseitunzspflicht u,a.) ent- -

ICCRIACK -2

sprechend den gesetzlichen Vorschriften.

Vie iepgeiung aller auf dem Erbbaugrundstiick auvftretenden

adnp iy s chibuehodensT8ile 1sl Sache der mibbauberecntigten.



Die Stadt Recklinghausen wird insoweilt durch die Lrb-

bauberechtigten von jeglicher Haftung freigestellt.

Die Erbbauberechtigbten verpflichten sich, die auf denm
Erbbaugrundstiick errichteten Gebidude sowie das Erbbau-
grundstick 1n elnem ordnungsgemidBen Zustand zu erhalten

und i dalle elner Beschidigung wieder herzussellen.

'-J

Pur diesen Zweck haben die Erbbauberechtigten den bau-
lichen Zustand der Gebidude auf Bergschdden in angemessenen
Zeitabstédnden und zu jeder Zeit auf Veriangen der Stadt
Recklinghausen durch einen im Einvernehmen mit der Stadt
Recklinghausen zu benennenden Bausachverstindigen unter-
suchen zu lassen. FiUr die Dauer des Frbbaurechts werden

an die Erbbauberechtigten etwaige Ersatzanspriche aus
Bergschdden, soweit sie das in § 1 dieses Vertrages ge-
nannte Erbbaugrundstlick betreffen und der Stadt Reckling-

hausen zustehen, abgetreten.

Wepen der etwa erforderlichen SicherungsmaBnahmen an

Uebdulden und Einrichtungen haben die Brbbauberechtigten

elnbiarungen zu treffen., An die Stadt Recklinghausen kdnnen

wagien stwaliger iderzschiden Regreflanspriiche nicht gestellt

wWweraen,



§ 9 Betretungsrecht

s“eauftragte der Stadt Recklinghausen sind berechtigt,
das Erbbaugrundstick sowie die Baulichkeiten jeder-
zelt zu betreten, um sich von der Einhaltung der in
diesem Vertrage getroffenen Vereinbarungen zu lber-

zeugen.
$ .10 Gebdudeversicherung

Die Erbbéuberechtigﬁén sind verpflichtet, sidmtliche
auf dem Erbbaugrundstiick errichteten Baulichkeiten
bel einer &ffentlichen Feuerversicherungsanstalt
oder beil einer der Staatsaufsicht unterstehenden
privaten Versicherungsgesellscbaft Zzum gleitenden
Neﬁwert gegen Brand- und Explosionsschiden zu ver-
sichern und dauernd versichert zu halten. Die nach
den gesetzlichen Bestimmungen aufzustellenden
Hypothekensicherungsscheine sind den Hypotheken=-

gldubigern und der Stadt Recklinghausen auszuhédndigen.

Die Prémienquittungen‘sind der Stacdt Recklinghausen
Jederzeit auf Verlangen vorzulegen.

Horden die Baulichkeiten durch Brand oder ayfr
shidere Welse ganz oder teillwelise zerstért, so
NEnen die Lrboauberecntigten die Gebdude aul ihre

£03ten innerhalb einer zumutbaren Frist wieder aufzy-
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S Erschliefungs, KanalanschluR- und KAG-beltrige

Die Urbbauberechtigten Verpflichten\sich,'Erschlieﬁungs—
beitrige nach dem Bundesbaugesetz zu ilibernenmen. Der Er-
schliebungsbeitrag fiir das in § 1 dieses Vertrages ge~
nannte Grundstick wird zu einem spdteren Zeitpunkt er-

noben.

Der auf das in § 1 dieses Vertrages genannte Grund-

tick entfallende Kanalanschluﬁbeitrag betrigt 3,060 DM/gm,

e

amt 1. 2R -~ DM

s
in Worten: Eintauséndzweihundertundsechzig— Deutsche Mark.

ber ranalanschlufbeitrag ist innerhalb eines Monats

nach Abschluf dieses Vertrages an die Stadt
Recklinghausen zu zahlen, und zwar durch Ueerweisung

auf das Konto 1081 pei der Stadtsparkasse Recklinghausen

unter Angabe des Kassenzeichens C.136.2400,3/22

S0llte der Kanalanschlu&beitrag nicht innerhald dep
vorgenannten Frist iiberwiesen sein, ist dieser vonm
Tage der Fidlligkeit an mit 10 % jdhrlich zu verzinsen,
Fir den Fall, dap der vorgenannte Beitrag nicht
innerhalb einer Frist von 3 Monaten gezanhlt i5E,

Ko die Gtadt Recklinghausen von diesem Vertrag

LU U rehen,

et den mommunalabgabengesetz des Landes

destlalen (KAG) haben die Erbbauberechtigten

VOl seitpunkt der knt tehung der SBeltrags-
i}

S
piilicht und des Lriasses des Re tragsbescheides zy

Loy

ucerrneniien,



le Veriulerungs—- und Belastungszustimmung des

Ligentimers

sur VerduBerung des Erbbaurechts ist die vorherige
schriftliche Zustimnung der Stadt Recklinghausen als

Grundstickseigentimerin erforderlich.

fn Falle einer VerduBerung des Erbbaurechts hat der
Rechtsnachfolger sidmtliche Verpflichtungen ger Lrb-

LDauberecntigten aus diesem Vertrage zu lUbernehmen. Die

Tt ey
L

pflichtet, der der Stadt Recklinghausen aus der Nicht~

]

ind zum Ersatz des Schadens ver-
erflillung dieser Verpflichtung entsteht,

Die brbobauberecntigten bediirfen zur Belastung des
Lrbbaurechtes mit Hypotheken, Grund- und Renten-
3cnulden oder Reallasten der vorherigen schri
lichen Zustimmung der Stadt Recklinghausen als
Grundstlickseigentimerin. Der Vorrang vor dem Erb-

bauzins wird jecdoch nicht gewadnrt.

w» 15 deimiailreent

iPle somul deckilngnausen ist zurp Auslbung des
Herainllrecnts Lo Sinne des § 2 Ziffer 4 und des

v 2e ider drbbaurechtsverordnung vom 15. Januar 1519

perechntiszt, wenn

a) die Erbbauberechtigten das Erbbaugrundstiick

anders als [lr den Vorgesehenen Zweeck nutzen,

b) di

D

“rhbauberechtigten ohne Genehmigung der Stadt
Beckiinzhausen bauliche Verinderungen vornehmen,

duraiy siie Jdis Zvieckbestimmung ganz oderp teilweise




wesentlich verdndert wird, die Gebdude nicht
ordnungsgend unterhalten und bewirtschaften

sowle die Gebdude nicht vertragsgemidB versichern,

c) dlie Erbbauberechtigten mit der Zahlung des Erp-
vauzinses in [She zweler Jahresbetrige oder mit den
nach § 6 dieses Vertrages zu leistenden Zahlungen
ldnger als drei Monate in Verzug sing,

d) lver das Vermdgen der Erbbauberechtigten das
Vergleichs- oder Konkursverfahren eréffnet, die
bréifnung mangels Masse ébgelehnt oder die Zwangs-

verstelgerung des Erbbaurechts angeordnet wird,

e) die Erbbauberechtigten im Falle der Zerstdrung der
Baulichkeiten (§ 10 dieses Vertrages) die Gebdude
innerhalb einer Frist von drei Jahren nach Eintritt

des Schadensfalles nicht wieder hergestellt haben.

$ 14 Entschiddigung bei Heimfall

Macht die Stadt Recklinghausen vor dem ihr zustehenden
feimlallvecht Gebrauch, so hat die Stadt den Erbbau-
bereschtiston oine Vergltung fir das Erbbaurecht in Hohe

oreoa/ g ddns Verkenhrswertes der Gebdude im Zeitpunkt des

delnitnlies oy pevdnren, hochstens jedoch den Betrag,
den dile Stadt Recklinghausen bei einem eventuellen
crververizau!l erzielen wird.



bie von der Stadt Recklinghausen zu Ubernehnencden
wchulden werden auf die Verglitung angerechnet.
Ubersteigen diese Schulden die zu zahlende Ver-
SUbury, so haben die Erobauberechtigten den
Diflerenzbetrag an die Stadt Recklinghausen zu

zanhlen.

v 15 Entschidigung bel Zeitablauf

Lriischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, so gshen
alle auf dem Erbbaurecht errichteten Bauten kraft
Gesetzes in das freie Eigentum der Stadt Reckling-
hausen Uber, Die Stadt Recklinghausen zahlt den
Erbbauberechtigten dafir -eine Entschddigung in Hdhe
von 2/3% des Verkehrswertes, den die Bauwerke zum

Zeitpunkt des Ablaufs des Erbbaurechts haben.

und 15) wird durch den Gutachterauss hul (§§ 136 £f BBauG)
i1t

fir beide Vertragsteile verbindl . Diese

Kauisrecnte

&
C
.
<
O
et
lal]

Lilren sl'Dbauberechtigten riumen dem

Jewelill; en Srundstickseigentimer ein dingliches
vorkaulsrecht ap den Erbbaurecht fir alle Ver-
Kaulsidile gem. %y 1094 ff. BGB ein.



/7

Ver jewellige Grundstickseigentiimer rdumt den

(]

-
-
[

Loon brbobauberechtigten fir die Dauer des
urbvaurecnts gleichfalls ein dingliches Vor-
kaulsrecht an dem crbbaugrundstiick fir alle

Verkaulsfdlle gem. §$ 1094 £f., BGB ein.

y 17 Inhalt des krboaurechtes

Die in den $% 3 a), b) und ¢), 5, 6, 7, 8,
10, 11, 12, 13, 14 und 15 dieses Vertrages ge-
troffenen Vereinbarungen geh®ren zum Inhalt dés

Erbbaurechts und werden dazu erklirt.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrases
recntsunwirksam sein oder werden, so bleiben die

Ubrigen Sestimmungen davon unberilhrt.

Die sich mdglicherwelse daraus innernhalb des
Vertrages ergebenden Licken sollein so ausge ULl
15

verden, daf Sinn und Zweck dieses Vertragsinhaltes

ernalten blelben.

Aligcnlub- und senutzungszwang fur Fernwirme

Die bribbauberecntigten verpflichten sich, ent-
splechend der nocn zu erlassen&en Satzung hin-
sichtlich des Anschlusses und der Benutzung der
Fernwidrme das Erbbaugrundstiick an die Fernwdrme
snzuschlicllen und die Einrichtungen der Fernwirme
zu benutzen.



y 1% Gerichtstand
Lriillungsort sowie Gerichtstand flr alle sich
sus diesedm Vertrag ergebenden Streitigkelten ist

Recklinghausen.

$ 20 Behdrdliche Genehmigung

zur Eintragung des BErbbaurechts in das Grundbuch

ist die Unbedenkicnkeitsbescheinigung des Finanzamtes
erforderlich, die von dem amtierenden Notar einge-
nolt wird. Die Vertrégsparteien verzichten auf eine
besondere Mittellung Uber den Eingang dieser Be-

scheinigung.

Die Bodenverkehrsgenehmigung geli., y 15 bBBaulG sowie

vy 19 Stddtebaufdrderungsgesetz und die Bescheinigung
liber das Nichtbestehen oder die Nichtausiibung eines
sffentlich-rechtlichen Vorkaufsrechts gem. §§ 24 £f.BBauG
sowle § 17 Stiddtebauldrderungsgesetz sind nicht er-
{orderlich, da die Stadt Recklinghausen Betelligte dieses
Vertrages ist. Das gleiche gilt hinsichtlich einer Be-

schicinigung nach § 32 Denkmalschutzgesetz.

;iiligungen und Antriage

Die deteiligten sind sich Uber die Begriindung des
krbbaurechtes an dem Grundstick Gemarkung Reckling-
hausen Flur 642 Nr. 264 ' einig und be-
willi;zen und beantragen die Eintragung des

Erbbaurechts 1n die Grundbiicher.
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(SN

e Betelligten beWLlllgen und beantragen folgende

Bintrag gunyen:

a)

in das Grundbuch von Recklinghausen Blatt 464z 23.000
BT
1. ein Erbbaurecht an dem vorgenannten Erbbau-
grundstick flir die Dauer von 99 Jahren - von
Tage der Eintragung ab = zugunsten der Erp-

bauberecntigten zu Je 1/2 Antel*,

R A

2., ein Vorkaufsrecht an dem vorgenannten Erbbau-
grundstick flir die Dauer des Erbbaurechts fiir
alle Verkaufsfidlle zugunsten der Jeweiligen
Erbbauberechtigten mit dem Range nach dem
Erobaurecht gem. § 16 dieses Vertrages,

in das neu anzulegende bLrbbaugrundbuch, und

zwar 1m Range nacheinander (Rang gbestlmmung gem.

{ o
O ods
) T

R0
=ty

1. den Inhalt des Erbbaurechts, wie er in den
8% 3 a), b) und ¢), 5, 6, 7, 8, 10, 11,
15, 14 und 15 dieses Vertrages verszinbart ist,

2. elnen rbbauzins als Reallast in H&he von

— 7 LM fir das vorgenannte Erbbauvgrund-

stlleh geme ¥ 2 Abs. 1 und 6 dieses Vertrages,

Juodoch ohne dlie Unterwerfung in die solfortige

Zwangsvollstreckumg,

J. dle Iintragung einer Vormerkung gem. § 2 Abs. 3
und 7 dieses Vertrages, und zwar in HShe des
Unterschiedsbetrages zwischen dem hier ver-

einbarten und dem Zzukinftigen Erbbauzi ins,



o~

- 18 -

4. ein dingliches Vorkaufsrecht an dem Erbbau-
recnt fir alle Verkaufsfille zugunsten des
Jewelligen Grundstiickseigentimers gem. § 16

dieses Vertrages.
§ 22 Kosten

Die mit diesem Vertrag und seiner Durchfihrung ver-
bundenen Kosten einschlieBlich Grunderwerbsteuern
und Vermessungskosten sowie die Kosten der Beur-
kundung und Eintragung des Erbbaurechts in das
Grundbuch gehen zu Lasten der Erbbauberechtigten.
Es wird jedoch Befreiung von den Gerichtskosten
beantragt, da das”Gfuﬁdéfﬁék”sﬁéﬁéfﬁegﬁnstigt mit
einem Wohnhaus bebaut werden 5011, auBerdem auch

nach dem Reichsheimstéttengesetz.

Deswelteren wird Ermdfigung der Notarkosten nach

dem Reichtsheimstittengesetsz beantragt,

Der Wert der Baulichkeit wird mit 215.000,-- DM

angegeben,

vy @5 Vertragsabschriften u.a.

Der amtierende Notar hat das Grundbuch riicht ein-
gesenen. Die Vertragsparteien verzichten trotz
Belehrung auf die Einsichtnahme.,

Die Erschienenen Deantragen, eine Ausfertigung dieser
Verhandlung zu den Grundakten elnzureichen und den
Vertragsparteien je zwei beglaubigte Abschriften
dieser Verhandlung zu erteilen.



-.1!/.-

Die Vertragspartelen sind dariber unterrichtet,
daf der amtlerende Notar gehalten ist, diese Ver-
nandlurg uen Grundbuchamt erst dann elnzureichen,
wenn der in y 11 dieses Vertrages genannte Kanal-
anschlubbeltrag restlos gezahlt ist und ‘ihm dies

durch die Stadt Recklinghausen bestdtigt ist.

Antrige aus dileser Urkunde kdnnen wirksam nur von
den hierzu unabhdngig von seinem Antragsrecht nach
v 15 GBO bevollumidcntigten Notar zum Grundbuchamt

posbellt werden., Die VertragsschlieRenden ver-

slcnten ausdricklich auf eigenes Antragsrecht zum
Grundbuchamt,

§ 24 Reilchsheimstitte

Die ©tadt Recklinghausen - als Ausgeberin von
Reichsheimstédtten = und die Erbbauberechtigien -
als lleimstdtter - vereinbaren, daf das din § 1
dieses Vertrages genannte Erbbaurecht einschlief-
lich der aufstehenden Gebdude nebst Zubehdr eine
Neschsheimmidtte im Sinne des Reicnsheimstithen-

ctnenovom lo, Mal 1920 in der Fassung vomn

)

157 seln soll. Die gegenseitig

L5

Sl

(1

;o regeln sich nach dem Reicho-
et tueapeese by (RHE) und seiner Ausrtunrungs-
verordnung (AVQO) .,

sur Teilung und Belastung des Erbbaurechts ist die
Zustlmnung der Heimstdttenausgeberin erforderlich
Cwi Jound 17 RHG) .

Der Ausreberin steht ein Vorkauflsrecht fir alle

VeriuBerungsfille zu, abgesehen von VeriuRerungen

~
Lo

0
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an den Ehegatten oder eine Person, die mit den Heim-
stdttern in gerader Linie oder bis zum dritten Grade
der Seitenlinie verwandt oder in gerader Linie bis
null zwWwelten Grade der Seltenlinie verschwigert ist
(§¢ 11 RHG und 14 AVO).

Unbeschadet des Rechts, die Einhaltung des Vertrages
zu verlangen, kann die Heimstdttenausgeberin nach

3§ 12 und 13 des RHG verlangen, daf ihr oder einem
von 1ihr zu benennenden Dritten die Heimstitte Uber-
tragén wird, wenn die Heimstidtter oder deren Rechts-

&

nachfolger .

2.

1. die Heimstidtte nichl dauernd seilost bewohnen
\

oder grobe MiRwirtschaft treiben,

2. ohne Zustimmung der Ausgeberin bauliche Ver-
dnderungen vornenmen, die der Zweckbestimmung

der Heimstidtte zuwiderlaufen,

3. wenn Uber das Vermégen der Heimstidtter das
Konkursverfahren erdffnet oder die Erdffnung

mangels Masse abgelehnt wird oder

4. die Heimstitte zum ZWwecke der Zwangsversteigerung

veschlagnahmt ist.

icinstdtter » daf die Eigenscharft
1A

S
[
0
ct
0o
D
=
V)
o]
o
=

N
]

(@]
M
¢t
]
[
[
(o]

‘@lchshelimstdtte in das Grund-

aa

ouch elngetragen werden muf, DengemiR Dew1111gen
urid oedncrdgpn dle hr ;rpurnenep in das | neu an-

zulegende Erbbaugrundbuch einzutra en:

0“4

&) die rigenschaft des Erbbaurechts als Reichs-

AAC.LA lDuduue



wie stadt Recklinghausen als Ausgeberin.

Die wit der Stellung des Eintragungsantrages und der

srundbuchelntra,sung verbundenen Kosten tragen die Heim-

statter,

&

2hH Fernwirine

i i
Wl 5 @ 32 aigy:

AN

[N

ugnahie aul § 18 des Erbbaurechtsvertrages
verpflichten sich die Erbbauberechtigten, die auf dem
Urundstick zu errichtenden Wohnungen mit Fefnwérme dufch
die VEBA Fernheizung Recklinghausen CGmbi (Versorgungs-
unternehmen) zu versorgen und mit- dieser einen Anschlup-
und Versorgungsvertrag abzuschliefen,

Sle verpflichten sich ferner, die Zu- und Fortleitung k
des Heizwassers lber ihr Grundstick sowie das Anbringen

von Leitungen, Leltungstrdgern und Zubehir fir die Zwecke
Ortlicher Versorgung einschliefRlich Dritter unentgeltlich
zuzulassen, an den vom Fernwarmeversorgungsunternehmen
erstellten Linrichtungen keine Eilgentumsrechte geltend zu
llachen, sie nach Einstellung der Wérmeversorgung zu be-
Livssen oder inre Entfernung zu gestatten und diese simt-

iichtungen auf die Rechtsnachfoloer zu liber—
(&) A [

e verpiliciiten sich welter, zugunsten der. VEBA Kraft-
e Huhr AG

o AG din ueisenkirchenBuer, als Leitungseigentumer,

-

Lre Bosclhirdnioe personliche Slenstverkein folgenden Inhalts
ins Erobaugrundbuch eintragen zu lassen:

"Die ViiA Kraftwerke Ruhr AG in Uelsenkirchen--Buer

ist berechtigt, in dem in Y 1 dieses Vertrages niher

bezelichneten Grundstiick eine Fernwdrmeleitung (Vor-



und Riceklaufleitung) einschlieflich ZubehOr zu ver-
Legen und zu betreiben. VKR ist ferner berechtigt,
aar Hrundstiick zum Zwecke des Baues, des DBetrlebes
und der Unterhaltung der Leitung in Abstdimunung mit
den Erbbauberechtigten zu betreten. Flr dle Dauer
des Bestehens der Leitung dirfen keine landlungen
vorgenommen werden, die den Bestahd, den Betrieb
und die Unterhaltung der Leitung gefédhrden oder
beeintridchtigen. Die Auslibung der Dienstbarkelt

) kann einem Dritten Uberlassen werden."

vie Kosten [lr die Bestellung, Eintragung und evtl.
spitere LOschung der Dienstbarkelt trigt die VEBA

Kraltwerke Ruhr AG in GelsenkirchenBuer,

Vorstehende Verhandlung wurde den brschlenenern vorge-
lesen, von ihnen genehmigt und wie folgt, eigenhdndig

unbterschrieben:

/,_)//V/ '/ /&(M Cl
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