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Grundrisszeichnung
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Schultenstrae 5, 7
Erdgeschoss



Grundrisszeichnung

schultenstrafle 5, 7
Kellergeschoss



Verhandelt

vu Recklinghausen, am 02, (kLaber 12 97

Vor mir, dem unlerzeichnoten Nokar
[r. jur. Dieter Schorn

S el =
in Kecxlinghauwsen

im Bezirtk des Oherlendezgeridits oo Hamm

rrachien heute: - won Person bekannd -

Herr Tmmobilienkaufmann Helmut S t & g e r-, gehboren am 270111961,
RosenstraPe 118, B0O2B Taufkirchen,

hier handelnd als alleinvertretungsberechtigter Geschdftsfuhror der
Firma Geld & Grund Gesellschaft fir den Vertrieb von Tmmobilien und
Kapitalanlagen mbH, geschaftzansdssig Daimlersirade d, Bil1 ¢ Dtto-
brunn, eipgetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unler
HE B 970 4.3, wobei der amticrende Nolar gemdB § 21 Burdes-Ko-
tarordnung die Vertretungsbefugnis des Frachicnensn ouforund oiner
ihm vorliecenden vollstiéndigen beglaubigten Handelsragistertlallab-
schrift des Amtsgerichts Minchen zu HE 8 97043 vam Qb O0H.19%7 bLe-
statigt,

nachstehend *Cigentimer® genunnt -

Vordrode M Fous POA 4

Hlezm. lammess R, Bodun
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Der Frachiensne -handelnd wie angegelben— erklarte nachstehende

ERKLARUNG
sur Begrundung von Wohnungscigentum durch Teilung
gemdf § 8 des Wohnungseigentumsgesetres wvom
15.03.195]1 {BGB1. I, 5. 175)
in der Fassung vom 30.07.19%73 (BGE1. I, 5. 810}
Wohnanlage: 4353 der-Erkenschwick, Schultenstraffe 5 und 7

zu nolariellem Protokoll:

Teil I

§ 1
Grundstiick

Die Firma Geld & Grund Gesellschaft fir den Veririeb von Lmmobilien und
Kapitalanlagen mbH 141 Eigentumer der Grundbesitzung, eingetragen im

Grundbuch des Amtsgerichts Recklinghzusen von Der Blatt 3 1 0 2

laufende Nr. &  Gemarkung Oer-Erkenschwick Flur 69 Flurstick 189, Ge-
biude und Freifldche, zu Stimbergstrafie 74, in Grije

von 14 w2 und

laufende Nr. 7 Gemarkung Oer-Erkenschwick Flur 69 Turstick 200, Ge-
bdude- und Freifléche, Schultensirvafe &5, 7, in Griofe

von 1.179 me,

ODie vorgenannie Grundhesitreung ist mit dem gleichnamigen Mzhrfamilien-

haus Schultenstrafe 5 und 7 bebaut.



In dem Hausce befinden sich insgesqaml cichzehn r'.'|..|||r:.JI'II:'_|I"!r‘. end drei Teil-

eigentumseinheiten, gemeinschafltliche Trocken— und Waschriume sowie enl-
sprechend neungehn Keller.
fAuf cdem Grundstiick befinden sich ferner sieben baragen.

Die vorgenannte Wohnanlage gilt als Grundstickseipheit im Sinne des Woh-
nungseigentumsgesetzes (WEG) wvom 15.03.1951 in der Tassung vom 30.07.
1573,

Die entsprechende Abgeschiessenheitsbescheinigung sowie der dazugehirige
fufteilungsplan des zustdndigen Bauordnungsamtes der Stadt Der-Erken-
schwick Tiegt vom 08.09.1992 - Aktenzeichen: £3 Os/fwe — vor und st die-

ser Urkunde als Anlage 1 nebst Aufteilungsplan beigeschlossen.

5 2
Teilung

ber Figentimer teilt das Eigentum an dem vovstehend naher hezeichneten
Grundbesits gemdf § & WEG in der Weise auf, daf mit jedem Miteigentums—
anleil das Sondereigentum an einer in sich abgeschlossenen wohinung {Woh—
nungseigentum) nebst Keller {die Wohnung Hr. A-9 hat keinen Eeller) bzw.
an einer in sich abgeschlossenen Garage/Nutzflache im Dachyeschod {Teil-
pigentum) verbunden ist wie folgl:

{Die nachfolgenden Lageangaben verstehen sich vom Hlauseingang der Wohn-

anlage aus geschen):

1. Schulienstrafe B:

1. Miteigenlumsanteil von 46,461,/1.000
verbunden mit dem Sondercigentum an der im Aufiei-
lungsplan mit Nr. A = 1 ndher bereichneten bigentums
wohnung im Erdgeschop rechls des Hauses nebst Keller
Nr. A = 1 des Aufteilungsplans.
Die Wohnfliche betrdgl ca. 64 me.
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. Miteigentumsanterl von 48,495/1.000
verbunden mit dem Sondervigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. A = 2 ndher heseichneten Eigenlums—
wohnung im brdgeschop links des Hawses nebst Koller
hr. A = 2 dey Aufteilungsplans.
Die Wohnflache belrdgl ca. 6&f m2.
. Miteigentumsanteil won £b,401/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. A - 3 ndher bezeichnetsn Bigentums-
wohrung @ 1. Obergeschof rechis des Hauses nebst Keller
Mr. A - 3 des Aufteilungsplans,
Die Wohnflache betrdgt ca. &4 m2.
. Miteigentumsanteil wvon 53,185/1.000
veerhunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Mr. A - 4 niher bezeichneten Eigentums-
wohnung im L. Chergeschopf links des Hauses nebst Keller
Kr. A - & des Aufieilungsplans.
Die Wohnflache hetrdagl ca. /3 m2.
. Miteigentumsanteil wvaon 46,461,/1.000
vorbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungplan mit Nr. A - 5 ndher bereichneten Figentums-
wohnung im 2. Cbergeschof rechts des Hauses nebst Keller
Nr. A = 5 des fufteilungsplans.
Die Wohnfldche heirdgl ca. B4 me,
. Miteigentumsanteil wan 53,185/1.000

voerbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftedi-
lungsplan mit Nr. A - & ndher hezeichneten Tigentums-
wohnung im 2. ChergeschoR links des Hauses nebst Keller
Mr. A = B des fufteilungsplans.

Bie Wohnfldche betrdgt ca. 73 me.



. Miteigentumsantail van 16,461/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum ap der am Auites
Tungsplan mit Nr. A - 7 ndher bezeichnelen Cigantums—
wolmung im 3. Obergeschof rechts des Hauses nebst Keller
Nr. A = 7 des Aulteilungsplans.

Die Wohnfliche betrdgt ce. B4 m2.

8. Miteigentumsanteil von £3,185/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftel
Jungsplan mit Nr. A - & naher beseichpelen Eigenlums
wohnung im 3. Obergeschof links ces Hiuses nebst Keller
Nr. A - 8 des Aufteilungsplans.
Die Wohnfldche betrdgt ca. 73 m=.
G, Miteigentumsanteil wvon #R,337/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufted-
lungsplan mit Nr. A - 9 ndher bezeichneten Eigentums—
wohnung im Dachgeschof rechls des Hauses ohne Eeller
Nr. A = 9 des Aufteilungsplans.
Die Wohnfldche betragt ca. 39 m?.
11. Haus Schultenstrafe 7:
10, Miteigentumsanteil von 46,461,/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
Jungsplan mit Nr. B - 1 naher bereichneten Bigentums—
wohnung im Erdgeschof Tinks des Hauses nebst Keller
Nr. B - 1 des Aufteilungsplans.
Die Wohnfliche betrdgt ca. 64 m#.
11. Miteigentumsanteil von 40,495 /1.000

verbunden mit dem Sondereigenium an der im Aulied:
lungsplan mit Nr. B — 2 ndher bezeichneten Eigentums—
wohnung im Crdgeschof rechls des Hauses nebst Keller
Mr. B - 2 des Aufieilungsplans.

Die Wohnfliche betrdgt ca. &7 me.



12, Miteirgentumsanteil von 46,4611 004
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufiei-
tungsplan mit Kr. B - 3 ndher bercichneten bigentums-
wohnung im 1. Cbergeschol links des Hauses nebst Keller
Nr. B — 3 des Aufteilunysplans.
Die Wohntfliche betragl ca. 64 m2.
13. Miteigenlumsantieil von 53,185/1,000
verbundsn mil dem Sondercigentum an der im Auftei-
ungsplan mit kr. B - 4 ndher bereichnelen tigentums—
wohnung im 1. Qbergeschol rechts des Hauses nebst Keller
Hr. B - 4 des Aufteilungsplans,
(fie Wohnfldche betrdgt ca. 73 me.
4. Miteigentumsanted] vom o L i e e i i b s 4, 401/1. 000
varbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. B - § ndher bezeichreten Eigentums-
wonnung im 7. Obergeschod Tinks des Hauses nebst Keller
Nr. B — 5 des Aulisilungsplans.
Die Wohnllache betrdgt ca. 64 m?,
14, Miteigentumsanteil van 53,185/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mil Kr. B - B ndher hezeichneten bigentums-
wohriung im 2. ObergeschoB rechts des Hauses nebst Keller
Nr. B - & des Aulleilungsplans.
Die Wohnfliche betrdgh ca, 73 m2.
1. Miteigentumsanteil von 46,461/1. 000

iy -

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. B - 7 ndher bezeichneten Ligentums-
wohnung im 3. Obergeschel Tinks des Hauses nehst Keller
Nr. B - 7 des Aufteilungsplans.

Die Wohnfldche betrégt ca. 64 m?,
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17,
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18,

19,

20,
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Miteigentumsanteil won 53,185/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Mr. B - 8 naher borcichneten Eigentums-
wohnung im 3. Obergeschel rechis des Hauses nebst Keller
Nr. B - 8 des Aufteilungsplans.

Die Wohn{ldche botrdgt ca. 73 me.

Dachbiden Hiuser Schultenstraic 5 und 7:

Miteigentumsanteil von 35,988/1.000

verbunden mit dem Scndereigentum an dem im Auttei-
lungsplan mit Nro €© = 1 ndher beseichneten Teileigen-
tum im Bachgeschop links des Houses SchultensiraBe 5.
Die Nutzfldche belrdgl ca. 50 m?.

Miteigentumsanteil von 35,988/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Auftei-
lungsplan mit Nr. € - 2 naher bereichneten Teileigen-
tum im Dachgeschof rochis des Hauses Schultenstrage 7.
Die Nutzfliache betrdgt ca. b0 m2.

Miteigentumsanteil ven 29,270/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Auttei-
lungsplan mit Nr. € = 3 ndher bezeichnelen Teileigen-
tum im Dachgescho® links des Hauses Schultlenstrafe 7-
Die Nutzfliche betrdgt ca. 40 m2.

Garagen:

Miteigentumsanteil von 5,82Z/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Hr. D - 1 ndher bezeichneten Garage.

Die Nutzfliche betrdgt ca. 14 m2.
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. Miteigentumsantei]l van

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Tupgsplan mit Nre. 0 - 2 nmaher boegeichneten

{rie Nutztlache betrigt ca. 15 m<.

. Miteigentumsanteil van

verbunden mit dem Sendercigentum an der im
lungsplan mit Hr. D = 3 niher bezeichneten

Die Wutzflache betrdgt ca. 17 m2.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
lengsplan mit Nr. D - 4 ndher bezeichneten
Die Kutzllache belrdgt ca. 18 2.

. Mitetgentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
lungsplan mit Nr. D - 5 ndher bezeichneten
Die Nutzflache betrdgt ca. 18 m2.

Miteigentumsanleil von

verbunden mit dem Sondercigentum an der im
lungsplan mit Nr. 0 - 6 ndher bezeichneten
Die hutzfldche betragl ca. L7 m2.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum ar der im
lungsplan mit Nr. D — 7 ndber bezeichneten
Di¢ Nutzflache betragt ca. 16 m?.

11, 081/1.000
Auttei-

Larage,

12,247/ 1000
Autiei-

Garagr.

13,078/1.000
Auftei-

barage.

13.043/1.000
duftei-

Larage.

12,138/1.000
fullei—

Garage.,

11,2701 .000
Auttei-
Garage.

1000, 000,/1.000
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(1]

(2)

5 3
Gegenstand des Wohnungs- und Teileigontums

Eegriffsbestimmungen

a) Wohnrungseiaentum
wohnungseigentum ist das Sendersigentum an einer Wohnung in Verbin-
dung mit dem Miteigentumsanieil an dem gemeinschattlichen bigentum,

zu dem e3 yehdrt.

b} Teileigentum

Teileigentum ist das Sendereigenlum an Rdiumen, dis nicht, oder noch
nicht zu Wohnzwecken dienen (Dachgeschofrdume C-1 bis (-3 sowie Ga-
ragen) in Verbindung mit dem Miteigentumsantes]l an dem gemeinschats-
lichen Eigenlum, 7u dem #s yehdrt.

Dem Aushau der Dachgeschofrdume (-1 bis C-3 zu Wohnraum scwie der
Mutzung dieser Riume als selbstdndige Wohnungen wird bereits jetzt
zugestimmt und bedarf keiner erneuten Beschluftassung durch die Woh-

nunyseigentimergeme inschatt.

— nachfolgend cinheitlich nur nech “Wohnungseigentum®™ genannt -.
c) Gemeinschaftliches Eicenium
Gemeinschaftliches Tigentum sind das Grundstick sowie die leile, An-

lagen und Einrvichtungen des Gebdudes, die nicht im Sondereigentum

stohen.

Gegenstand des Sondereigentums

Gegensland des Sondereigentums sind die im § £ dieser Teilungserkli-
rung hezeichneten Raume sowic die zu diesen Riumen gehirenden Bo-
standteile, die verandert, beseitigt oder eingefigt werden kinnen,
ohne dap dadurch das gemeinschaftliche bEigentum oder ein aul Sender-

gigentum Leruhendes Recht eines anderen Wohnungseiyenlimers ber das
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nach § 14 WiG rulissige Maf hindus besintrichiict oder (s dufera
Geslaltung des Gebiudes verdndert wird.

In Erganzung dieser Bestimmung wird festgeleqt, dal zum Sondereyen:
tum gehiren:

a) Der rufbodenbelag und der Deckenpulz der im sondersigantum slhe-
henden Riume,

b} die nichttragenden fwischenwdnde,

¢} der Wandputz und die Wandverkleidung sdmtlicher rum Sondereigen-
tum gehdrenden Kiume, awch soweit die pulziragenden Wande nicht
zum Sondereigentun gehdren,

d) die Innentiren der im Sondereigentum stehendsn REume und bei bop-
pelfensler die Innenfenster,

g) samtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden BEume befind-
lichen binrichtungen und Ausstattungsgegenstinde,

t} die Wasserleitungen wom Anschluf an die gemeinsame steirgleitung
an,

g) die Verscrgungsleitung fir Gas upd Strom von der Absweigung ah
fahler,

h) die Entwdsscrungsleitungen bis zur Anschlufstelle an die gemein-
same Falleitung,

1] die Rolldden, wobei die AuPenansicht der Rolliden wie gemein-
schaftliches Tigentum zu behandeln ist.

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums ist im vorgenannien Sin-
ne, unabhangig ven der Versinbarung von Sunderutzungsregelungen der
Grund und Boden sowie die Riume und Gebiudeteile, die aufgrund zwin-
gender geselzlicher Vorschriften nicht sum Sondersigentum erklirt

werden kinnen sowie das jeweils vorhandene Verwaltungsvermigen.



Teil II
Bestimmungen iiber das Yerhaltnis der Wohnumgs-

cigentimer untereinander und dber die Verwaltung

§ 4
Grundsatz

Das Verhd3ltnis der Wohoungseigentimer untereinander bestimmt sich nach
den Vorschriften der §§ 10 bis 7% des WEG, soweil im folgenden nicht et-

was anderes bestimnl sl

E5
Ausiibung eines Gewerbes

{1) Der Wohnungseigentimer hal das Recht der alleinigen Nutzung seines
Sondereigentums, soweil sich nicht Beschrdamkungen aus dem Geseiz

oder dieser erklarung ergeben.

Er hat ferner das Recht der Mitbenutzung der 7um gemeinschaftlichen
Gebrauch bestimmten Riume, Anlagen wnd Einrichtungen des Gebdudes
und der gemzinschaftlichen Grundsticksfléchen. Im einzelnen ist [ir
den Gebrauch des gemeinschattlichen Eigentums die Hausordnung maf-

gebend, soweil eipe solche Hausordnung awfgestellt wird.

(2} Zur Ausiibung eines Gewerbes cder Berufes in der Wohnung ist der Woh-
pungseigentimer nur mit Zustimmung der Wehnungselgenflumergemcin-
schafl berechtigt. Die Wohnungseigeniumerversammlung kann die Ini-
scheidung iiber die Fustimmung dem Verwalter dbertragen. Die Zustim-

mung kann widerruflich erteilt werden.



{3) bie [inwilligung kann nur aus ginem wichligen Grund VETWigert wir
den, Sie kann auch von der Friillung von Auflagen ahhangig gemacht
werden. Als wichtiger Grund gqilt insbesondere, wenn dip Ausibung des
Gewerbes  oder Berufes eine  uncumuthare Beeintrachtiguny anderer
Wohnunaseigentimer gder Mausbewohner oefirchten 138t oder wenn sie

den Charakter des Hauses heeintrichiigt.,

(4] nisprechendes gilt bei Vermiclung oder verpachtuny einer Wohnung.
Rei Vermielung der Wohnung missen etwaige Iweckbindungen bericksich-
tigl werden. Dies gilt nicht far den Fall der Uberlassung an Che-
qatten, Verwandte in gerader Linie ader Verwandle zweilen Grades din

der Seitenlinic.

(3} Erteilt der Verwalter cine beantragte binwilligung nach § & Abs. 2
bBis 4 micht oder nur unter Autlagen, oder widerrutt er eine widrr—
rutlich ertejlte Cinwilligung, so kann der Ligentdmer einen Mehr—

heitsbeschiup der Wohnungseigentiimer nach § 25 WEG herbei fihren,

(6) Art und Weise der Ausiibung der dem wohnunyseigentimer rustehonden

Rechte zur Nutrung des Sondereigentums und cur Mithenutzung des ge-

meinschaftlichen Eigentums werden durch die vom Verwalter aufge—

r stellte und von der Eigentimerversammlung beschlossene Hausordnung

geregelt. Die Destimmungen dieser Hausordnung kinnen durch die
tigentimerversamiung mit 2/3 Mehrhojt geandert werden.

§6
Ubertragung des Wohnungseigentums

{1} Das Wohnungseigentym st verdufierlich und vercrhlich.
Die WeiterverduPerung badarf der fuslimmung des Verwalters,

Jies gilt nicht fir die Erstverdugerung durch den Cigentimer,

- — "
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(4]

(
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Dies gilt ferner nicht im Talle der VerduBerund an Ehegalten, Yer-
wandte in gerader Linie, Verwandie sweiten Grades in der Scitenlinie
sder beil  einer  VerauBerung  des  wohnundseigentuns im Wege der

fwangsvol istreckung oder durch den Konkursverwalter.

Die Fustimmung des Verwaliers ist fernmer nicht erforderlich fir den
Fall, dag Grundpfandrechisgldubiger das Wehnungseigentum im Wege der

fwangsvollstreckung erwerben oder spater weiteryeriufern.

Der Verwalter darf dic Zustimmung nur aus einem wichtigen Grund ver-

sagen. Als wichliger Grund gilt inhesondere, wenn durch Tatsachen

begrindete Zweifel daran bestehen, dag

a) der trwerber die ihm gegentber der Gemeinschaft der Wohnungsei-
gentimer obliegenden finanziellen verpflichlungen erfillen wird,

ader

b} der Epwerber oder eine zu seinem Hausstand gehirende Person sich

in die Hausgemeinschaft einfigen wird.

Die Zustimmung des Verwalters kann durch die Eigentimerversamm!ung

mit 73 Mehrheit erselzt werden.

§ 7
Instandsetzung

Diec Instandsetzung der zum gemeinschafllichen Eigentum gehérenden
Teile des Grbiudes einschiieplich der AuPenansichl der Fensler und
des Grundsticks obliegt der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer.

Sie sl grundsdtzlich von der Wohnungse igentimergemeinschall durch-
zufihren.

Dic Wohnungseigentimergemeinschaft kann im Tinzelfall den Verwalter

mit der Durchfihrung von Gemeinschaltisautgaben hrauftragen.



(2]

{3)
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1)

nelldden sind, soweit vorhanden, &uch wenn sie zum Sondereigentum
genfren, in Bezuy auf den Aufienanstrich wie gemeinschattiiches

Figenlum zu behandeln.

Der Wohnupgseigentimer ist verpflichtet, die dem Sundercigentum un-
terliegenden Teile des Gebdudes  s0 instandzuhalten, daf dadurch
keinem der anderen Wohnungseigentimer Gber das bei einem geordneten

Fusammenlehen unvermeidliche MaB hipsus ein Rachisil erwidchst.

Die Behebung von Glasschiden an benstern und ldren im rdumlichen Be-
reich des Sondereigentums, auch wenn sie 7um gemeinschaftlichen
Eigentum gehiren, cbliegt ohne Ricksichi aufl die Urszache des 5cha

dens  dem Wohnungseigentimer. Die rechtreitige Vornahme ven Schin-

neitsreparaturen ist Sache des Wohnungseigentimers.

Soweit es Reparaturen am Dach des Hauses erfordern, gestatten dic
jeweiligen Wohnunyseigentimer der [igentumswohnungen Hrn. A3 sowic
-1 his C-3 des Aufteilunysplans das Betrelen ihres Sondersigontums

sum Iweck der Durchfihrung der notwendigen Arbeiten.

§8
Wiederaufbau und Wiederherstellungspflicht

Wird das Gebiude ganz oder teilweise zerstért, so sind die Wohnungs-
rigentimer untereinander verpflichtet, den var intritt des Schadens
Lestehenden Zustand wiederherzustellen. Decken die Versicherungs

summe und sonstige Forderungen den wollen Wicderherstel lungsaufwand
nicht, so ist jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet, den nicht ge-
deckten Teil der Kosten in Hhe eines seinem Miteigentumsantei] ent-

sprechenen Bruchieils ru tragen.
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(2} Jeder Wohnungseigentumer kann sich irnerhalb eines Monats nach pe-
vannbygabe der festgesteliten Ontschadigurgsanspriiche und der nach
dem Autbauplan ermitiellen Kosten des Wiederaufbaues aoder der Wie-
derherstellung von der Yerpllichtung zur Beteiligung an dem Wicder-
autbau oder der WiederherslelTung durch Ver3uBerung seines Wohnungs-
eigentums befreien. e hal cu diesem Zweck dem Verwalter cine no-
taricll beurkundete Verdulierungsvollmacht zu erteilen. Gabei ist der
Yorwalter zuoermachligen, das Wohnungseigentum freihandig su wver-—
aufern oder nach Mafigabe wnd in entsprechender Anwendung der §% 53

ff. WEG versteigern zu lassen.

(3) Stebt dewm Wiwderaufbau oder der Wiederherstellung ein wnuberwindli-
ches hindernis enlyegen, so ist jeder Wohnungseigentdmer berechtige,
die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhe-
bung st ausgeschlessen, wenn sich einer der anderecn Wohnungseigan-
timer oder ein Dritter bereit erkldrt, das Wohnungseigentum des die
Aufhebuny verlangenden Wohnungscigentimers sum Schdlzwert zu tiber
nehmen und gegen die Obernahme durch ihn keine begrindeten Bedenken

bestenen.

E 9
Aufhebungsverfahren

Ist die Gemeinschall in den Fdllen des § 8 Abs. 3 aufzuheben, so erfolgt
die Auseinandersetzung im Wege der freihdndigen Verduferung oder der df-
fentlichen Versteigerung nach § 753 BGE wund § 180 ZVG.

§ 10
Anzeigepflicht des Wohnungseigentimers

Besichtigungsrecht des Verwalters

Cer Wohnungseigertumer 1sl verpflichtet, wvon ihm bemerkte Mingel und
Schiden am Grundstick oder Gebaude, deren Beseitigung den Wohnungseigen-

timern gemeinschaftlich obliegt, dem Verwalter unverziglich anzuzeigen.
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511
Mehrheit von Berechtigten an

ginem Wohnungseigentum

Geht das Webmungseigentum auf mehrere Personen dber, so haben diese auf
veriangen des Verwalters einen Bevollmachligen zu bestellen unc dem Ver-
fir sie Willenserklarungen und

walter zu benennen, der bercchtigt ist, fus
Zustellungen, die im Fusammenhang mit dem Wohnungseigentum stehen, ent-

gegenzunshmen und abzugeben.

i
b g 12
Entziehung des Wohnungseigentums
Abweichend von und ergdnrend 7u der gesetzlichen Reqgelung wird bestimmt:
{1} Die Voraussetzungen zur Fntziechung des Wohnungseigentums liegen auch

vor, wenn ein Wohnungseigentimer mit der brfillung seiner Verpflich=-
tung zur Lasten— und Kostentragung Tdnger als drei Momate wnd mil

mindestens 1.000,— DM in Verzug ist.

(2} Steht das Wehnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftlich 7u, sa
kann die Entziehung des Eigentums zu Ungunsien sdmtlicher Mitberech-

tigter verlangt werden, sofern auch mur in der Person eines Mithe-
rechtiglen die Yorausselzungen fir das Tntrichungsverlangen begriin-

: 4
det cind.

§ 13
Lasten und Kosten

In [rgansung und Leilweiser AbEnderung des § I6 WEG wird (olgendes be-

stimmt:



(1) Betrishskosien
a) Dire Wonnungseigenlumer tragen alle Belriebskosten gemzinsam,
Der Warmwasserverbrauch wird von jedem MWohnungs /Teileigentimer
seibst getragen, da die Tinheiten mit clektrischen Durchlaufer-

hitzern auscerustet sind.

Die Gbrigen Belrichskosten werden im Yerhaltnis der Miteigentums-
anteile hrw. aufgrund noch su beschlieflender Schliissel auf die

Wohnungseigentimer umgelegt.

Nie auf diz einzelnen Wohnungseigentimer entfallenden Eostopan-
teile sind Teile der Belastung und mit dem Wohngeld an dem Ver

waller 7u zahlen.
b} Die Teil  fGarsgencigentimer Nen, D - 1 bis O - 7 des Aulteilungs-

nlans tragen lediglich anteilig die Kesten fir die nachstehend in
niher bezeichnelen Versicherungen und kraft gesonder

{3
1"\."

kbsatz
ter Beschludfassung, die Verwaltungskosten und cine Instandhal-

tungsriicklage.

weitergenende Belrichskosten werden auf das Teileigentum/Garage

nicht umgelegt.
¢) Instandhaltungyen/Reparaturen und Renovierungen werden getrennt je
nach &nfall abgerechnet und nach Eigentumsanteil aul die Figenti-

mer des Wohnungs— cder Teileigentums umgelegt.

"
{2) Verwaltungskosten
Die Verwaltungskosien sind fir jedes Wohnungseigentum gleich 7u be-

5500,

(1) Versichcrungen
Fir das Sondereigentum und das yemeinschattliche Eigentum als Ganzes

werden folgende Versicherungen ahgeschlossen:



—
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Inanspruchnahme aus der gesetz

- Tipe VYersicherung
hen Eigentum am Grundsiook;

geyrn
lichen Hafipflicht der Gemeinschafi der Wahnungsoigentimer
=il

A

zus dem gemsinscha
- pime Gehdudeleverversicherung;
— pine Leitungswasserschadenversicherung,

- pine Sturmschalenversicherung
Fiir die Zeit nach Ablauf der ersien Versicherungsperiode konnen die
Wohnungseigentimer mit Stimmenmehrheit ginen Wechsel der Versiche-

rungsgesallschalten beschlieden.
Instandhaltungs-

(4) Instandhaltungsriicklage

2) Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammiung ciner

ricklage fir das gemeinschaftliche Eigentum verpflichtet.
k) Oher die Hehe der jdhrlichen Instandhaltungsriicklage beschlieft

die Versammlung der Wohnungseigentimer mit einfacher Mehrheit.
c} Die so heschlossene Instandhaltungsriicklage wird im Verhdltnis

der Miteigentumsanteile auf die Wohnungseigenlumer umgetegt.
sehenen Verteilerschidssel
2/3 Mechrheit be-

(5] Eine #nderung der in Absaly 1 und 2 vorye
kann  von der Wohnungseigentimerversammiung mit

schlussen werden.
5 14

Eigentumerversamnlung
iber die nach dem Wohnungseigentumsgescty oder nach
ngseigentiimer durch

(1} Angelegenheiten,
dem Inhalt dieser Teilungserkldrung die Wohnu
geschluff entscheiden kinnen, werden durch Beschluffassung in a@iner
Wohnungseigentdmer-

Yersammlung der Wohnungseigeniimer geordnet.

{7} Der Verwalter hal wenigsicns einpmal im Jahr die

varsammlung cinzubcrufen.
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unter Angabe dos Gegonstandes

Darilier hinaus mud der Verwalter die Wohnungseigentdmerversammlung
dann cinberuten, wenn der Yerwaitungsbeirat oder mehr als 174 der

die Einberufung
1 und 7 dieser

Wohnungseigentimer
£ 4 Abs. 2 his 5 und des § 5 Abs.
die Wohnungseigentimerver-

verlangoen.
Frllcn des

In den
leilungserkldrung mul  der Verwalter
sammlung aut Verlangen des betroffenen Wohnungseigentimers cinberu-

fen.

(3) Far dic Ordnungsmdfigkeit der Cinberufuny gentigl die Absendung an
die anschrift, die dem Verwalter von dem Wohnungseigentimer culetet

mitgeteilt worden ist.
(4} Dic Wohnungseigentimerversammiung ist beschlulifinig, wenn mehr als

dic Hilfte der Miteigentumsanteile vertrelen ist. Tin Wohnungseigen-
timer kann sich durch den Verwaiter, seinen [heogatten und ferner

durch einen beliebigen Dritten - in diesem Fall aufgrund vorzulegen-
der schriftlicher Yollmacht — vertreten lassen.

15t die Versammiung nicht beschluffdhig, so hat der Verwalier eine
cweite Versammlung mit gleichem Gegenstand cin7uberufen.

Dicse ist in jedem Fall beschlupfihig.
Hicrauf ist in der Einfadung besonders hincuweisen.
abweichend wvon den Bestimmungen des WEG gewdhrt je 1.000-stel Mit-

eigentumsanteil ¢ine Stimme.

() 7u Beginn der Wohnungscigentdmerversammlung st vom Verwalter die

ardnungsgemige tinberufung und die Beschluffdhigkeit festrustellen.
der Stimmenmehrheit werden die Stimmen der

Bei der Feststellung
nicht vertretenen Wohnungseigentimer nicht gerschnet.

() % 18 Abs. 3 des WEG hleibt unberdhrt.



b

(7)

(8)

(1)

(2)

(1)

_EE_

Auch ohne Wohnungseigenlimerversamlang st ein Bewchluf giltig,
wenn alle Wohnungseigenbumer  ihre Fustimmung 7o dicsem Beschiuf

schriftlich erklaren.

In Erganzung des § 23 WEG wird beslimsl, dafl sur Gultigkeit cines
Beschlusses der Wohnungseigentimerversammlung aufer den dort genann-
ten Bestimmungen die Protokellierwung drs Beschlusses erforderiich
isk.

Das Protokell dist wvom Verwalter und von swei von der bigentidmerver-

sammiung bestimmien Wehnungscigentimern zu unterzeichnen.

§ 15
Wirtschaftsplan

Der Verwalter hat jeweils fur cin Kalenderjahr einen Wirtschallsplan

aufzustellen, der von den Wohnungseigentdmern zu beschliefen ist.

Die in § 13 der Teilungserkldrung aufgefihrien Kosten sind im Wirt-
schaftsplan in der fir das Geschaftsjahr 7u erwartenden Hohe einzu-
setzen., Bei den lostandhaltungskosten ist zu beriicksichtigen, dafi
ein angemessener Belrag cur VYornahme spdterer groper Instand-

setzungsarbeiten der Bauerneuerungsricklage zuzufibren ist.

§ 16

Verwalter

7ur ersien Yerwalterin wird die

Firma Heinrich Yoss Haus + Boden Sachwertanlagen GmbH,
Drossclstiege 22, 4720 Beckum—Neubeckum,

gemdl & 26 WIG his 7um 01. Oktober 1997 besteilt.



(2] Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes kdnnen die Wehnungseigentiimer
mit einfacher Mehrheit die Abberufung des Verwalters bo-

jederzeil
schliefen.
(1} Die Rechte und Pflichten des Verwallers ergeben sich aus § 27 WEG

sowic aus den Besiimaungen dieser feilungserklarung.

{4) Der Verwalter hat insbesondere die Befugnis, die von den Wohnungsei-
qentimern nach § 13 der Teilungserkldrung 7u entrichtenden Belrage

i
eincuzichen und diese gegendber sinem sdumigen Wehnungseigentimer

namens der gbrigen Wohnungseigentumer nach Abmahinung auch gericht-

lich geltend zu machen.,
(R} Jeder Wohnungseigentiimer hat im Tall der gydnglichen oder teilweisen
VerduPerung seines Wohrungseigentums den oder die Brwerber zum Din-

tritt in diese Teilungserkldrung sowic in den wil dem jewsiligen

Verwalter geschlossenen Verwallervertrag zu verpflichien.

(6} Die Verwaltergebilhren ergeben sich aus dem Jeweiligen Vorwaltor-

verbrag.

& 17
Yerwal tungsbeirat

Die Wohnungseigentimer wihlen mit Stimmenmehirheit einen Verwallungsbei-
die aus

rat, dessen fufgaben sich aus § 24 WEG ergeben.
drei  Wehnungscigentimern,

ODer Verwaltungsheirat besteht aus
ihrer Mitte einen Yorsitzenden bestimmen.
in atle Schriften und Bucher des Yer—

Mer Beivat ist zur Cinsichtnahme

walters berechiigt.



(1}

(2)

()

Teil 1II

§ 13
Eintragungsbewilliqung uhd -antrag

Der Figentimer bewilligt und beantragt im Grundhuch des Amtsgerichts
Recklinghzusen von Oer Blatt 3102 Gesmarkung Oer-Crkenschwick Flur 69
Flurstiick 199, Gehiude- uwnd Freifldche, zu Stimbergsivafie 74, in
Grape von 10 2 und Flurstick 700, Gebdude- umd Freifliche, Schul-

tenstrafe 5, 7, in Griofe von 1.179 m2, einsutragen:

a) die Vereinigung der Flurstiicke 199 und 200 gemZf § B90 Absatz 1
BGE zu einem Grundstiack im Rechtssinne,

b) die Teilung des vorgenannten Grundsticks in insgesamt 27 Woh-
“nungs— und Teileigentumsrechte gemdd § 7 dieser Teilungserkla-

rung,

c) die Bestimmungen der §§% 4 bis 17 dieser Teilungserklarung.

Der Eigentimer beantragt ferner, ihm nach Erledigung der vorstehen-
den Antrige je cine vollstdndige einfache Grundbuchblattabschrift
der neu zu bildenden Wohnungs— bew. Teileigentumsgrundblcher zu Hén-

den des amiierenden Motar zu erieilen.

Den Gesamtwert der su orrichtenden Bawlichkeiten, einschlieflich
Grund wnd Reden, gyilt deor Figentimer mit insgesamt 1.400.000,— DM

df.

Die Kosten der krrichlung dieser Teilungserkldrung sowie der Durch-

fihrung trigt der Ergentimer.
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§ 1%
Yol Imacht

Hiermit erteill der Eigentlmer
]

. der Birovorsteherin brau Ingrid Jockusch,

der Notariatsangestellien Trau Helga Kiees, geborene Svhmict,

R L N
J

. der Buchhalterin Frau Tlisabeth Ney, geborens Witheflt,
samtlich geschiftsansdssig Limperstrafe 49, 4350 Recklinghausen,

EINZELYOLLMACHT
fir sie alle krklirungen abzugeben und entgegencunchmen, und swar sowoh]
gegeniiber Privaten als auch gegendber Behirden und dem Gericht fGrund-
buchamt, die zur grundbuchlichen Durchfahrung dieser leilungserklarung

erforderiich sind.

Die Bevollmichtigten sind demgemdf befugt, beim Grundbuchamt sdmtliche
hierzu erforderlichen Antrige zu stellen, Bewilligungen zu erkldren,

diese abzudndern, 7u ergdnzen und Furidckzunehmen.

Ferner sind die SevolImdchtigten befugt, Idenlitatserkldrungen abrugeben

sowic Vereinigungs— und Tremnantrige zu siellen.

von den Beschrankungen des § 181 BGE sind die Beval Imichtigten befreit.

Bie Wollmacht erlischt nicht durch den Tod des Vellmachtgebers und kann

von den Bevollmichtigten auf Dritte ubertragen werden.

Insbesendore ermichliat diese Vollmacht darzu, die vorstehende Teilungs-
erkldrung abzuindern und zu ergnzen, Soweit Beanstandungen des Grund-

buchamtes zur Durchfihrung der leilungserklarung ergehen sollten.



el e
Yorstehende Verhandlung wurde dem Erschiencnen won dem amtierenden MNotar

vorgelesen, in seiner Gegenwart genehmigt und wie folgt eigemhdndig un-

f terschrieben:

o
.:’{{ {f}_'.
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Mumme; | 208 der Urkundenrelic fir 1092

Verhandelt

s Retkbnghavsen, am 08, Oktober 19 97

Vor mir, demy unferceichimeten Mok
Dr. jur. Dieter Schorn

in Becklinghausen

imy Besink des Moo Lrndeageriefite ru Hamm

crachicn heute: - wnn Papson bekannl -

die Notariatsangestellte Frau bHelga K 1 o e 5 geborene Schmidt,
grachdfLaansdssig | impersirate 44, 4350 Heckbinghausen, handelnd fir

die Firma Geld & Grund Gesellschaff fur den ¥Verbrieb von Immobilien

und Kapilalanalgen mbH, Daimlerstraie 9, 8017 Ottobrunn, eincelragen

im Handelsrogister des Ambsgerichiy Munchen unier HIU B 97043,

aulgrund der Vollmacht n der notariellen levlungserkl@rung vom 07 .10.1992
M. 1£79/1992 der Urkundenralle des amiierenden Notars -, 4 19, die boi

Beurkundung i erster fusfertigung unwidervulen vorlag:



Oie Frschiencne, handelnd wia angegeben erklarte:
L] L

el nehme Berug auf die Teilungserklarung vam 02.10.19492 - Nr. 14/5/1952

day Urkundenrolle des ambierenden Nolars -.

Mit dieser leilungserkldrung ist an cen Grundstucken Gemarkung Ger- Er-
kenschwick Flur 69 Tlursticke 199 und 200, eingetragen im Grundbuch des
tmtsqerichts Recklinghzusen wvon Der Blatt 3102 Wehnungs— und feileigen—
tum begrindet worden. Ausweislich & 9 Abschnitt 3 Ziffern 18, 19 und 20
der worgenannien Teilungserkldrung ist leileigentum an den dort ndher
besoichneten Riumlichkeiten C-1, C=7 und C-3 m Dachgeschof der Hiwser
Schultenstrafe 5 und 7 begrindet worden. Diesen Teileigentumseinheiten
jst ausweislich der hbgeschlossenneitshescheinigung und des Aufteilungs—
plans ebenfalls cin Kellerraum im Kellergeschop der HEuser 7ugewiescn

worden.

Ich fasse daher unter Einbezishung dieser Kellerrdume § 2 Abschnitt 3

der vorgenannten Teilungserkldrung wie folgt neu:

111. Nachbiden Hiuser Schultenstrage & — 71

15. Miteigentumsanteil vaon 35,988/1.000
vernunden mit dem Sondercigentum an dem 1@ AuTtei-
Jungsplan mit Hr. € - 1 ndher hezeichneten Teilei-
gentum im Dachgeschofl links des Hauses Schulten-
strape 5 nebst Keller,
Dic Nutefléche botrdgt ca. b0 me.

19, Miteigentumsanteil vom 35,988,/1.000
verbunden mit dem Sonderrigentum an dem im Auftei-
Jungsplan mil Nr. € - 2 niher bezeichneien Teilei-

gentum im Dachgeschof rechts des llauses Schulten—



4

strafe / nchst Keller.
Die NuLsfldche belrigt ca. b0 m7.

20, Miteigentumsanteil 29,270/1.000
verbunden mil dem Sonderzigentum an dem im Auftei-
lungsplan mit Hr. € - 3 ndher bereichnelen Teilei—
gentum im Dachgeschoff links des Hauses Schulten—
strafe 7 nebst Keller.
Die Mutzfliche betrdgt ca. 20 m®.

Ferner nehme ich Berug auf die Bezifferung der Wohnungs-— uhd Teileigen—
tumsrechte im Aufteilungsplan und stelle im Hinblick auf die wvar den
Eingangstiiren in den Treppenidusern eingescichneten Tiffern ausdricklich
vlar, dap diese Ziffern lediglich der Kennt]lichmachung der 7iffer des
Autteilungsplans der jeweils hinter der Fingangstir liegenden Eigentums—
wonnung/Teileigentum dienen, nicht jedoch der Begrindung von Sonderei-
gentumsrechten an Teilen der [reppenhdusern, Die Treppenhduser sind

vollumfinglich Gemeinschaftseigenlum.

Alle dbrigen Bestimmungen der vorgensnnten Teilungserklirung geltien

pnveréndert fort.

Den Wert dieser Erganzungsverhandlung gebe 1ich der Kostenberechrung
wegen mit 5.000,00 TM an.



Yorstehende

renden Notars vorgelesen, von ihr genehmigt

schrichen.
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verhandlung wurde der Erschiencnen in Gegenwart dec amtie-
und eigenhdnidg unter-
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Satzung der Stadt Oer-Erkenschwick dber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
LInnenstadt Oer-Erkenschwick"”

Avforurd des & 7 der Semeaindeordnung idr das Land Mordrhsin-Westabkan worm 007 18058 (5 NEWY
1804, B 060) wwd g 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauBGB) in der jeweils zom Zoilpunkl dor
Beschivssliassury gellenden Fasszung balt der Bal der Sladl Oer-brkonschwick aoseimor Sizong wom
24082025 lolgonde Satzung boschlossen:

51

Festlegung des Sanierungsgebietes

e nAshiolgend naber beschricbenan Gebet liegen stadiebaoliche Messstande vars Dieser Borzech sall
durch stadicbodiche Sameungsmaltoabumen wosenibch vorbozsel oder wmgestailel werdon. Das
irpagesanmil cleea 18 Hoklar umifassende GoteUward Toucoemil Tenmlch alz Samarungsgebel festgelegt und
erball dic Bescwchinung Jonoensladt Oer-Lrkenschwick”

52

Gebietsbagrenzung

(1) Das Sanierungsgebiel amfasst alle Grundsticks und Srundstacksisile sinschlisiilich
umgransander Verkshrsflachen innerhalb darim | ageplan (Matkstab 10 50007 der Stadl Oer-
Frisrschwick wvom 17062023 akgegrenzten Flachen

() Der Lagepdan ist Bestandieil dieser Satzung und als Anlage beigefiigh Bal Zweifeln an der
Eintesehong von Grundsiicken ader Srundstdckslailen izl dig Innenkantes derm Lagaspian
eingesaichnaten Linie maligeblicn.

(3] Werdan innerhalb des Sanierungrgebisies durch Grundsilcksversinigungen Flurshickes
Auigelist und nens Flurstiicke gekildet oder anistehen durch Grundstick=taillungen nens
Flurstiicke, sind auf diese die Bestimmungen digser Satzung ebenfallz anzuwenden

&3
Verfahren

Chire Sanisrungsmalbnahme wird i wercinfachten Verfahren durchgefishrt. Die Anwendung der
besonderan sanierungsrachtlichen Yorschriften der £8 152 bis 155 a BauGR izt ausgeschinssan

g4

Genchmigungspilichten
Crie Worschiniflon des § 144 BauGEB Ober ganehrmigungspllichlige Worhater und Sechibsvorgangse worden
fur den Teilbersich 1 des CGellungsberaiches vollsiandiy cor Arwsndung gebracht m Teilbereich 2

4

s SEngrungsgebistes sind dis Regelungsn des § 144 Abs 1w 2 BaulB ausgeschlossan.

§5

Durchfihrungsfrist

e Nurchithrung der Sanisrung 15t gemai § 147 aAbs. 3 537 3 BaulR 3uf 14 lanre hafrismar

46

Inkrafttreten
F. Dizse Satzung it gema® § 143 Abs. 1 BawE0 il shror Besannlmacinneg m Bl
o Gleichzeitg witt dic Satzung der Stadl Oer-Erkenschmnck wbor dic loermbohe FesBegung dos

Zanicrungsgebieles Lnnenstadl Oer-Erkenschwick” vom 2407 2023 aulier Krali.

OR 0F250 [Crg. Lg. 10/2023
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HINWEISE:

1 Gemald 5 T abs. 6 der Gomeindsordnung fir das Land Mordrhsin-yWeslaben (50 MW i der
subebel geanderlon Dassung, kaon cine Vorlelaong von Verlabrens- oden b osrevorschnflen doer

0 HW gegen Satzungon, sonsbgoe slsrechiiliche Besbromuongen und Clischonnelzengspldne
riach Ablaul von sechs Monalon scit dwer Verkordung mecht mche geliend gomacht worden, cs
g0l denn

a}  oing worgosohichone Genehmiguing fehll oder o worgesclinahones  Anzoigoverdahnen
warcle nicht durchgefihn

bl die Saleung, die sonstige aisrechliche Besbrommung sder der b lachennuizungsphan ist micht
ordnurgsgpemial Hlenthich bekannl gemachl worden

b der Burgoermesster hat den Ratsbeschluss worbier boanstangel adi

dl cder Form- cder Werfahrensmango! st goegenober dor Stadl vorhor gerdot and dabei die
varlztzie Rechisvorschrift und die Tatsache bezechnel worden, die den Manget ergibn

2. Goemdlt g 215 Abs, 1 BauBkh werdon unboachlhich;
oaine nach § 2714 Abs. 1 Satz 1Mr. 1 s 3 BauGE beachliche Verleleung der dot bezeichneton
Verlabirans- und Formvarschiriflen,
Zowing unler Berncksichtigung des § 294 Ab=. 7 BauliR beachilichs VWarlaloung dor Vorschrillon
dber das Verhdlinis des Bebaoungsplans und des Flachennuizungsplans und
domach i 299 Abes. 3 Salz ¥ BauGE beachiliche Mangel des AbwAgungsworgd1ngs.

Vorstehendes wird hiermit &ffentlich bekannt gemacht
Oer-Erkenschwick, 13.10.2023

Wowers
Biirgermeister

AMLAGE: Uborsichtskarte Geltungsborcich

QR 07-30 [Erg-Llg 102023}
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