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

























 


 




 

0 €/m² 



















 

   


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





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





der baulichen Anlagen 

।- -

; Multiplikation mit Bezugseinheit ; 

ggf. Zuschlag für nicht erfasste 
werthaltige einzelne Bauteile 

Umrechnung mit Baupreisindex 

durchschnittliche Herstellungskosten der 
baulichen Anlagen (ohne Außenanlagen) 

Erfahrungssatze/ Schätzung für die bauschen 
Au&manUgon und tonuigon Anlagen 

Multiplikation mit Regional- und 
Alterswertminder ungsfaktor 

Bei Zugrundelegung 
durchschnittlicher 

Herstellungskosten: ggf. 
Multiplikation mit Regionalfaktor und 

Alterswertminderungsfaktor 

Anlagen und| 
Bodenwert 

vorläufiger Sachwert 

Multiplikation mit dem Sachwertfaktor nach § 35 Abs. 3 Satz 1 (§ 7 Abs 1 Nr. 3) 

Prüfung einer Marktanpassung (§ 7 Abs. 2 i. V. m § 35 Abs. 3 Satz 2) 

marktangepasster vorläufiger Sachwert 

ggf. Berücksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstücksmerkmale 

Sachwert 
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
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
fach (2), mittel (3), gut (4) sehr gut (6). Die Normalherstellungskosten sind in €/m² Brutto-










































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















   
   
   
   

   
 
   

   
   
   

   


   
   
   
   

   
   
   
   
   
   



 


 





   
   
   
   
   
   


   
   
   

   





€
€










  5,40 €/m²
 5,40 €/m²
 5,90 €/m²




9,00 €/m² im Orts-
kern und 5,50 €/m² im Nebenkern. Dem Bewertungsobjekt wird eine Nebenkernlage zuge-
ordnet. Der Mietansatz erfolgt insofern mit 5,50 €/m².






  367,00 €/Jahr
  

  14,40 €/m²
  0 €/m²

  
  




 


 


























    

      €  €
      €  €
      €  €
        
        €
        
    

      €  €
        

        €
        
     €  

        
        €
        
        

        
        €
        
        
        
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
00 € angesetzt.
 00 €







 


 













  0 €
  
  €

  €
 




 



€/m² ausge-



  

0 €/m² 00 € 

,00 €/m² € 

0 €/m² 00 € 







1. Das Flurstück 198 der Flur 9, Gemarkung Lage Ist mit einem 
Mehrfamilienhaus bebaut worden, das die bauordnungs¬ 
rechtlichen Abstandsflächen nicht einhält. Die an der Grenze 
zum Flurstück 50 der Flur 9, Gemarkung Lage fehlende 
Abstandsfläche gemäß § 6 BauO NRW 2018 wird auf eben 
diesem Flurstück übernommen. 
Die Lage, die Breite und Größe ergibt sich aus dem beiliegenden 
Lageplan des ÖbVI Hülsmann, Detmold, vom 10.11.2017. Die 
Fläche Ist dort grün schraffiert dargestellt. 



 


 



 




 


























geeignete Kaufpreise 
Vergleichsfaktor / 
Bodenrichtwert 

■ 
ggf. Anpassung nach §9Abs. 1 Satz 2 und 3 und nach § 26 

Vergleichspreise 

(ggf. umgerechnet auf eine Bezugsgröße) 

objektspezifiich angepasster Vergleichsfaktor/ 

objektsperifisch angepasster Bodenrichtwert 

statistische Auswertung 

Multiplikation mit Bezugsgröße 

vorläufiger Vergleichswert 

Prüfung einer Marktanpassung nach § 7 Abs. 2 

marktangepasster vorläufiger Vergleichswert 

ggf. Berücksichtigung besonderer objektspezifischer 
Grundstücksmerkmale 

Vergleichswert 
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€/m². Er bezieht sich auf eine bestimmte Norm. Abweichungen werden durch 


0 €/m². Der Lagewert des Be-
€/m².




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
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










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Merkmale Immobilien 
richtwert 

Umrechnung-
koeffizient Objekt Umrechnung-

koefizient 
Laqewert [€/m^ 22d 108,9 26d 116,6 
Baugrunds tucksflache BOO 100,0 582' 95,3 
Einheiten 4 bis 6 100,0 4 bis 6 100,0 
iBauiahr 19S0 bis 1977 100,0 1950 bis 1977 100,0 
0 Wohnfläche [mz] 75 100,0 7^ 98,4 
lUmrechnungskoeffizient, gesamt 1,00406 
objektangepasster Immobilienrichtwert [C/m?J_ _ 1.155 



 


 






 €/m²  €
 
   €

   €
 
  €


 0 €
 0 €
 
  €

  €
 

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




 
➢ 




➢ 




➢ 




















 145.500 €
 .500 €
 00 €






















 


 











.000 €






  €






 
















 20.773 € * 16,0  332.368 €
 00 €
 0 €
 

  €

  00 €
 







 


 



 









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