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  
  

  
  

 
 

 
 

 
 


 


 



 

  


 


 


 
 








 
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 




 

 
 


 







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
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

➢ 


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


➢ 


➢ 


➢ 


➢ 


➢ 
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 
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

 
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
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Merkmale 
Boden¬ 
richtwert 

Umrechnungs¬ 
koeffizient 

Objekt 
Umrechnungs¬ 

koeffizient 
Laqewert [€/m2] 79* 48,9 7i 44,7 
Bauqrundstücksfläche [m2] 600" 102,3 853' 98,4 
Grundstückszuschnitt reqelmäßiq 100,0 reqelmäßiq 100,0 
Baulücke nein 100,0 nein 100,0 
Umrechnunqskoeffizient, qesamt 0,878 

individueller Wohnungsbau [€/m2] Meinberqer Str. 10 65,88 
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Multiplikation mit Bezugseinheit ! 

Umrechnung mit Baupreisindex 

eögöTI 
Anlagen lAußenanlagen und sonstigen Anlagenl 

vorläufiger Sachwert 

durchschnittliche Herstellungskosten der 
baulichen Anlagen (ohne Außenanlagen) 

ggf. Zuschlag für nicht erfasste 
werthaltige einzelne Bauteile 

Multiplikation mit Regional- und 
Alterswertminderungsfaktor 

durchschnittliche Herstellungskosten/ 
Erfahrungssätze/ Schätzung für die baulichen 

Außenanlagen und sonstigen Anlagen 

Nomialllerstéllùngskosten 
der baulichen Anlagen 

Bel Zugrundelegung 
durchschnittlicher 

Herstellungskosten: ggf. 
Multiplikation mit Regionalfaktor und 

Alterswertminderungsfaktor 

Boden wert 

Multiplikation mit dem Sachwertfaktor nach § 35 Abs. 3 Satz 1 (§ 7 Abs. 1 Nr. 3) 

Prüfung einer Marktanpassung (§ 7 Abs. 2 i. V. m. § 35 Abs. 3 Satz 2) 

marktangepasster vorläufiger Sachwert 

ggf. Berücksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstücksmerkmale 

Sachwert 
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































































 


 














































der Kostenkennwert mit 772 €/m².
















 





Gebäudeart Standardstufe 

1.01 
freistehend 
KG, EG, aq DG 

1 
655 

2 
725 

3 
835 

4 
1005 

5 
Ï26Ô 

1.Ô2 KG, EG, naq DG 545 605 695 840 1Ö50 
1.03 
1.11 

KG, EG_ 
KG, EG, OG, aq DG 

705 
655 

785 900 1085 1360 
1260 725 836 1005 

1.12 KG, EG, OG, nag DG 570 635 730 880 1100 
1.13 KG, EG, OG 665 740 850 1025 1285 
1.21 EG, ag DG 790 875 1005 1215 1515 
1.22 EG, nag DG 585 650 745 900 1125 
1.23 EG 920 1025 1180 1420 1775 
1.31 EG, OG, aq DG 720 800 920 1105 1385 
1.32 EG, OG, naq DG 620 690 790 955 1190 
1.33 EG, OG 785 870 1000 1205 1510 



 


 
















 
















 12.000 €
 6.000 €





.000 €.












 






Objekt Herrentrup. Meinberger Str. 10 Satz-Nr. 

Modemisierungseiemeflle max. Pwkto lata. Punkto 

Dachemeuerung inklusive Verbesserung der Wärmedämmung 4 

Modernisierung der Fensler und Außenlüren 2 0.5 

Modernisierung der Letungssysieme (Strom. Gas, Wasser, Abwasser) 2 0.5 

Modernisierung der Hecungsaniage 2 2 

Wärmedämmung der Außenwände 4 

Modernisierung von Bädern 2 1.5 

Modernisierung des Innenausbaus, z B Decken. Fußböden. Treppen 2 1.5 

Wesenfche Verbesserung der Grund rissgesöfcjng 2 

Sinne 20 6 

Modernisiefungsgrad Punk» 

nöt modermsen o 1 0 

ueme Modemserung an Rahmen der insandhalung _ _ _ 2 _ 5 

armorer Moderraserungsgrad 6 * 10 

_ 0 

6 

überwiegend modernem« 11 • 17 0 

unpassend modemsert 18 • 20 0 

Merkmale Objektwert Koeffizient LN Rechenwert 
Gemeindewert Blomberg 01.01.2025 0,8496 87 73,9152 
Lagewert [€/m2] 71' -5,5426 4,2627 -23,6263 
Baugrundstücksfläche [m2] 853' -14,6403 6,7488 -98,8039 
Restnutzunqsdauer 27 -11,6836 3,2958 -38,5072 
Unterkellerung [%] 100' -0,0677 -6,7700 
Anzahl Wohneinheiten 1 -2,6085 -2,6085 
Sachwertfaktor 89,9 



 


 





   

    €  €

      

      €
      
      
      
      
      

      
      €
      
      
      €
      
      
     
     
      

      
     €
      
      €
      €
      €
      €

      

      €
      
      €
      
     €









 €
 

 €


















 


 




















Berücksichtigung mit pauschal 8.500 €.
  8.500 €


















  0 €
 
 €


   €
 

 

Vereinigungsbaulast 
Hiermit wird die Verpflichtung hinsichtlich baulicher Anlagen und Einrichtungen auf den 
Flurstücken 347 und 348, Flur 2 der Gemarkung Herrentrup, übernommen, das 
öffentliche Bau recht so einzuhalten, als ob die beiden vorgenannten Flurstücke ein 
einziges Grundstück bilden. 

Datum Eintragung: 14.05.2007 



 


 



 


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; Multiplikation mit 
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1 
Bezugsgröße ! 

vorläufiger Vergleichswert 

■ ■ 

; Prüfung einer Marktanpassung nach § 7 Abs. 2 ! 

marktangepasster vorläufiger Vergleichswert 

■ ■ 
ggf. Berücksichtigung besonderer objektspezifischer 

Grundstücksmerkmale 

Vergleichswert 



 


 




 



€/m² 




0 €/m². Dem Bewertungsob-
€/m² zugeordnet.


































€/m².
 
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Anzahl dar Erhaten in dar Wchnaniaga 1 

Anrahi dar QaachMM 1 

Arnhl der ErhaHn I» GaUuda 1 

opak normal arufMachend 
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BertnguiMind be«ragfra< 

GrundtiuckagrdBe 000 m* 

BodarWLagrMrt M€*m* 

Metartuaton unwroiwM 

Bonerkur^ Optli ncrenai anap«echand 

Berachrvr^avertatren Umretfirvpako^1tze«ten inuttlpiAaßv 

Merkmale Objekt 
Umrechnungs-

koefizient 
Laqewert [€/m2] 71 85,46 
Bauqrundstücksfläche [m2] 853 105,35 
Wohnfläche [m2] 179 89,63 
Optik 4,50 94,35 
Anzahl Vollqeschosse 2 97,30 
Umrechnunqskoeffizient, qesamt 0,74 
objektanqepasster Immobilienrichtwert [€/m2] 1.141 



 


 






 €/m²  €
  12.000 €
   6.000 €
   
   €

   €
 
  €

  00 €
   
   €
   
   €
 










 €
 €
 €
 






 


 



 








 
➢ 





➢ 




➢ 













































€.








  €


 



 


 



 


















 

Dipl.-Ing. (FH) Vl' 
Reiner Baumann 

Architekt IJ 

Sachverständiger für 12 
Bewertung von bebauten /"* 

und unbebauten 
Grundstücken 



 


 



 


 


 


 


 


 


 


 


 

 



Baumann & Kraus Bürogemeinschaft   Anlage 6 
 

Immobilienbewertung, Objekt-Nr. k49/25 Lagepläne, ohne Maßstab 
 

 


























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


























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






























 






















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 



   
   
   

   
   




 







 



   
   
   
   

SMKMraRMlilMI 

Standardstufe Wägungs-

anteil % 1 2 3 4 5 

Außenwände 0.4 0.6 23 

Dächer 0.4 0.5 0,2 15 

Außentüren und Fenster 0.7 0.3 0.1 11 

Innenwände und Türen 0.1 0.5 0.5 11 

Deckenkonstruktion und Treppen 0.9 0.1 11 

Fußboden 0,5 0.5 5 

Sanitäreinrichtungen 0.1 0,9 9 

Heizung 0.9 0.2 9 

Sonstige technische Ausstattung 0.5 0,5 6 

Kostenkennwerte in É/m2 für die 

Gebàudeart 1.01 /1.03 
668 740 851 1025 1285 

Gebfludeslandankennzahl 2,29 

Außenwände 0,4 x 23% x 668 ♦ 0.6 x 23% x 740 164€/m1 BGF 

Dächer 0,35 x 15% x 668 ♦ 0.5 x 15% x 740 ♦ 0,15 x 15% x 851 110€/ma BGF 

Außentüren und Fenster 0,7x 11%x740 ♦0,25x 11%x851 ♦ 0.05 x 11% x 1025 86€/m’ BGF 

Innenwände und Türen 0,1 x 11 % x 668 * 0,45 x 11% x 740 ♦ 0,45 x 11% x 851 86€/m’BGF 

Deckenkonstruktion und Treppen 0,9 x 11% x 740 ♦ 0,1 x 11% x 851 83€/m’BGF 

Fußböden 0.5 x 5% x 740 ♦ 0,5 x 5% x 851 40 €/m’ BGF 

Sanitäreinrichtungen 0,1 x 9% x 740 ♦ 0,9 x 9% x 851 76€/ml BGF 

Heizung 0,85 x 9% x 851 ♦ 0,15x9%x 1025 790m1 BGF 

Sonstige technische Ausstattung 0,5 x 6% x 740 ♦ 0.5 x 6% x 851 48€/m’BGF 

Kostenkennwert aufsummiert 772€/nVBGF 
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   
   


   
   
   
   
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



StmdaroMufo 
1 2 3 4 5 ahtW 

Außenwände Hoizfachweric. Ziegelmauer* 
werk; Fugonglottstnch, Putz. 
Verkledung mit Faserze* 
nwnlpotlen. Bitumen* 
schindeln oder einfachen 
Konsutoffpatten. kein oder 
deutlich nicht zecgemäßer 
warmescnutz (vor co. 19M» 

ein-Zzweschäiges Mauer¬ 
werk, z. 8. Gttorziegol oder 
Hohlblocksteine; verputzt 
und gestrichen oder Hok-
verMeidung; richt zeitgemä¬ 
ßer W&rmeschutz (vor 
ca. 1995 

ein-/zwetscha<iges Mauer¬ 
werk, z. B. aus Loichtzie-
geln, Kalksandsteinen. Gas-
betorotemen, EdelpuU, 
Wân^edârnrnverbundsys-
tem oder warmedarrmputz 
(nachca. 1995) 

Verblendmauerwerk, zwei-
echoSg. hinteriüftet, Vor-
hangfassade (z. & Natur-
schiefer). Wärmedämmung 

(nachca. 2005 

aufwendig gestaltete Fasse- 23 
den mA honstfuktiver Gäe-
derung (Säulenstellungen. 
Erker etej, SichlbetomFer-
tigtefe, Natursteinfassade, 
Elemente aus KupCer-Æ>o-
xaltfcch. mehrgeschossige 
Glasfassaden; Dämmung im 
Passivhausstandard 

Doch Dachpappe. Faserzement-
patten/WeUplalten: kene 
bs geringe Dachdämmung 

einfache Betondachsleire 
oder Tondachziegei. Bitu¬ 
menschindeln; nicht zedge-
mäBo DachdSmmung (vor 
ca. 1995 

Faserzement-Schindeln, be¬ 
schichtete Betondachsteine 
und Tondachziegel, Folien-
abdkhtung; Rinnen und 
FaJkchre aus Zinkblech; 
Dechdärrwnung (noch 
ca. 1995) 

glasierte Tordachziegel. 
FlachdechausbHdjng tw. 
als Dachterrassen; Kon-
skukticn in Brettsehichtholz. 
schweres Massivfachdach; 
beeondoro Dochformon, 
z. B. Mansaiden-. Wakn-
dech; Aufsperrendämmung, 

überdurchschnittlche Däm¬ 
mung (lach ca. 2005) 

hochwertige Bndeckung 15 
z. B. aus Schiefer oder 
Kupfer, Oachbegrünung. 
befahrbares Flachdach; auf¬ 
wendig gegliederte Dech-
landechoft, oichtbero Bo 
gendachkcnstrufcticnen; 
Rinnen und Fallrohre aus 
Kupfer; Dämnwg m Pas-
sivhausslandanl 

Fersler und 
Auflentüien 

Einfactivergasung; einfache 
Holzt iron 

Zweifachverglasung (vor 
ca. 1995: Haustür mit acht 
zeitgemäßem WärmescbuU 
(vorca. 1995) 

Zweifachverglasung (nach 
ca. 1995), Rolläden (manu¬ 
ell): Haustür mit zeitgemä¬ 
ßem Wämneschutz (rech 
ca 1995) 

Dreifachvergasung, Son¬ 
nenschutzglas, aufwendi¬ 
gere Rahmen. Rolläden 
(eektr^ höherwertige Tör-
antage z. B. mit Seitente«l. 
besonderer Einbrvchschutz 

groSe feststehende Fens- 11 
tödlichen, Speziahergla-
sung (Schau- und Sonnen¬ 
schutz); Außentüren in 
hochwertigen Matenalien 

Innenwände 
und -türen 

Fechwwkwände. einfache 
PutzM-ehmputze. einfache 
Kalkanstriche; Fulungstü-
ren. gestrichen, mit einla¬ 
chen Beschlagen ohne 
Debt in gen 

massive tragende hnen-
wände, nicht tragende 
wände n Letcntba-uwetse 
(z. 0. Holzstanderwände mit 
Gipskarton), Gipsdeten; 
leichte Türen, Stahlzargen 

nicht tragende hnenwands 
m massiver Ausführung bzw. 
mit Dammmaterial getutfte 
Ständefkotstnjlcbooen; 
schwere Türen, Hotaargen 

Sictxmauervrerk. Wancver-
tifekingen (Hotzpaneeb); 
Massivholztliren, Scnieoe-
türelerrente. Glastüren, 
strukturierte Turbbtter 

gestalten Wandabiaufe 11 
(z. B. Pfelervcriagen, abge-
seuie oder gesermungene 
Wandpartien); Vertäfelungen 
(Edelholz. Metal). Akustk-
putz. Brandschutzverklei¬ 
dung; rairnhobo aufwendige 
Türelemente 

Decken* 
korstruktior 
une Treppen 

Holzbaftendecken ohne 
Füllung. SpdienxAz; Weich¬ 
holztreppen In einfacher Art 
und Ausführung; kein Tritt-
schal schütz 

Hotzbalkendecker mit Fül¬ 
lung. Kappandecken; Stahl-
Oder Hartholztreppen in ein¬ 
facher Art und Ausführung 

Beton- und Holzbaflcende* 
ckon mit Tritt- und Luft-
schabchutz (z. B, schwim¬ 
mender Estrich); geradläu¬ 
fige Treppen aus Stahfoeton 
oder Stahl Hariontreppe. 
Trittschaitschutz 

Decken mit größerer 
SpannweAa. Dackanvartdo^ 
dung (Holzpaneelt/Kasset-
ton); gewonddto Treppen 
aus Stahlbeton oder Stahl, 
Hartholrtropponanlage In 
besserer Art und Ausfinning 

Decken mit großen Sparn- 11 
wehen, gegliedert. Deckan-
vertäfelungen (Edeholz. 
Metall); broHo Stahtoolon-, 
Metall- oder Harthdztrep-
pononioge mit hochwerti¬ 
gem Geländer 

Fußböden ohne Belag Linoleum-, Teppich-, Lami¬ 
nat- und PVO-BOden einfa¬ 
cher Art und Ausführung 

Linoleum-, Teppich-, Lam-
nat- und PVC-Böden bes¬ 
serer Art und Ausführung, 
Fliesen. Kunstsleinplaiten 

Natursteinplatten. Fertigpar¬ 
kett. hochwertige Fliesen. 
Terrazzobelag. hochwertige 
Massrvholzböden auf ge¬ 
dämmter UnferkenstnAtion 

hochwertiges Parkett. 5 
hochwertige Nalursteinplat¬ 
ten. hochwertige Edeihotz-
böden auf gedämmter Un-
terkonstruktion 

Sm**-
einnchtungen 

«rrfaebus Bad mA Btand-
WC. Installation auf Putz. 
ÜVarbenanstrich. einfache 
PVC-Bodenbeläge 

1 Bed nit WC, Dusche oder 
Badewanne; einfache 
Wand- und Bodentesen, 
teilweise gefliest 

1 Bad mA WC, Dusche und 
Badewanne. Gäste-WC; 
Wand- und BooenflMsen, 
mumboch gehest 

1-2 Bäder mit Ihr. zwei 
Waschbecken, tfw. Bidet/ 
Urinal. Gaste-WC. boden¬ 
gleiche Dusche; Wand- und 
Booennesen; jewels in ge¬ 
hobener Ouafrtht 

mefrere großzügige, hoch- 9 
wenige Bäder, Gäste-WC; 
noenwerege Wand- und 
Bodenplatten (oberlächen-
stnKtuciert. Einzel- und Fla¬ 
chendekors) 

Heizung EnzeWen, Schwerkrafthei¬ 
zung 

Fern- oder Zentralheizung, 
attache Warmluftheizung, 
einzelne GaseuBenwand* 
thermen. Nac'rtstromspe*-
cher-, Fußbodenheizung 
(vor ea. 1095) 

elektfon<sch gesteuerte 
Fern- oder Zentralheizung. 
Niedertemoeratur- oder 
Brannwertfcassel 

Fußbodenheizung Solarkol-
lektoreA für Wanrwassor-
erzeugurtg, zusätzlicher 
Kaminafischuss 

Sobrkollektoren für Warm- 9 
wassoronougung md Hei¬ 
zung. Blockbeizkraftwerk, 
WArmopcmpo, Hytorid-Sys-
teme; auhvendge zusätzfc-
cho Kamnanlago 

Sonstige 
technische 
Ausstattimg 

sehr wenige Steckdosen, 
Schaller und Sicherungen, 
kein Fehlerstromschutz¬ 
schalter (Fi-Schaiter). Lei¬ 

tungen teilweise auf Putz 

wenige Steckdosen, Schal¬ 
ter und Sicheungen 

zeitgemäße Anzahl an 
Steckdosen und Lichtaus-
l&ssan, Zählerscbrank (ab 
ca. 1985) mit UMervertei-
kmg und Kippsichewgen 

zahlreiche Steckdosen und 
Lchtauslässe. hochwertige 
Abdeckungen, dezentrale 
Lüftung ml Wärmetauscher, 
mehrere LAN- und Femseh-
arschlüsse 

Video- und zentrale Alarm- 6 
aniage. zentrale Lüftung mA 
Wärmetauscher. Klimaanla¬ 
ge. Bussystem 
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