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






 

Siedlungsbereich „Schling“. 









Wohngebiet am Nordosthang „Teutoburger Wald“.

 



 
 
 

 
 
 

 
 
 





 
 

 
 
 

 

 
 

 





https://de.wikipedia.org/wiki/Kommunalreform


 


 





   

 
 


 

 


 12 „Auf der Korke“ aus 



 


 
 
 

 

 
 
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
 
 

 

 
 
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 


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


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 
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 

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


  


  

  


   

 
 
 
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 
 
 
 





 

  
  
  

  
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 
 
 
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 



  

  
 
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  
 
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 
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Merkmale Boden 
richtwert 

Umrechnungs 
koeffizient 

Objekt Umrechntings* 
koeffizient 

Laqewert [€/m2] 218" 122,9 2181 122,9 

Bauqrundstücksfläche [maJ 80(J 99,2 248" 107,7 

Grundstückszuschnitt regelmäßig 100,0 regelmäßig 100,0 

Baulücke nein 100,0 nein 100,0 

Umrechnungskoeffizient, gesamt 1,085 

individueller Wohnungsbau [C/m2] Auf der Korke 46 238,76 
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






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 


 




fach (2), mittel (3), gut (4) sehr gut (6). Die Normalherstellungskosten sind in €/m² Brutto-









































































 


 












 



































€/m².





sichtigung zum Herstellungswert mit 6.500 €.














Reihenmittelhäuser 
3.01 KG, EG, ag DG 575 640 735 885 1105 
3.02 KG, EG, nag DG 480 535 615 740 925 
3.03 
3?11 
3.12 

KG, EG_ 
KG, EG, OG, ag DG 
KG, EG, OG, naq DG 

620 
575 
505 

690 
640 
560 

795 
735 
640 

955 
885 
775 

1195 
1105 
965 

3.13 KG, EG, OG 585 650 750 905 1130 
3.21 EG, ag DG 695 770 885 1065 1335 
3.22 EG, nag DG 515 570 655 790 990 
3.23 EG 810 900 1035 1250 1560 
3.31 EG, OG, ag DG 635 705 810 975 1215 
3.32 EG, OG, naq DG 545 605 695 840 1050 
3.33 EG, OG 690 765 880 1060 1325 



 


 

















 
















.000 €.




.000 €.




 
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Objekt Detmold, Auf der Korbe 44 Satz-Nr 

ModernMerungsetemer» max PiB« * Pw*» 

Oachemeuerung rtOwwe Verbesserung der Wärmedamwig 4 

Moderniiiefung der Fenner und AuBeflüreri 2 2 

Modemaerung der LeAjngtsyMee (Stern, Gas. Wasser, Abwasser) 2 0.5 

wodemaierung der Heoungsariage 2 1 

WérmodâMMjtg der AuOerrwände 4 

Mcderresenjng von Badem 2 

Modernisierung des mnonawbeus, z.8 Decken. FuftbOden Truppen 2 0.5 

Wesentche verbesaenaig der GrundnsegestMung 2 

SiMM 20 4 

Modern tsierungsgrad PunIM 

melt rnodernært 0 - 1 0 

Usine Modernisierung » Rahmen der Insandhslung 2 - 5 4 

n*rer Modemserungegrad 6 - 10 0 

übermegond modemüiof! 11 - 1T 0 

mftsaend moderrasien 18 - 20 0 
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
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Zu Gunsten der Grundstücke Gemarkung Heiligenkirchen| 
Flur 4, Flurstücke 739, 740, 741, 742, 743, 744 und 
745, ist auf den Grundstücken Gemarkung Heiligen¬ 
kirchen Flur 4, Flurstücke 739, 740, 741, 742, 743 
und 744 entlang der östl. Grundstücksgrenze (Haus¬ 
eingangsseite) und weiterverlaufend über das Flur¬ 
stück 746 bis zur Straßengrenze der Straße "Auf der 
Korke" ein 1,50 m breiter Streifen von baulichen 
Anlagen und sonstigen Hindernissen freizuhalten, 
so daß dieser Streifen als Zugang zu den auf den 
Flurstücken 739, 740, 741, 742, 743, 744 und 745 
errichteten Reihenwohnhäusern dauernd genutzt werder 
kann. 
Der Lageplan der Firma Siewobau GmbH & Co. KG, auf 
dem die Baulastfläche grün dargestellt wurde, ist 
Gegenstand dieser Eintragung. 
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




 


















 



 


 



 





















 









 



€/m²




0 €/m². 
€/m².











 
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 


 






















€/m².


 €/m²  €
   6.000 €
   

   225.816 €





 € * 0,  €
 
  €


  .000 €
   
   €


   €
 




 








 




Merkmale Objekt Umrechnung^ 
koefizient 

Laqewert [€/m2] 218 101,34 
Bauqrundstücksfläche [m2] 248 86,56 
Wohnfläche [m2] 129 103,44 
Optik 5,00 100,00 
Anzahl Vollqeschosse 2 97,30 
Umrechnunqskoeffizient, qesamt 0,8829 
obiektanoeoasster Immobilienrichtwert fC/m2l 1.704 



 


 




  
  

  
  
  
















€/m². Bezogen auf den €/m² ergibt sich 



  €/m²
  €/m²






€/m².



 €/m²   €
   .000 €
   

  €







Datum 
Wohnfläche 

Im2! 
Kaufpreis 
[em2] 

Preisindex 
indizierter KP 

[t/m2] 
Wichtung 

gewogener KP 
lern2] 

2020 130,00 2 013 77 2536 0,8 2 029 
2020 130,00 1 758 77 2.215 0,8 1 772 
2021 130,00 1 738 89 1 895 0,85 1.611 
2022 130,00 2 254 102 2 143 0,9 1 929 
2023 130,00 1 600 98 1 584 0,95 1 504 
2023 127,00 2 008 98 1.987 0.95 1.888 
2023 140,00 2214 98 2 192 0,95 2 082 
2024 140,00 1 407 92 1 484 1 1 484 

Mittelwert 132,13 1 874 2 004 1.787 
Median 130,00 1 883 2065 1.830 

Standardabweic hung 218 

Datum 
Wohnfläche 

[m2] 

Kaufpreis 
[€/m*] 

Preisindex 
indizierter KP 

[C/m2] 
Wichtung 

gewogener KP 
[€M 

2020 130,00 2013 77 2536 0,8 2029 
2020 130,00 1 758 77 2215 0,8 1 772 
2022 130,00 2 254 102 2 143 0,9 1 929 
2023 127,00 2 008 98 1 987 0.95 1 888 

Mittelwert 129,25 2 008 2 220 1 904 
Median 130,00 2010 2 179 1.909 



 


 





   0 €
   
  €


  €
 
   €


  00 €
 
 



 


 



 







 

➢ 




➢ 




➢ 
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











 



 


 



 



 

 

 


 


 


 

 


 


 
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Immobilienbewertung, 32760 Detmold, Auf der Korke 46 Lagepläne, ohne Maßstab 
 

 

 
 
 
 

 











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Immobilienbewertung, 32760  Detmold, Auf der Korke 46 Bauzeichnungen, ohne Maßstab 
 

 



















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Immobilienbewertung, 32760 Detmold, Auf der Korke 46 Bauzeichnungen, ohne Maßstab 
 

 











 







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Immobilienbewertung, 32760 Detmold, Auf der Korke 46 Fachtechnische Berechnungen 
 
 
 





   





 







 

Aktenzeichen k17/25 

Objekt : Detmold, Auf der Korke 46 

Baujahr. 1980 

Modernisierungsgrad 4 Punkte 

Gesamtnutzungsdauer. 80 Jahre 

Restnutzungsdauer. 36 Jahre 

lineare Alterswertminderung 55,0% 

Standardmerkmal 

Standardstufe Wagungs-

anteil % 1 2 3 4 5 

Außenwände 1.0 23 

Dächer 0.9 0.1 15 

Außentüren und Fenster 0.4 0.6 11 

Innenwände und Türen 0.8 0.2 11 

Deckenkonstruktion und Treppen 1.0 11 

Fußboden 0.6 0.4 5 

Sanitareinrichtungen 0.2 0.8 9 

Heizung 1.0 9 

Sonstige technische Ausstattung 1.0 6 

Kostenkennwerte in €/m* für die 

Gebaudeart 311 
575 640 735 885 1105 

2.59 

Außenwände 1 x23%x640 147€/m*BGF 

Dächer 0.9 x 15% x 640 ♦ 0.1 x 15% x 735 97€/m* BGF 

Außentüren und Fenster 0.4 x 11% x 735 ♦ 0.6 x 11% x 885 91 €/m* BGF 

Innenwände und Türen 0.8 x 11% x 640 ♦ 0.2 x 11% x 735 72€/m,BGF 

Deckenkonstruktion und T reppen 1 x11%x735 81 €/m’ BGF 

Fußböden 0,6 x 5% x 640 ♦ 0,4 x 5% x 735 34€/m* BGF 

SanitäreinricMungen 0,2 x 9% x 640 ♦ 0.8 x 9% x 735 64€/m’ BGF 

Heizung 1 x 9% x 735 66 €m’ BGF 

Sonstige technische Ausstattung 1 x6%x735 44€/m*BGF 

Kostenkennwert MrtNMlMt 696€/m’ BGF 



Baumann & Kraus Bürogemeinschaft  Anlage 8 
 

Immobilienbewertung, 32760 Detmold, Auf der Korke 46 Fachtechnische Berechnungen 
 
 
 









 





   

   

   

   





   

   

   

   

   

   

StandardtaXo Wägungs-
ante/ 1 2 3 4 5 

Außenwände Holzfachwerk, Zegelmauer-
werk; Fugcnglottstnch. Putz, 
Verkleidung mit Faserze-
mentpatten, Bitumen* 
schindeln oder einfachen 
Kunststoflpatten. kein oder 
deutlich nicht zeitgemäßer 
warmescnutz (vor ca. i960) 

eto/zweschaiges Mauer¬ 
werk. z. B. Gittorziegol oder 
Hohlblocksteine; verputzt 
und gestrichen oder Hok-
vertdeidmg; nicht zeitgemä¬ 
ßer warmescbutz (vor 
ca. 1995) 

ein-/zwetschatiges Mauer¬ 
werk. z. 0. ous Leichtzie-
geln, Kalksandsteinen. Gas-
betonsteinen; Edelputz; 
Wärmedämmverbundsys-
tem oder Wärmedarrmputz 
(nach ca. 1995) 

Verblendmauerwerk, zwei-
schabg. hint ♦durftet, Vor* 
hangtassade (z. 8. Natur¬ 
schiefer). Wärmedämmung 
(nach ca 2005) 

aufwendig gestaltete Fassa¬ 
den m«t honstiuktiver Glie¬ 
derung (Säulensteilungen. 
Erker etej. Sichtbeton-Fer¬ 
tigteile. Natufsteinfassacfe. 
Elemente aus Kupfer-Ælo-
xaJbech, mehrgeschossige 
Glasfassaden; Dämmung im 
Passivhausstandard 

23 

Dach Dachpappe, Faserzoment-
patter/WeHplalten: kene 
bs geringe Dachdämmung 

einfache Betondachsteire 
oder Tondachziegei. Bitu¬ 
menschindeln; nicht zeitge¬ 
mäß« Dachdämmung (vor 
ca. 1995) 

Faserzement-Schindeln, be¬ 
schichtete Betondachsteine 
und Tondachziegel, Folier>-
abdkhtung; Rinnen und 
Fallrohre aus Zinkblech; 
Dechdämmung (nach 
ca. 1995) 

glasierte Tordachziegel. 
Rachdachausbitdung tw. 
als Dachterrassen; Kon¬ 
struktion in Brettschicbtholz. 
schweres Massivfachdach; 
boeonooro Dochformon. 
z. 8. Mansarden-, Walm¬ 
dach; Aufsparrondömniung. 
überdurchschnittfche Däm¬ 
mung (“xach ca. 2005) 

hochwertige Bedeckung 
z. B. aus Schieler oder 
Kupfer, Dachbegrünung, 
befahrbares Flachdach; auf¬ 
wendig gegliederte Dach-
landechort, eichtboro Bo 
gendachkonstrukticnen; 
Rinnen und Fallrohre ous 
Kupfer Oämnrung im Pas-
sivhausstandard 

15 

Fersler und 
Außentüren 

Einfachvergasung; einfache 
Holztüren 

Zweifachverglasung (vor 
ca. 1995); Haustür mit recht 
zeitgemäßem Wärmescbutz 
(vorca. 1995) 

Zweilachverglasung mach 
ca. 1995), RoOdden (manu-
eH); Haustür mit zeitgemä¬ 
ßem Wärmeschutz (nach 
ca. 1995) 

Dreifachverglasung. Son¬ 
nenschutzglas. aufwendi¬ 
gere Rahmen. Rolläden 
(eektr^; höherwertige Tür-
anlage z. B. mit Seitenteil, 
besonderer Einbruchschutz 

große feststehende Fens¬ 
terflächen, Spezialvergla¬ 
sung (Schal- und Sonnen¬ 
schutz); Außentüren in 
hochwertigen Materialien 

11 

Innenwände 
und -turen 

Fachweckwände, einfache 
PutzeA-ehmputze, einfache 
Kalkarstnche; FUlungwo-
ren. gestrichen, mit einfa¬ 
chen Beschlagen ohne 
Dichtungen 

massive tragende hnen-
wände, nicht tragende 
wände in Leichtbauweise 
(z. B. Hoizständerwände mit 
Gipskarton). Gipsdelen; 
leichte Türen, Stah'zargen 

nicht tragende hnenwände 
in massiver Ausführung bzw. 
mit oammmatertal gefüllte 
Ständerkonstruktionen; 
schwere Türen, Holzzargen 

Sbhtmauerwerk. Wancver-
täfelungen (Holzpaneele); 
Mas$Mx>lzturen. Scniebe* 
turelerrente, Gastüren, 
strukturierte Turböttor 

gestaltete Wandabtaufe 
(z. B. Pfeiervcriagen. abge¬ 
setzte ooer geschwungene 
Wandpartien); Vertäfelungen 
(Edelholz. Metall). Akust*-
putz. BrandschutzverHei-
dung; raimhoho aufwendige 
Türelemente 

11 

Decken-
koretruktion 
und Treppen 

Holzbalkendecken ohne 
Füllung. Spalterputz; Weich¬ 
holztreppen in einfacher Art 
und Auetühfung; kein Tritt-
schalsehutz 

Holzbalkendecken mit Fi> 
ktng, Kappendocken; StehL 
oder Hartholztreppen in ein¬ 
facher Art und Ausführung 

Beton- und Holzbalkonde¬ 
cken mH Tritt- und Luft-
schaischutz (z. B. schwim¬ 
mender Estrich); geradläu¬ 
fige Treppen aus Stahlbeton 
odor Stahl. Harientroppo. 
Trfttschailschutz 

Decken mit größerer 
Spannweite, Dockonverkle^ 
dung (Holzpaneele/Kasset-
ton); gewondolto Treppen 
aus Stahlbeton oder Stahl, 
Harthoktroppononlogo In 
besserer Art und Ausführung 

Decken mH großen Spann¬ 
weiten. gogködert. Oockan-
vertäfelungen {Edeholz. 
Metall); broito Stahbotof»-, 
Metall- oder Harthciztfep-
penartogo mH hochwerti¬ 
gem Geländer 

11 

Fußböden ohne Belag Linoleum-, Teppich-, Lami¬ 
nat- und PVC-Böden einfa¬ 
cher Art und Ausführung 

Linoleum-, Teppich-, Lam-
nat- und PVC-Böden bes¬ 
serer Art md Ausführung. 
Riesen. Kunststeinplalten 

Natursteinplatten. Fertigpar¬ 
kett. hochwertige Fliesen. 
Torrazzobelag. hochwertige 
Massivholzböden auf ge¬ 
dimmter Unlerkonstruktion 

hochwertiges Parkett, 
boenwertige Nalursteinp'at-
ten. hochwertige Edeihotz-
böden auf gedämmter Un¬ 
terkonstruktion 

5 

Serttär-
einrichtungen 

entaches Bad mt Stand* 
WC. Installation auf Putz. 
CWarbenansmch, einfache 
WC- Bodenbeläge 

1 Bad nit WC, Dusch« odor 
Badewanne; einfache 
Wand- und BodenAesec, 
teilweise gefliest 

1 Bad mit WC, Dusche und 
Badewanne. Gäste-WC; 
Wand- und Booenfhesen, 
raumnoch gellest 

1 - 2 Bäder mH thv. zwei 
Waschbecken, üw. Bidet/ 
Urinal. Gaste-WC, boden-
gleiche Dusche; Wand- und 
Bodennesen; jeweils m ge¬ 
hobener Qualität 

meirore großzügige, hoch¬ 
wertige Bäder. Gäs.*e-WC; 
noenwerttge V/and- und 
Bodenplatten (oberflächen-
stnKurtert. Einzel- uno Fia-
chendekors) 

9 

Heizung Enz ©Wen, Schwerkrafthet-
zung 

Fern- oder Zentralheizung, 
ein'aeho WarnMufthoizung. 
einzelne Gasoußenwand-
thermon, Nacntstremspoi-
cher-, Fußbodenheizung 
(vor ca. 1905) 

elektronisch gesteuerte 
Fern- oder Zentralheizung. 
Niedertemperatur- oder 
BronnwertkeeMl 

Fußbodenheizung, Solarkol-
lektoren für Wam-wasser-
erzeugung. zusätzlicher 
Kami nan schuss 

Solarkolloktoran für Warm-
wassororzougung md HeU 
zung, Blockheizkraftwerk, 
Wärmopcrnpo. Hybrid-Sye-
tema; aiAvendge zusätA-
cho Kaminanlage 

9 

Sonstige 
technische 
Ausstattung 

sehr wenige Steckdosen. 
Schalter und Sicherungen, 
kein Fehlerstromschutz-
schaher (Fl-Schäter), Lei* 
tungen teilweise auf Putz 

wenige Steckdosen, Schal¬ 
ler und Sicheungen 

zeitgemäße Anzahl an 
Steckdosen und Lichtaus¬ 
lässen. Zählerschrank (ab 
ca. 1985) mit Untorvertei¬ 
lung und Kippsicherungen 

zahlreiche Steckdosen und 
Lchtauslässe, hochwertige 
Abdeckungen, dezentrale 
Lüftung mit Wärmetauscher, 
mehrere LAN- und Fernseh-
anschKrsse 

Video- und zentrale Alarm¬ 
anlage. zentrale Lüftung mrt 
Wärmetauscher. Klimaarta¬ 
ge. Bussystem 

6 
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