Verkehrswerterm

Gemarkung:  Ovenhausen

Dipl. — Ing. Stefanus Remmert

Sachverstandiger fur die Bewertung bebauter und unbebauter Grundsticke

37671 Hoxter

Marienstrafe 1
Telefon 0 55 31/70 04 85
Fax 0 55 31/60 3 99

Internetversion zum
VERKEHRSWERTGUTACHTEN

ittlung Uber das bebaute Grundstuck Geschafts-Nr. 19 K 11/25

Stral3e: Bosseborner Strale 20
Ort: 37671 Hoxter

Flur: 5

Flurstlck: 82

Gutachten-Nr. 25-0513

Datum: 21.07.2025

Zweck des Gutachtens: Verkehrswertermittlung wegen anstehender Zwangsversteigerung

Auftraggeber: Amtsgericht Hoxter Auftrag vom 02.05.2025
Mollinger StralRe 8
37671 Hoxter

Eigentimer: nach Nennung

Grundbuch: von Ovenhausen  Blatt 206

Arealgrofe: 126 m?

Bebauung: Wohnhaus und rickwartiger Anbau

Baujahr: unbekannt, schatzungsweise vor 1900

Bewertungsstichtag: 20.05.2025

Ortsbesichtigung: 20.05.2025

Es handelt sich hier um die Internetversion des Gutachtens. Das Originalgutachten kann nach
telefonischer Ricksprache (Tel.: 0 52 71/97 90 20) in der Geschaftsstelle des Amtsgerichts Hoxter
eingesehen werden.

Ermittelter Verkehrswert: 1,00 €

(i.W.Ein €)

Zum Umfang dieses Gutachtens gehdren die Seiten 1 bis 19 inklusive der Anlagen und Fotos.
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1. Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 20.12.2023
Wertermittlungsverordnung (ImmoWertV) in der Fassung vom 14.07.2021
Wertermittlungsrichtlinien (WertR) in der Fassung vom 01.03.2006

Handbuch ,Praxis der Grundstlcksbewertung®, Dr. Gerady/Mockel,

Verlag Moderne Industrie

Handbuch ,Schatzung und Ermittlung von Grundstickswerten®,

Simon/Kleiber, Luchterhand Verlag

6. Melzahlen fur Bauleistungspreise und Preisindizes flr Bauwerke des statistischen
Bundesamtes Wiesbaden, Fachserie 17

Grundbuch von Ovenhausen, Blatt 206

Grundstucksmarktbericht 2025 des Gutachterausschusses fur Grundstuckswerte im
Kreis Hoxter

9.  Ortsbesichtigung vom 20.05.2025

Anwesende Personen: keine

rObM=

o

o N

2. Allgemeine Angaben

2.1 Umfang der Sachverhaltsfeststellungen

Feststellungen hinsichtlich des Bauwerks und des Bodens wurden nur insoweit getroffen,
wie sie fur die Wertermittlung von Bedeutung sind bzw. moglich waren. Untersuchungen
des Baugrundes und sonstige bauphysikalische und chemische Spezialuntersuchungen
wurden nicht durchgefuhrt. Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die
im Rahmen einer ordnungsgemafen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes,
vor allem bei der ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind. Ebenfalls wurde die Funktionstlichtigkeit einzelner Bauteile und Anlagen nur in
vertretbarem Umfang gepruft. Eventuell vorhanden Schadstellen, die bei der Besichtigung
beispielsweise durch Mébel oder Ahnliches verdeckt waren, sind in diesem Gutachten nicht
erfasst. Ebenso sind unsachgemafRe Detailausfuhrungen nicht Gegenstand dieses
Gutachtens. Aussagen uUber Baumangel und -schaden kénnen deshalb unvollstandig sein.
Bei der Bewertung wird die formelle und materielle Legalitat der baulichen Anlagen
vorausgesetzt. Ferner wird von einer ordnungsgemafen Raumung ausgegangen, wie sie
bei Verkaufen ublich ist.

Der Keller konnte nicht besichtigt werden, da ein gefahrloser Zugang nicht moglich war.

2.2 Mietverhaltnisse

Das Gebaude steht seit einigen Jahren leer und wird nicht genutzt.

2.3 Mithaftendes Zubehor

Nach §1120 BGB erstreckt sich die Hypothek auf die von dem Grundstiuck getrennten
Erzeugnisse und sonstigen Bestandteile sowie auf das Zubehor des Grundstiicks, soweit
sie nicht Eigentum eines anderen als des Eigentumers des Grundstucks sind. Im
vorliegenden Bewertungsfall kein mithaftendes Zubehor zugeordnet werden.
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3. Grundstucksbeschreibung

3.1 Allgemeines

Die Lage in Bezug auf die nahere Umgebung und die Form des Wertermittlungsobjektes
sind aus den Flurkarten und Fotos (siehe Anlagen) zu ersehen.

3.2 Bauleitplanung

Lt. Flachennutzungsplan liegt das zu bewertende Grundstiick in einem Gebiet, das als
Wohnbauflache ausgewiesen ist. Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt nicht vor. Die
Flache liegt jedoch im Geltungsbereich einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung, die
zur Festlegung der Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und Uber die
Einbeziehung einzelner Aulenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile im Bereich der Ortschaft Ovenhausen erlassen wurde. Kunftige Bauantrage
werden auf Basis dieser Satzung, nach der Bauordnung und des Baugesetzbuches
bearbeitet.

3.3 Denkmalschutz

Das Gebaude wird in der Liste der Baudenkmaler aufgeftihrt. In der Begrindung wird es
als sehr kleiner giebelstandiger Fachwerksbau des 19. Jahrhunderts als gutes Beispiel fur
die ehemals recht vielfaltige Bauweise in den Ddorfern, die keinesfalls nur aus den grofen
Hallenhausern der Bauernhdfe bestand und darauf hindeutet, dal® die Dorfer eine vielfaltige
Sozialstruktur aufwiesen.

FUr Baudenkmaler stehen Fdrderprogramme zur denkmalgerechten Instandhaltung und

Sanierung sowie steuerlich begunstigte Abschreibungsmadglichkeiten offen. Es besteht
auch die Verpflichtung zum Erhalt der Denkmaler.

3.4 Tatsachliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit

Lage: innerdorfliche Lage an der L890
Wasserrechtliche Einstufung: das Grundstuck liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet
Verkehrslage: - Dorfkern ca. 500 m entfernt

Bundesstralle B64/83 ca. 7 km entfernt
Bundesstralle B239 ca. 6 km entfernt
Autobahn A7 ca. 60 km entfernt
Autobahn A44 ca. 45 km entfernt
Hoxter ca. 7 km entfernt

Vorden ca. 8 km entfernt

Brakel ca. 12 km entfernt

Steinheim ca. 20 km entfernt

Nieheim ca. 20 km entfernt
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offentliche Einrichtungen:

Geschafte des taglichen
Bedarfs:

Arealgrofe:
Grundstucksart:
Grundstickszuschnitt:

Topographie:
Baugrund:

Bebauung:
Nachbarbebauung:
ErschlieBung:
Baulasten:

Belastung in Abt. Il des
Grundbuches:

Belastung in Abt. Il des

ein Kindergarten
Grundschule, Sekundarschule, und Gymnasium in
Hoxter
berufsbildende Schulen in Hoxter und Brakel
ein Krankenhauser in Hoxter und Brakel
Amter und Behorden der Stadtverwaltung in Hoxter
Kreisverwaltung in der Kreisstadt HOoxter
kulturelle und touristische Angebote in den
umliegenden Ortschaften
Lebensmittelmarkte, weitere Fachgeschafte sowie Filialen
von Banken und Post und Arzte sind in Hoxter vorhanden
126 m?
Baugrundstuck
nahezu regelmalig (siehe Flurkarte), zur Stralde hin
trapezformig
nahezu ebenes Gelande
es liegen keine Baugrunduntersuchungen vor, daher
werden normale Bodenverhaltnisse unterstellt, mit
oberflachennahem Grundwasser kann aufgrund des
nahegelegenen Fischbachs gerechnet werden
zweigeschossiges Wohnhaus und rickwartig ein
eingeschossiger Anbau
Uuberwiegend Wohnbebauung, zum Teil Hofstellen
landwirtschaftlicher Pragung
Uber die Bosseborner Stralde, fertig ausgebaut und
abgerechnet
nach Auskunft der Bauaufsichtsbehorde, bei der das
Baulastenverzeichnis gefuhrt wird, liegt fur das Flurstuck
keine Baulasteintragungen vor:

Auflésend bedingter Niel3brauch flr eine am
24.03.1967 geborene Frau, I6schbar bei
Todesnachweis vom 02.10.2018
Zwangsversteigerungsvermerk vom 18.02.2025

Grundbuches: diese Eintragungen sind ohne EinfluR auf den
Verkehrswert

4, Gebaudebeschreibungen

Gebaudeart: zweigeschossiges Wohnhaus in Fachwerkbauweise mit
Unterkellerung und ohne ausgebautem Dachgeschol} ,
ruckwartig eingeschossig mit Uberdachter Dachterrasse
und ein einfacher Anbau

Bruttogrundflache: rd. 181 m?

bebaute Flache: rd. 65 m?

Baujahr: unbekannt, wahrscheinlich vor 1900

Unterkellerung: wahrscheinlich lediglich der zweigeschossige Teil

Umfassungswande: uberwiegend als Fachwerk

Fassadenausflhrung: Ostgiebel und noérdliche Traufwand des
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Dachform:
Dachkonstruktion:
Dachhaut:
Hauszugang:
Beheizung:

Bau- und

Unterhaltungszustand:

Sichtbare Mangel u.
Schaden:

zweigeschossigen Teils verklinkert, restlicher Teil der
nordlichen Wand als Fachwerk mit ausgemauerten
Gefachen ohne Putz, sudliche Traufwand des
zweigeschossigen Teils als Fachwerk mit verputzten
Gefachen, ruckwartiger Teilbereich verputzt, Ostgiebel
mit senkrechter Holzschalung, Westgiebel mit waagerecht
verlegten Brettern verschalt, Sockel an der Sudseite zum
Teil verputzt

Satteldach

Dachstuhl als konventionelle Holzkonstruktion
Pfanneneindeckung

strallenseitige Hauseingangstur

keine

deutlicher Unterhaltungs- und Instandsetzungsstau

insgesamt ein vernachlassigter Zustand

sehr einfache, zum Teil provisorische Ausstattungen
ohne Heizung

geringe Raumhohen

Grundrisse mit Durchgangszimmern

mehrere Feuchtstellen mit Schimmelbildung

hinter der Innenbekleidung der nérdlichen Au’enwand
wird aufgrund der Ausbeulungen eine starke
Schadigung der verklinkerten AuRenwand vermutet
einfachverglaste Holzfenster, teilweise Glasbausteine
ruckwartiger Anbau einstrutzgefahrdet
AuRenanlagen in einem ungepflegten Zustand

4.1 Bauart und Ausbau der Geschosse

4.1.1 Kellergeschof

Der Keller ist Uber eine Bodenluke im Flur zu erreichen. Da diese Luke nicht fixiert werden
konnte wurde der Keller nicht besichtigt. Es ist ein baujahrestypischer Gewdlbekeller aus
Bruchsteinmauerwerk zu vermuten. Konstruktionsbedingt ist zu erwarten, da® der Keller
ohne festen Boden und feuchten Wanden angetroffen wird. Zur GroRe konnen keine

Angaben gemacht werden.

4.1.2 Erdgeschol

lichte Raumhohe:

ca. 2,50 m
an der giebelseitigen Haustlr zunachst ein Flur mit der
Treppe entlang der nordlichen Auf3enwand zum oberen

Grundrissgestaltung:

Geschol, links am Flur ein Raum, stirnseitig am Flur die

Kldche mit Zugang zu einem ruckwartigen Flur, an dem

links ein Badezimmer und ein kleiner Raum gelegen sind,

stirnseitig ist der rickwartige Anbau zu erreichen

Innenwande: Fachwerk oder Mauerwerk
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Flur: 5
Flurstiick:82

Wandflachen:

Decke:

Deckenflachen:
FuRboden:

Haustur:

Fenster und Fenstertiren:

Innentlren:

Treppe zum Obergeschol3:
Elektroinstallation:
Sanitarinstallation:

4.1.3 ObergeschoR

lichte Raumhohe:
Raumaufteilung:
Innenwande:
Wandflachen:
Decke:
Deckenflachen:

FuRboden:

Fenster und Fenstertlren:
Innentlren:
Elektroinstallation:

4.2 AuBenanlagen

uberwiegend mit Gipskartonplatten bekleidet, zum Teil
verputzt, tapeziert bzw. tapeziert und gestrichen,
Fliesenspiegel im Bad und am Arbeitsbereich der Kiiche
Holzbalkendecke

glatt bekleidet, tapeziert und gestrichen

zumeist glatter Kunststoffbelag, zum Teil Estrich
Holztir mit Glasfeldern

Holzfenster mit Einfachverglasung, einzelne
Belichtungsfelder aus Glasbausteinen

einfache Wohnraumtiren

einfache Holzstiege mit provisorischem Gelander
einfache Ausstattung, derzeit nicht in Betrieb
einfachste, unvollstandige Ausstattung

am Treppenpodest und im linken Raum ca. 1,50 m, im
stirnseitigen Zimmer ca. 2,10 m

am Treppenaustritt zunachst eine Podestflache mit Zugang
zu einem links gelegenen Raum und einem stirnseitigen
Zimmer mit Uberdachter Loggia

Fachwerk oder Mauerwerk

Uberwiegend verputz, tapeziert bzw. gestrichen
Holzbalkendecke, am Treppenpodest offene Balkenlage
zum ungedammten Dachboden

glatt bekleidet, tapeziert und gestrichen

am Treppenpodest Holzwerkstoffplatten, im Raum links
glatter Kunststoffbelag, stirnseitiges Zimmer mit
Teppichboden

Holzfenster mit Einfachverglasung

einfache Wohnraumtiren

einfache Ausstattung, derzeit nicht in Betrieb

Ver- und Entsorgungsanlagen: Wasser- , Kanal- , Strom- und Telefonanschlul} sind zu

Befestigungen:
Begrinung:

unterstellen
Zuwegung mit Plattenbelag
Raseneinsaat und Ziergeholze

4.3 Zusammenfassung und Gesamteindruck

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein innerdorfliches, sehr kleines Grundstuck
in Ovenhausen mit einer nahezu vollstandigen Uberbauung und einem kleinen Vorgarten
als verbleibende Freiflache.
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Das Gebaude wurde vor mehr als 100 Jahren in Fachwerkbauweise errichtet. Auffallend
sind neben der geringen GrolRe auch die sehr niedrigen Raumhdhen sowie die relativ neue
Dacheindeckung und Dachentwasserung.

Der Grundri3 ist durch die kleinen Raume und Durchgangszimmer gepragt. Die sehr
einfachen, zum Teil provisorischen Ausstattungen ohne Heizung sind veraltet und
entsprechen somit nicht den heutigen Ansprichen an zeitgemaRes Wohnen. Ein
offensichtlich seit Langem vernachlassigter Unterhaltungsaufwand erklart die vielen Mangel
und Schadstellen. Eine Bewohnbarkeit ist derzeit nicht gegeben.

5. Wertermittlung

5.1 Allgemeines zur Wertermittlung

Gemall § 194 BauGB wird der Verkehrswert durch den Preis bestimmt, der zu dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften , der sonstigen Beschaffenheit
und der Lage des Grundstiicks oder der sonstigen Gegenstande der Wertermittiung ohne
Rucksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Die dabei anzuwendenden Verfahren sind in der Wertermittlungsverordnung
vorgeschrieben. Zur Ermittlung sind danach das Vergleichswertverfahren, das
Ertragswertverfahren oder das Sachwertverfahren heranzuziehen.

Beim Vergleichswertverfahren erfolgt die Wertermittlung durch Vergleich mit einer
ausreichenden Anzahl von geeigneten Objekten, flr die tatsachlich bezahlte Kaufpreise
bekannt sind. Voraussetzung dafur ist, dald die wertbeeinflussenden Umstande soweit wie
madglich mit denen des Bewertungsobjekts Ubereinstimmen oder vorhandene Unterschiede
berucksichtigt werden kdnnen.

Der Bodenwert ist in der Regel immer durch Preisvergleich zu ermitteln; geeignete
Richtwerte kdnnen zusatzlich oder, in bestimmten Fallen, ausschliel3lich herangezogen
werden.

Das Ertragswertverfahren wird vorzugsweise angewendet, wenn der aus einem bebauten
Grundstiuck nachhaltig erzielbare Ertrag von vorrangiger Bedeutung fur den Wert des
Grundstlcks ist. Dieses trifft beispielsweise bei vermieteten Mehrfamilienhausern und
gewerblich oder gemischt genutzten Grundsticken zu. Boden- und Gebaudeertragswert
werden hierbei getrennt ermittelt. Der Gebaudeertragswert ist der um den
Verzinsungsbetrag des Bodens verminderte und dann unter Berucksichtigung der
wirtschaftlichen Restnutzungsdauer kapitalisierte, nachhaltig erzielbare Reinertrag des
Grundstuckes.

Das Sachwertverfahren findet entsprechend den Gepflogenheiten des Grundstlicksmarktes
dann Anwendung, wenn die vorhandene Bausubstanz und die Kosten fur die Errichtung
eines vergleichbaren Gebaudes fur den Wert malgebend ist. Das ist vorwiegend bei
eigengenutzten bebauten Grundstlcken der Fall. Auch hier werden Boden- und Bauwert
getrennt ermittelt. Der Bauwert ist der Herstellungswert der Gebaude und der
Aulenanlagen unter Berucksichtigung der technischen und wirtschaftlichen Wertminderung
sowie sonstiger wertbeeinflussender Umstande.
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Ein nach einem dieser Verfahren ermittelter Wert stellt jedoch noch nicht den Verkehrswert
dar. Er ist lediglich ein Hilfswert, von dem unter Berlcksichtigung der Lage auf dem
Grundstucksmarkt der Verkehrswert abzuleiten ist. Sind mehrere Werte ermittelt worden,
so sind diese kritisch zu wirdigen und gegebenenfalls zur Ableitung heranzuziehen.

5.2 Bodenwert

Das Wertermittlungsobjekt ist bebaut und bezlglich des Grund und Bodens entsprechend
seiner gegenwartigen Nutzung als Bauflache einzustufen. Der Entwicklungszustand des
Grund und Bodens ist dem Bauland zuzuordnen.

Anstelle von Preisen fur Vergleichsgrundsticke kénnen zur Ermittlung des Bodenwertes
auch geeignete Bodenrichtwerte herangezogen werden. Diese sind geeignet, wenn sie
entsprechend den 6rtlichen Verhaltnissen, nach Lage und Entwicklungszustand gegliedert
und nach Art und Mal® der baulichen Nutzung, ErschlieBungszustand und jeweils
vorherrschender Grundstticksgestalt hinreichend bestimmt sind.

Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagerwerte flr normal zugeschnittene Grundstlcke,
die vom Gutachterausschull in jahrlich wiederkehrenden Sitzungen aufgrund der
Kaufpreissammlung ermittelt und in einer Bodenrichtwertkarte dargestellt werden. Dabei
werden Kaufpreise, die durch ungewdhnliche oder personliche Verhaltnisse beeinflufdt sind,
nicht berucksichtigt. Die Kaufpreissammlung wird auf der Grundlage der beurkundeten
Grundstuckskaufvertrage gefuhrt, die die Notare nach § 195 des Baugesetzbuches dem
Gutachterausschul’ in Abschrift zu Ubersenden haben und ihm somit einen umfassenden
Uberblick tiber das Geschehen auf dem Grundstiicksmarkt ermdglichen.

Der Bodenwert in der Ortslage des zu bewertenden Objektes betragt flur baureifes Land It.
aktueller Richtwertkarte des Kreises HOxter durchschnittlich 45,00 € je m? einschliel3lich der
Kosten flr die ErschlieBung. Als Basis fur diesen Wert ist ein Grundstlick von 800 m?
GroRe mit einer ein- bis zweigeschossigen Bebauung ausgewiesen. Die Richtwertzone
erstreckt sich nahezu Uber die gesamte Ortschaft mit Grundstlicken unterschiedlicher
Lagen und ErschlieBungsqualitaten. Aufgrund des niedrigen Preisniveaus wird von einer
Angleichung abgesehen und der ausgewiesene Bodenwert als marktgerecht angesehen.

Bodenwert: 126,00 m? x 45,00 €/m? = 5.670,00 €
gerundet: 6.000,00 €

5.3 Gebaudewerte und AuRenanlagen

Fur die Bewertung bebauter Grundsticke stehen mehrere Verfahren zur Auswahl. Je nach
Nutzung und Gebaudetyp sind zur Anwendung der sachgerechten Methodik vor Allem die
vorliegenden Gegebenheiten wertbildende Parameter. Da bei der Besichtigung ein
ungunstiger Grundri3 mit sehr geringen Raumhoéhen und ein stark geschadigter, zum Teil
nahezu baufalliger Gebaudezustand vorgefunden wurde, ist die Anwendung statistischer
Basisdaten zum Herstellungswert nicht zutreffend umsetzbar. Hieraus folgt, da® eine
Wertberechnung mit den geringsten Wertansatzen nur eingeschrankt moglich ware. Eine
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systemkonforme Restnutzungsdauer ist aufgrund der vorliegenden Unbewohnbarkeit nicht
zuzuweisen. Nach einer Wertermittlung ohne nennenswerte Restnutzungsdauer kann der
vorhandenen Bebauung kein signifikanter Wert beigemessen werden.

Diese Uberlegungen fiihren zu dem Entschlul, eine Wertberechnung nicht durchzufihren.

6. Ableitung des Verkehrswertes

Da der Bebauung kein Wert beigemessen wird, ist der errechnete Bodenwert des
Wertermittlungsobjektes einzige Basis flr die Ableitung eines Verkehrswertes, die unter
Berucksichtigung der Lage auf dem Grundstlucksmarkt vorzunehmen ist.

Die Nachfrage an derart kleinen Grundsticken in Dorflagen ist grundsatzlich als sehr
gering einzuschatzen. Als Interessenten kdmen vornehmlich die angrenzenden Nachbarn
in Betracht, da fur sie eine Erganzungsflache abgeboten wurde. Eine weitere Schwachung
der Nachfrage ist mit dem Denkmalschutz zu begrinden. In den vergangenen Jahren
wurde die finanzielle Férderung zum Erhalt historisch bedeutsamer Bauwerke deutlich
reduziert. Eine wirtschaftlich akzeptable Sanierung kann also nicht mehr in Aussicht gestellt
werden. Da die Dacheindeckung und auch die Dachentwasserung des zweigeschossigen
Gebaudeteils in einem guten Zustand sind, ist bei entsprechend geringem Angebotsniveau
eine Nachfrage denkbar. Die Erfahrung zeigt, dal Verkaufe ahnlicher Objekte zu Preisen in
Hohe des Bodenwertes stattfinden.

Eine weitere Besonderheit ist in dem NielRbrauch, der in Abteilung Il des Grundbuches
zugunsten einer 58 jahrigen Frau eingetragen wurde. Damit Ubertragt der Eigentumer das
Recht zur uneingeschrankten Nutzung an einen Dritten und behalt nur das bloRe Eigentum
an dem Grundstlck. Nach aktueller Sterbetafel liegt die durchschnittliche Lebenserwartung
der begunstigten Frau bei 27 Jahren. Unter diesen Umstanden ist das Grundstiuck dem
gewohnlichen Geschaftsverkehr entzogen und ein Verkehrswert nicht ausweisbar.

Der Gutachter halt daher fir das Grundstlick an der Bosseborner Stral3e 20 in Ovenhausen
lediglich einen symbolischen Wert in Hohe von

abgerundet 1,00 € als Verkehrswert fur zutreffend.
(i. W. Ein €)

Hoxter, den 21.07.2025 Der Sachverstandige
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stralenseitige Giebelansicht mit der Haustir und nérdliche Traufwand

Ostgiebelansicht und sudliche Traufwand
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sudliche Traufwand mit der Uberdachten Loggia im Obergeschol}

sudlicher Ansicht mit dem rickwartigen

Anbau, hier ist die Uberdachung bereits
zum Teil eingesturzt
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Kiche im Erdgeschol?

Schimmelbildung in der Kiiche
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Gutachten- Nr.: 25-0513
Geschafts- Nr.: 19 K 025/23
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Badezimmer im Erdgeschol3

Duschbereich im Badezimmer
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ruckwartiger Flur zum Anbau

Innenansicht des Teileinsturzes im Anbau
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Wohnraum im Erdgeschol3 mit geringer Raumhdhe

einfache Stiege zum Obergescho0
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sehr geringe Raumhohe am
Treppenaustritt

vom Treppenpodest aus offener Dachbodenraum ohne Dammung
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Wohnraum mit geringer HOhe im
Obergeschol}

Wohnraum an der Dachterrasse mit etwas groRerer Raumhdhe im Obergeschol3
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