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die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken ‘ '
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GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch)
der GrundstUcke
Weberwiesen. 33034 Brakel
9 x Landwirtschaftsflachen (Grinland)

Gemarkung: Brakel Grundbuch von Brakel

Blatt 0863 Ifd. Nr. 91 bis 99

Flur 44 FlurstUcke 81 und 97 bis 104
Amtsgericht Brakel Geschdaftsnr. 17 K 1/23 bis 17 K 9/23
FlurstUcke 38, 41, 18, 159, 5 EigentUmer n.n. (dem Gericht benannt)

Der Verkehrswert der unbelasteten GrundstUcke wurde ermittelt zum 22.03.2024 in Summe mit
rd. € 57.000,-

Es handelt sich hier um die Internetversion des Gutachtens. Diese unterscheidet sich von dem
Originalgutachten dadurch, dass sie keine Lagekarten und keine Luftbilder enthdlt. Das
Originalgutachten kann nach telefonischer Ricksprache (Tel.: 05272-3747-0) in der Gesché&ftsstelle
des Amtsgerichts Brakel eingesehen werden.

Ausfertigung Internet-Version

Das Original-Gutachten besteht aus 36 Seiten und weiteren Anlagen mit 10 Seiten.
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Das vorliegende Gutachten geniel3t Urheberschutz, es ist nur fUr die Auftraggeber und explizit fUr den
angegebenen Zweck bestimmt. Mit dem Sachverst@ndigenauftrag werden ausschlieBlich Rechte der
VertragschlieBenden begrindet; lediglich die Auftraggeber und der Sachverstndige kdnnen aus dem
Sachversté@ndigenvertrag und dem Gutachten gegenseitig Rechte geltend machen.

Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schrifticher Genehmigung des Verfassers
gestattet.

Rechte an Karten und Kartenausschnitten

Hier handelt es sich um Copyright geschitzte Produkte; sie sind durch Dritte urheberrechtlich geschitzt
und wurden lediglich fUr dieses Gutachten und zum Zweck einer Druckversion lizenziert. Im Rahmen des
Gutachtens liegen die entsprechenden Genehmigungen vor; eine weitere Nutzung auBerhalb des
Gutachtens ist nicht zuldssig. Eine Weitergabe, Vervielfdltigung oder Verdffentlichung jedweder Art ist
ausdrUcklich untersagt und fUhrt bei Nichteinhalten zu Schadensersatzforderungen.
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1. Allgemeines

Amtsgericht Brakel
Nieheimer StraBe 17
33034 Brakel

gem. den Beschlussen 17 K 1/23 bis 17 K 9/23

Auftraggeber

Verkehrswertermittlung im Rahmen der Zwangsversteigerungs-
verfahren zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaften

Grund der Gutachtenstellung

Wertermittlungsobjekte Amtsgericht Brakel

Verfahren Ifd. Nr.

17K 1/23 Ifd. Nr. 91
17 K 2/23 Ifd. Nr. 92
17 K 3/23 Ifd. Nr. 93
17 K 4/23 Ifd. Nr. 94
17K 5/23 Ifd. Nr. 95
17K 6/23 Ifd. Nr. 96
17K 7/23 Ifd. Nr. 97
17K 8/23 Ifd. Nr. 98
17K 9/23 Ifd. Nr. 99

aktuelle Nutzung / Nutzbarkeit

Landwirtschaftsflaéche, Grinland
Landwirtschaftsfldche, Grinland
Landwirtschaftsflache, Grinland
Landwirtschaftsfldche, Grinland
Landwirtschaftsfléche, Grinland
Landwirtschaftsflache, Grinland
Landwirtschaftsfléche, Grinland
Landwirtschaftsflaéche, Grinland
Landwirtschaftsfldche, Grinland

Grundbuchbezeichnung Grundbuch von Brakel
Blatt 0863
Ifd. Nr. des
Bestandsverzeichnisses 1
Wirtschaftsart Gebdude- und Freiflache,
Landwirtschaftsfldche
Lage Weberwiesen
Ifd. Nr. des
Bestandsverzeichnisses 92
Wirtschaftsart Verkehrsfldche
Lage Weberwiesen
Ifd. Nr. des
Bestandsverzeichnisses 93
Wirtschaftsart Gebdude- und Freiflache
Lage Weberwiesen
Ifd. Nr. des
Bestandsverzeichnisses 94
Wirtschaftsart Gebdude- und Freiflache
Lage Weberwiesen
Ifd. Nr. des
Bestandsverzeichnisses 95
Wirtschaftsart Verkehrsfldche
Lage Weberwiesen
Ifd. Nr. des
Bestandsverzeichnisses 96
Wirtschaftsart Gebdude- und Freiflache
Lage Weberwiesen
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Katasterbezeichnung

Kurzbeschreibung

[fd. Nr. des

Bestandsverzeichnisses 97

Wirtschaftsart Landwirtschaftsfldche
Lage Weberwiesen

[fd. Nr. des

Bestandsverzeichnisses 98

Wirtschaftsart Landwirtschaftsfldche
Lage Weberwiesen

Ifd. Nr. des

Bestandsverzeichnisses 99

Wirtschaftsart Landwirtschaftsfldche
Lage Weberwiesen

Grundbuch Blatt 0863  Gemarkung Brakel
Verfahren Ifd. Nr. Flur Flurstick GroBe

17K 1/23 21 44 81 8.496 m?
17 K2/23 92 44 97 99 m?
17 K 3/23 93 44 98 567 m?
17 K 4/23 94 44 99 482 m?
17 K 5/23 95 44 100 428 m?
17 K 6/23 926 44 101 1.038 m?
17K 7/23 97 44 102 1.406 m?
17 K 8/23 98 44 103 2.153 m?
17K 9/23 99 44 104 4.869 m?

Die zu bewertenden GrundstUcke liegen alle am &stlichen
Stadtrand der Kleinstadt Brakel im Ubergang zum
AuBenbereich.

Es handelt sich um GrUnlandfldchen, die opftisch
vergleichsweise dhnlich wirken und die rdumlich durch einen
einfachen Weidezaun sowie einen kleinen Bachlauf in
zundchst drei Bereiche aufgeteilt sind:

Ganz im Osten die groBte Teilfldiche Grundstick Ifd. Nr. 91,
FlurstGck 81, auf der auch ein Uberaltertes Scheunengebdude
aufsteht.

Im SGden das ebenfalls groBere GrundstUck Ifd. Nr. 99, FlurstUck
104. Dieses ist durch den kleinen Bachlauf des ,,Hakesbach*
tatsdchlich  geographisch  von den Ubrigen Fldchen
wsepariert”, und wird zum Stichtag Uber fremde GrundstUcke
im SUdwesten der FlGche erreicht.

Dieses Grundstuck ist zum Stichtag als einzige der neun FiGchen
landwirtschaftlich als HOhnerwiese genutzt und dem Nutzer auf
Grundlage eines ,,40 Jahre alten" muindlichen Vertrages
verpachtet.

Beide Teilbereiche sind gemdB der verbindlichen
Bauleitplanung (im FlGdchennutzungsplan /  F-Plan) als
AuBenbereich gemdB Baugesetzbuch (BauGB, § 35 ,,FiGche fur
die Landwirtschaft") festgesetzt.
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Die Ubrigen GrundstUcke Ifd. Nr. 92 — 98 bilden die optisch dritte
JTeilflache" im Nordwesten der GesamfifliGche; sie grenzen an
den asphaltierten Wirtschaftsweg ,Heilige Seele" und die
Ortsrand-Bebauung, die den &stlichen Abschluss der Kleinstadt
Brakel bildet (vgl. Deckblatt; Luftbild).

Auch bei diesen Grundsticken handelt es sich um FlGchen fUr
die Landwirtschaft (Grinland).

Allerdings liegt hier die Besonderheit vor, dass diese
Grundstucke vor rd. 45 Jahren teilweise als mogliche
Erweiterung des angrenzenden Wohngebietes vorgesehen
waren und im Rahmen eines Bebauungsplanes (B-Plan Nr. 8
vom 20.06.1978) entsprechend als Baugrundsticke sowie mit
erschlieBenden Verkehrsfldchen parzelliert worden sind.

Da sich jedoch im Laufe der Jahrzehnte die Planungsziele der
Gemeinde Stadt Brakel ver&ndert haben, wurde mit der 4.
Anderung des B-Plan Nr. 8 vom 12.02.1998 die urspringliche
Planung einer Baugebiefs-Kulisse in diesem Bereich
aufgegeben und die Grundsticke verbindlich als ,Fladche fir
die Landwirtschaft" festgesetzt.

GemaB schriftlicher Auskunft der Gemeinde ist eine bauliche
Nutzung hier somit ausgeschlossen. Eine Bewertung erfolgt als
Fldche fUr die Landwirtschaft / GrUnland.

Grundsatzlich kénnen alle neun Grundsticke einzeln verduBert
werden, allerdings sollten die sieben Grundsticke Ifd. Nr. 92 bis
98 (Flursticke 97 bis 103, in Summe 6.173 m?) als wirtschaftliche
Einheit bewertet werden, da sie einzeln aufgrund von GréBen
und Zuschnitt kaum wirtschaftlich zu nutzen sind.

Die GesamtgréBe aller neun Grundsticke betrégt 19.538 m2.
Die Bodenart ist Lehm, die im Rahmen der Bodenschatzung
des Landkreises Hoxter angegebenen GriUnlandzahlen
betragen ca. 68 bis 69 (von 100), d. h. es handelt sich um
regional leicht Uberdurchschnittliche Grinland-Qualitéat.

Abgesehen von der kleinteiligen Parzellierung der ehemaligen
»Baulandfldchen" sind die GrundstGcke von ausreichend
regelmdaBigem Zuschnitt. Die Topographie zeigt ein regional-
Ubliches Gefdlle.

In Verbindung mit dem kleinen Bachlauf werden die Fldchen
als gut nutzbares Weideland eingeschatzt.

Durch die unmittelbare Nahe zur Wohnlage kommt die FlGdche
insbesondere auch als gebdudenahes Weideland fur eine
hobbyorientierte Tierhaltung (i. e. Pferde) in Frage.

Die tlw. noch vorhandenen Einfriedungen (Stacheldraht an
Holzpfahlen) sind Uberwiegend Uberaltert und vielfach
abgdngig; sie stellen keinen Wert dar.

Die einfache Scheune / Stallung in Mischbauweise auf dem
Grundstuck Ifd. Nr. 91 wirkt deutlich Uberaltert und for
zeitgemdBe  landwirtschaftiche  Nutzungen  nur  sehr
eingeschrénkt verwertbar. Ein zeitnaher RUckbau (z. B.
aufgrund von Einsturzgefahr o. &.) erscheint jedoch nicht
zwingend, fUr einfache Nutzungen (Unterstand, Pferdestall
0. &.) wird eine Verwendungsfahigkeit angenommen.

Das Gebdude wird hier als wertneutral (0,- €) eingeschatzt (kein
Ansatz eines Pachtwertes, kein Ansatz von Abbruchkosten).



17 K 1/23 bis 9/23 Wertermittlung 2024-03 / Brakel / Weberwiesen 6

Umfang der Sachverhalts-
feststellungen

Zubehor

Grundlagen des Gutachtens

Gesetze, Verordnungen

Wertermittlungsstichtag

Grundlage fUr die Objektbeschreibung sind die Erhebungen
im Rahmen der Orfsbesichtigung sowie ggf. vorliegende
Grundakten, Beschreibungen sowie das Liegenschaftsbuch.
Ggf. vorhandene AuBenanlagen werden (nur) insoweit
beschrieben, wie es fur die Herleitung der Daten in der
Wertermittiung  notwendig ist.  Hierbei werden die
offensichtlichen und vorherrschenden AusfUhrungen und
Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen
Abweichungen vorliegen, die dann jedoch nicht
werterheblich sind. Ggf. getroffene Angaben Uber nicht
sichtbare Bauteile beruhen auf Aussagen in den vorliegenden
Unterlagen, Hinweisen wdhrend des Ortstermins  lbzw.
Annahmen auf Grundlage der Ublichen Ausstatfungen der
jeweiligen GrundstUcksart.

Eigene Untersuchungen auf tierische und pflanzliche
Schadlinge sowie Uber gesundheitsschadigende
Ablagerungen (Altlasten) wurden nicht durchgefuhrt.

Zubehor im Sinne §§ 55, 20ff ZVG (bewegliche Sachen, die
dem wirtschaftlichen Zweck der Hauptsache dienen kdnnten)
wurde nicht vorgefunden und ist nicht Gegenstand dieser
Verkehrswertermittlung.

Hinweis: Ansaaten bzw.  Aufwuchs bleiben hier
unberUcksichtigt.

Ortsbesichtigung mit Protokoll, Fotodokumentation
Grundbuchauszug und Grundakten
Liegenschaftskarten des Kreises Hoxter; Geobasisdaten
Baulastenauskunft des Kreises Hoxter

Angaben von:

Planungsamt des Kreises Hoxter

Bauamt der Stadt Brakel

Amt fUr Abfallwirtschaft, Wasser- und Bodenschutz des Kreises
Hoxter zur Altlastensituation

Amt fUr Bauverwaltung/StraBenbaubeitrége der Stadt Brakel
zur ErschlieBungs- und Beitragssituation

Bodenrichtwertkarte 2024 des Gutachterausschusses im Kreis
Grundstucksmarktbericht 2024 fir den Kreis Hoxter
telefonische u. schriftiche AuskUnfte der Insolvenzverwalterin
sowie telefonische Auskunft des EigentUmers.

FUr die vorgelegten Dokumente wie GrundbUcher, Akten, etc.
sowie fUr die erteilten AuskUnfte wird zum Bewertungsstichtag
die volle GuUltigkeit bzw. Richtigkeit angenommen.

Baugesetzbuch (BauGB)
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV 2021)
Anwendungshinweise zur ImmoWertV (ImmoWertA 2023)
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

BUrgerliches Gesetzbuch (BGB)
Zwangsversteigerungsgesetz (ZVG)

jeweils in der gultigen Fassung

22.03.2024
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Qualitatsstichtag

Tag der Ortsbesichtigung

Teilnehmer

2. Grundsticksbeschreibung

22.03.2024
22.03.2024

Dipl.-Ing. Andreas Bohl (Sachverstandiger)

2.1 Lage, Beschaffenheit und Nutzung

Hinweis

Bundesland

Kreis

Verkehrsanbindung/
Makrolage

Aufgrund der allgemeingUltigen Empfehlung der
Projektgruppe ,,IT-ZVG" zur Lagebeschreibung werden in der
Internetversion dieses Gutachtens keine Ubersichts- und
Stadtpl@ne verodffentlicht.

Im Internet stehen den Lesern Uber den Geodatenserver des
Landes NRW Luftbilder und Karten kostenlos zur Verfiugung.
Einen entsprechenden Link finden die Inferessenten auf der
Startseite des Kreises Hoxter —  Burgerservice —
Geodatenportal.

Nordrhein-Westfalen (NRW)

Kreis Hoxter (HX), Regierungsbezirk Detmold

Im Osten Nordrhein-Westfalens liegt der Kreis HX angrenzend
an die benachbarten Bundesldnder Niedersachsen und
Hessen. Mit einer Fldche von 1.200 km? z&Ghlt er zu den
flachenmdBig groBeren Kreisen in NRW; mit einer
Bevolkerungszahl von rd. 143.500 ist der Kreis Hoxter im
Landesdurchschnitt dinn besiedelt, mit leicht abnehmender
Tendenz (Entwicklung 2014 - 2021 rd. - 1,5 %).

Im Vergleich gilt er innerhalb NRWs als strukturschwache
Region.

an das Uberregionale FernstraBennetz Gber die BundesstraBen
B 252 (Blomberg - Brakel - Warburg) und B 64 (MUnster-Paderborn-
Brakel-Seesen)

Kreisstadt: Hoxter, ca. 13.300 EW (rd. 29.000 eingemeindet) 20 km

ndchste Stadt: Paderborn, rd. 146.000 EW 42 km
Landeshauptstadt:  DUsseldorf 180 km
GréBere Stadte: Detmold, Kassel 40-70 km
Autobahnzufahrten: BAB 44 36 km
BAB 33 40 km
BAB 2 70 km
BAB 7 80 km
Flughafen: Paderborn/Lippstadt 60 km
Bahnhof: Brakel 2 km

offentlicher Personennahverkehr (Bushaltestelle) <200 m
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Ort/Infrastruktur

Ubersicht / Luftbild

Gemeinde Brakel, im Zentrum des Landkreises gelegen, mit ca.
16.400 Einwohner in 16 Ortsteilen, davon rd. 9.9200 in der Stadt
Brakel.

An Einzelhandel und Gastronomie bietet die Stadt Brakel alle
Angebote des taglichen Bedarfs. Es existieren mehrere
Kindergdrten und verschiedene Grundschulen, Hauptschule,
Realschule und zwei Gymnasien. Brakel verfugt Uber zahlreiche
Arzt- und Facharztpraxen und Apotheken sowie Uber ein
Schwerpunktkrankenhaus.

Das aktive kulturelle Angebot entspricht dem UGblichen in
|I&dndlichen Regionen. Platz fUr Veranstaltungen mit bis zu 600
Gdasten bietet die Stadthalle; auch verfUgt Brakel Uber ein
kleineres Kino.

FUr die Ublichen Sportarten sind Anlagen, Hallen und Platze,
Frei- und Hallenbad vorhanden.

Kaufkraftkennziffer Brakel: 88,4 (D = 100; IHK OWL, Stand 2023)
Grundsteuer-A, Hebesatz 310 % (Stand 2024)

siehe 0. g. Hinweise zur IT-ZVG (ohne MalBstab)

Quelle: Land NRW, Kreis Hoxter sowie basemap.de, BewertungsgrundstUcke siehe Pfeil, rot umrahmt

Mikrolage / Lage in der Feldmark

norddstlich der Kleinstadt Brakel, jedoch dem AuBenbereich
zugeordnet (§ 35 BauGB, Fldche fUr die Landwirtschaft) bzw. im
Bebauungsplan als FiGche fur die Landwirtschaft festgesetzt.
Uber die GemeindestraBe ,Heilige Seele" (spater
Wirtschaftsweg) gut erreichbar, (mit Einschrénkungen bei Nr.
99, FlurstGck 104) geeignet als gebdudenahes Grinland z. B. fur
Pferdehaltung.
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Immissionen

Parkplatze

Bebauung und Nutzung

Nachbarschaft

Grundstickszuschnitt
GrundstUcksgréBen

Geldndeverlauf
Untergrund

Wasserschutzgebiet /
KanalUberprifung

sonstige Gebietsklassifikationen

Sudlich der Grundsticke verlauft liegt die KreisstraBe K 18 ,,Am
Schutzenanger”. Es handelt sich um eine untergeordnete
VerbindungsstraBe in  Richtung Héxter, hier kann es
tageszeitenabhdngig zu leicht erndhten Verkehrsimmissionen
kommen,

Aufgrund der l&ndlichen Lage sind zudem
jahreszeitenabhdngig Ubliche ,landwirtschaftliche* Einflisse
(ggof. Gerlche, Fliegen, zeitweise Maschinenldrm) zu erwarten.

eingeschrénkte Parkméglichkeiten im offentlichen
StraBenraum / Wirtschaftsweg.

Auf den Grundstucken ist ausreichend Platz fur die Anlage
nutzungstypischer Stellfldchen vorhanden.

GrundstUck Ifd. Nr.  91: bebaut mit einer landwirtschaftlichen
Scheune / Stallung, Nutzung als Grunland

Ifd. Nr. 92 bis 99: unbebaut, Nutzung als Grinland

Ifd. Nr. 93, 94 + 98: im Westen ein reines Wohngebiet der 1960er
Jahre; im Nordwesten hinter dem Wirtschaftsweg liegt der
stadtische Friedhof.

Im SUden aller Fldchen verlduft in Sichtweite die KreisstraBe 18,
ansonsten grenzen die GrundstUcke an die freie Feldmark.

siehe Lagepldne, Anlage 1
siehe Katasterbezeichnung, S. 4

Von Nordwest nach Sid-SUdost leicht abfallendes Geldnde
Uber die Fladchen-Diagonale von ca. 90 m bis zum
wHakesbach" betrégt das Gefdlle rd. 5 m bzw. umgerechnet
rd. 3,5 °. SUdlich des Bachlaufes ist das Gel&nde weitgehend
eben.

Lt. Bodenschatzung des Katasteramtes im Landkreis Hoxter sind
die GrundstUcke wie folgt beschrieben:

Bodenart Lehm, Bodenstufe |, Klimastufe 8° C, Wasserstufe 2

Im Altlastenkataster des Kreises Hoxter bestehen If. Auskunft
vom 17.01.2024 fur die GrundstUcke keine Eintfragungen.

D. h., es liegen z. Z. keine Erkenntnisse Uber Untergrund-
verunreinigungen oder sonstige  schddliche  Boden-
verdnderungen vor. Im Rahmen dieses Gutachtens wurden
keine weiteren Untersuchungen hinsichtlich diesbeziglicher
Schadigungen angestellt. FOor den Unfergrund werden
grundsatzlich ortsUbliche Verhdltnisse unterstellt.

It. Auskunft aus dem geodatenserver des Landkreises Hoxter
liegen die Bewertungsgrundsticke nicht in einem als
Wasserschutzgebiet ausgewiesenen Bereich.

Vertragsnaturschutz Grinland

Es besteht die Mdglichkeit zur Teilnahme an Naturschutz-
sonderprogrammen des Landes; Programmen der Kreise und
Kreisfreien Sté&dte

Folgende Programme werden angeboten:
Naturschutzgerechte Bewirtschaffung von Grinland durch

1. Nutzungsbeschrankungen und -verzichte auf
GrUnlandflachen zum Schutz von Feuchtwiesen und
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Windkraftzonen

ErschlieBung

StraBenausbau ,,Heilige Seele”

Gewdasserauen, zum Schutz und Erhalt von Grinlandfl&échen
in  Mittelgebirgslagen, zum Schutz von Biotopen mit
kulturhistorischer Bedeutung und zum Schutz von Biotopen
nach § 62 LG,

2. Uber bestehende Vorgaben hinausgehende Nutzungs-
beschrédnkungen in Naturschutzgebieten, in Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- Gebiete) und
Europdischen Vogelschutzgebieten,

3. Pflege aufgegebener landwirtschaftlicher Nutzfldchen,

4. Umwandlung von Acker in Grunland mit anschlieBender
extensiver Nutzung- Schutz von Feuchtwiesen,
Gewdsserauen oder in Mittelgebirgslage sowie Biotope mit
kulturhistorischer Bedeutung und Biotopen nach § 62 LG

2. Pflege und Ergdnzungspflanzung von Streuobstwiesen mit
und ohne Verbindung einer extensiven Unternutzung

3. Pflege von Hecken

Entsprechende Antrége auf Férderprogramme kdnnen Uber
den Kreis Hoxter gestellt werden und werden durch die
Fachtechnik des Amtes fUr Naturschutz geprift. Ein Anspruch
auf Férderung besteht nicht.

Ein Werteinfluss wird aus der Lage innerhalb der Gebietskulisse
»Vertragsnaturschutz" nicht abgeleitet.

Lt. mUndlicher Auskunft der Gemeinde Brakel vom 11.04.2024
liegt keines der GrundstUcke in einer ausgewiesenen
Windkraftzone. Aufgrund der N&he zu Siedlungsgebieten ist
nach derzeitigem Stand auch zukinftig eine Windenergie-
nutzung auszuschlieBen.

GemeindestraBe / Wirtschaftsweg

asphaltiert, ohne BUrgersteige und StraBenbeleuchtung



17 K 1/23 bis 9/23 Wertermittlung 2024-03 / Brakel / Weberwiesen 11

2.2 Rechtliche Situation

tats@chliche Nutzung

Miet-/Pachtverirdge

Im Grundbuch gesicherte
Belastungen

0863-11-25

Anmerkung:

0863-11-26 bis 34

Anmerkung:

Abt. lll, Anmerkung

nicht eingetragene Rechte
und Belastungen

Einfragungen im
Baulastenverzeichnis

Die Grundsticke wurden zum Stichtag (augenscheinlich
Uberwiegend nur extensiv) landwirtschaftlich als Grinland
genutzt. Das GrundstUck Ifd. Nr. 99 (FlurstUck 104, sGdlich des
wHakesbach" war zum Stichtag im Rahmen einer mobilen
HUhnerzucht /  Eierprodukfion durch einen Pdchter
bewirtschaftet.

Es wurden keine Pachtvertrdge vorgelegt. L. der
MiteigentUmerin (im Grundbuch Abt. I, Nr. 6.1.1) sind die
gesamten GrundstiUcke fur 400,- €/ Jahr (umgerechnet rd. 200,-
€/Hektar) verpachtet.

Der Pachtvertrag ist It. Auskunft ,ca. 40 Jahre alt und nie
angepasst”.

Der Pachter wird dem Gericht gesondert genannt.

(Lediglich rein informativ wird hier auf die KUndigungs-
bestimmungen in Zusammenhang mit Landpachtvertradgen
nach § 5%94a Abs. 2 BGB hingewiesen. Ggf. sollfen sich
Bietinteressenten diesbezUglich juristisch beraten lassen).

Im Zwangsversteigerungsverfahren besteht i. A. ein Sonder-
kGndigungsrecht gem. § 57 ZVG.

In Abt. Il des Grundbuches von Brakel, Blaft 0863
bestehen fur folgende Einfragungen:

betroffene Grundsticke Ifd. Nr. 93, 94, 98, 99:
Beschrdnkte persdnliche Dienstbarkeit, bestehend in der
Verpflichtung, die Verlegung, Betreibung und Unterhaltung

eines Kabels zu dulden. FUr die PESAG Aktiengesellschaft,
Paderborn [...] eingetragen am 28. September 1982.

Die Einfragung des Leitungsrechtes Ubt ggf. einen Werteinfluss
auf den Verkehrswert der belasteten GrundstUcke aus und wird
in Kap. 4.5 gesondert bewertet.

betroffene GrundstUcke Ifd. Nr. 21 bis 99

jeweilige Anordnung der Zwangsversteigerung fOr alle
GrundstUcke (Amtsgericht Brakel)

Die Eintragungen der Zwangsversteigerungsverfahren werden
mit dem Zuschlag geldscht und sind nicht wertbeeinflussend.

In Abt. Il ggf. eingetragene Schuldverhdltnisse (z. B.
Bankdarlehen) werden bei dieser Wertermittiung nicht
berucksichtigt.

Solche Eintragungen sind i. A. nicht wertbeeinflussend, sondern
preisbeeinflussend. Es wird davon ausgegangen, dass diese
Einfragungen durch eine entsprechende Reduzierung des
Kaufpreises ausgeglichen oder ggf. beim Verkauf geldscht
werden.

Es sind keine weiteren Rechte und Belastungen bekannt.
AuftragsgemdB wurden diesbezlgliche Nachforschungen
nicht angestellt.

Lt. schriftflicher Auskunft des Kreises Hoxters vom 11.04.2024 sind
keine Baulasten eingetragen.
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Denkmalschutz

vorbereitende
Bauleitplanung

Entwicklungszustand

ErschlieBung

Es besteht kein (Boden)Denkmalschutz.

Im Fldchennutzungsplan des Kreises Hoxter liegen die zu be-
wertenden Grundsticke Ifd. Nr. 91 (Flurstick 81) sowie Ifd. Nr.
99 (FlurstUck 104) in einem als ,,AuBenbereich, FiGche fUr die
Landwirtschaft" (§ 35 BauGB) ausgewiesenen Bereich. Eine
Bebaubarkeit unterliegt somit erheblichen Einschrénkungen
und ist  (zundchst) nur fOr priviegierte land- und
forstwirtschaftliche oder ggf. energiewirtschaftliche Nutzungen
maoglich.

Die Ubrigen GrundstUcke Ifd. Nr. 92 bis 98 liegen im Bereich des
Bebauungsplans Brakel Nr. 8, 4. Anderung. Dort sind sie als
Fldche fUr die Landwirtschaft ausgewiesen. Eine Bebauung ist
demnach nicht zul@ssig.

[fd. Nr. 91 bis 99: Fldchen fUr die Landwirtschaft

Ifd. Nr. 91 + 99: entfallt (AuBenbereich)

Ifd. Nr. 92 - 98 (Ortslage): Nach muUndlicher Aussage der
Gemeinde Brakel vom 11.04.2024 wdre bei einem erstmaligen
StraBenausbau, der eine Bebaubarkeit der anliegenden
Grundstucke ermoglicht, ein  ErschlieBungsbeitrag bzw.
StraBenbaubeitrag gem. §§ 127 ff BauGB zu entrichten.
Solange eine Fidche landwirtschaftlich genutzt bleibt, kénnte
in diesem Fall jedoch eine Stundung beantragt werden.

Aufgrund der Ausweisung als FiGdche fUr die Landwirtschaft ist
allerdings nicht von entsprechenden AusbaumaBnahmen
auszugehen.

Es sind It. Auskunft der Gemeinde zum Stichtag keinerlei
ErschlieBungs-MaBnahmen geplant, die eine Beitragspflicht
auslésen wirden.

Bei der Recherche konnte nicht festgestellt werden, dass
weitere offentlich-rechtliche Beitrdge oder nichtsteuerliche
Abgaben zu entrichten waren. Es wird daher unterstellt, dass
derartige Abgaben am Stichtag nicht mehr zu entrichten
waren.
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3. Objekibeschreibung

3.1 AuBenanlagen

Ver- u. Entsorgungs-
einrichtungen

Wege u. Zufahrten

Einfriedungen

Bepflanzungen

Nebengebdude

besondere
Einrichtungen

Schaden und Mangel:

keine

[fd. Nr. 91 (Flurstick 81) und 92 (Flurstick 97) grenzen unmittelbar
an den asphalfierten Wirtschaftsweg ,,Heilige Seele"

Alle Obrigen Grundsticke Ifd. Nr. 93 - 99 sind als ,,Hinterlieger* Gber
diese FIGchen erreichbar.

Das Grundstuck Ifd. Nr. 99 ist durch den Bachlauf des
wHakesbach” von den Ubrigen Fldchen separiert, hier erfolgt
(derzeit) eine Zuwegung Uber die (fremdem) Grundsticke im
SUdwesten der Flache.

Entlang des Wirtschaftsweges ,,Heilige Seele" (ndrdliche Grenze),
entlang der Wohngebietsgrenze (Westliche Grenze) sowie noch
einmal entlang der westlichen und &stlichen Grenzen des
FlurstUcks 81 befinden sich WeidezGune.

Diese bestehen Uberwiegend aus Holzpfdhlen mit zwei- bis
dreireinigem Stacheldraht.

Die Zaune sind durchgdngig Uberaltert und werden fur eine
Weidetierhaltung als nicht mehr brauchbar eingeschatzt. (Ein
RUckbau ist wertm@Big ebenfalls unerheblich).

Insofern werden die hier zu bewertenden FlGdchen als ,nicht
eingefriedet" bewertet.

Wiesenfldchen, vereinzelt kleinere Strauch- und Buschgruppen

Ifd. Nr. 91 (FlurstGck 81):

1

: . Eah 1 T At
Maschinenschuppen / ggf. auch Stallung; ca. 11 x 7,5 m;
flw. Mauerwerk, flw. Holzfachwerk, flaches Satteldach mit
Aufschalung und Bitumenabklebung;

ca. 11 x7,5m.

Insgesamt relativ Gberaltert, Bewertung = wertneutral (O,- €)
kleinerer Vorbau marode

keine
L. Auskunft von Nachbarn mit jahrzehntelangen Ortskenntnissen

wurde ca. in den 1960/70er Jahre auf dem Grundstick tiw.
Bauschutt abgeladen.
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Es soll sich dabei um den Bereich auf Grundstick Ifd. Nr. 98
(FlurstGck 103) handeln, der sich im Geldnde durch eine leichte
Erhebung sowie einen von der Ubrigen Fl&che abweichenden
Aufwuchs (Str&ucher, GebUsch) abhebt.

Auch wenn im Altlastenkataster des Kreis Hoxter die FiGche als
lastenfrei kartiert ist, erscheint die Annahme einer (damals
,Ublichen") Verklappung (,,ungefdhrlicher”) Bauschutireste
plausibel.

Ein  marktUblicher Werteinfluss wird im Rahmen der
Bodenwertermittlung fUr das entsprechende GrundstUcke

angenommen.

Bewertung

Der Wertansatz der vorhandenen AuBenanlagen bestimmt sich aus der Nutzbarkeit hinsichtlich
der wertbestimmenden Grundsticksnufzung. Im gegebenen Fall wird der Wert der Grundsticke
als Landwirtschaftsfldche / Grinland ermittelt.

Die vorhandenen AuBenanlagen sind dabei groBteils nicht nutzbar, ein Werteinfluss wird nicht
erkannt.

Das Scheunen-/Stallgebdude wird wertneutral eingeschatzt (keine Ertrage, kein zwingender
Abbruch).

Auch der Aufwand fUr das Freimachen (RUckbau der Zdune) ist vgiw. gering und ohne
Werteinfluss.
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3.4 Sonstige besondere objekispezifische Grundsticksmerkmale (boG)

Zu den sonstigen wertbeeinflussenden Umstédnden, die bisher nicht erfasst worden sind, kommen
als Umsténde z. B. in Befracht (§ 8, Abs.3 ImmoWertV):

- Nutzung des Grundsticks fUr Werbezwecke

- rechtliche Gegebenheiten (z. B. wohnungs- und mietrechtliche Bindungen)

- wirtschaftliche Uberalterung

- Abweichungen vom normalen baulichen Zustand wie Instandsetzungsstau (s. ggf. Kap. 3.3)
oder aber Uberdurchschnittlicher Erhaltungszustand oder besondere architektonische
Gestaltung

- erhebliche Abweichungen der tatsdchlichen von der maBgeblichen Nutzung
Im vorliegenden Fall werden keine sonstigen besonderen objektspezifischen Merkmale erkannt.

Das auf den Grundsticken Ifd. Nr. 93, 94, 98 + 99 liegende Leitungsrecht wird im Anschluss
der Wertermittlung der fiktiv unbelasteten GrundstGcke ermittelt (Ka. 4.5).

3.3 Gesamteindruck

Aufgrund der Ortsbegehung ergibt sich  zum  Wertermittlungszeitpunkt  folgender
Gesamteindruck:

Lage:

Ifd. Nr. 91 - 98: Die landwirtschaftlichen Wiesengrundsticke liegen unmitteloar am &stlichen
Rand der Kleinstadt Brakel und sind als Gesamtflche gut Uber den asphaltierten Wirtschaftsweg
erreichbar.

Allerdings grenzen tatsdchlich lediglich die Grundsticke Ifd. Nr. 91 (Flurstick 81) und Ifd. Nr. 92
(FlurstGck 97) unmittelbar an den Weg, die Ubrigen Grundsticke sind als ,,Hinterlieger” Uber die
genannten Grundsticke zugdnglich.

Das Grundstuck Ifd. Nr. 99 (Flurstck 104) liegt von den o. g. GrundstUcken durch den
y,Hakesbach" getrennt und ist insofern etwas erschwert zu erreichen.

(Vgl. Luftbild S. 16 ,,Zonierung")

Grundstucke:
Insgesamt ergeben sich fUr die neun zu bewertenden GrundstUcke drei (sinnvoll zu
unterscheidende) Bereiche, hier rot, grin und gelb schraffiert:

Planungsrechtlich enfsprechend der vorbereitenden Bauleitplanung (F-Plan) sind die
GrundstUcke Ifd. Nr. 91 (FlurstOck 81, grun schraffiert) und Ifd. Nr. 99 (Flurstck 104, gelb
schraffiert) dem AuBenbereich zugeordnet.

Sie gelten entsprechend § 35 BauGB als ,,Fi&dche fur die Landwirtschaft*.
Da die sieben Grundsticke Nr. 92 — 98 (FlurstGcke 97 — 103) mit GroBen zwischen rd. 100 m? bis

2.150 m? selbsténdig als Grinland ohnehin Uberwiegend zu klein und unregelmaBig im Zuschnitt
sind, werden diese als wirtschaftliche Einheit bewertet (in Summe 6.173 m?, blau schraffiert).

Ab einer GréBe von ca. 0,5 Hektar (5.000 m?) gelten GrUnlandfldchen bei regeimdaBigem
Zuschnitt als wirtschaftlich selbststandig nutzbar.
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Diese sieben Grundstucke sind im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan Nr. 8, 4.
Anderung) Uberplant und dort als ,,Fidche fUr die Landwirtschaft" ausgewiesen.

Die rechtliche Einordnung ist hier somit ,,starker”, die Widmung als Landwirtschaftsfldche (keine
Bebauung) ist bei allen Grundsticken letztlich gleich.

Zonierung der GrundstUcke (blau, grun und gelb)

Luftbild-Quelle: geoserver Landkreis Hoxter

Landwirtschaftliche Bodenschéatzung

Allgemeines: Das Bewertungssystem der Bodenschatzung fiUr Gronlandbdden mit den
Parametern Bodenart, Bodenstufe (I = gut, Il = mittel, lll = schlecht) und Klimastufe (a = 8°C, b =
7.9-7,0°C, c £ 6,9°C) und Wasserstufe(1 = sehr gut bis 7 = zu tfrocken/zu nass).

Bewertet wird der Einfluss dieser Parameter auf die relative Ertragsfahigkeit eines
GrUnlandstandortes. Die besten Grinlandbdden (Lehmbdden mit guter Wasserversorgung)
erhalten GrUnlandgrundzahlen um 80. AnschlieBend erfolgt eine Korrektur, schlechte
geldndeklimatische Verhdltnisse und reliefabhdngige Schwierigkeiten bei der Heuernte und -
bergung bewirken Abschlé&ge. Daraus resultiert die Grunlandzahl.

Die Bodenschdatzung des Katasteramtes Hoxter lautet fUr die GrundstUcke
GrUnland (Gr), Bodenart Lehm (L), Bodenstufe (I = gut)

Mit einer ausgewiesenen Bodenzahl von 68 - 69 ist die BodengUte im kleinrGumigen Vergleich
etwa durchschnittlich, im Uberregionalen Vergleich jedoch Gberdurchschnittlich.

Die Grundsticke werden gemdanB Luftbildauswertung seit mindestens 2010 (> 15 Jahre) als Grinland
genutzt und hier entsprechend als Dauergrunland klassifiziert. Eine ackerbauliche Nutzung ist somit
naturschutzrechtlich untersagt.
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Angebot und Nachfrage (Verwertbarkeit), Nutzungs-/Drittverwendungsmaoglichkeiten:

(Auch) fUr landwirtschaftliche GrundstUcke besteht seit einigen Jahren (in Zeiten einer
allgemeinen Flucht in Sachwerte) eine (tlw. deutlich) erhdhte Nachfrage, seit Anstieg der
Hypothekenzinsen in 2022 allerdings geddmpfter.

Die zu bewertenden Grundstucke sollten zu marktUblichen Preisen grundsatzlich nachgefragt
und ver&uBerbar sein.

Lage, Zuschnitt, GréBe, Topographie sowie Bodengite werden dabei zu individuellen Zu- und
Abschlégen auf die ortsUblichen Richtwerte fGhren.

Drittverwendungsmoglichkeiten werden eher nicht erkannt, Nachfragen bei Gemeinde und
Kreis als méglicher Standort fUr Energiegewinnungsanlagen (Solar) wurden eher abschlagig
beantwortet.

Alternative landwirtschaftliche Nutzungen sind stark eingeschrénkt, die Regelungen fur eine
Umwandlung von Grunland in Ackerland sind sehr komplex und hier aus naturschutzrechtlichen
Grunden nicht zu unterstellen.

Aufgrund der N&he zur Siedlungsbebauung werden die GrundstUcke als gebdudenahes
GrUnland jedoch vorteilhaft hinsichtlich einer hobbyorientierten Nutzung als Pferdeweide
bewertet. GegenUber einer ,typischen” Rinder- oder Schafsweide sind hier i. A. Zuschldge
gegenuber den Grunlandpreisen rein landwirtschaftlich genutzter Fldchen zu erzielen.
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4. Ermittlung des Verkehrswertes

4.1 Allgemeines

Definition des Verkehrswertes (§194 BauGB)

,Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschdftsverkehr nach den rechilichen Gegebenheiten
und tatséchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundsticks
oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne RUcksicht auf ungewohnliche oder
persdnliche Verhdltnisse zu erzielen ware.*

Kaufpreise bilden sich im Allgemeinen durch einen Ausgleich der unterschiedlichen
Wertvorstellungen der interessierten Marktteiinehmer. Auf dem GrundstUcksmarkt werden
zudem die Kaufpreise von einer Vielzahl objektbezogener Einzelfaktoren und zufdlligen,
persdnlichen Gegebenheiten, wie z. B. den finanziellen Bedingungen und dem
Verhandlungsgeschick der Marktteiinehmer beeinflusst. Es ergeben sich somit auf dem Markt fir
gleichartige Objekte nicht selten unterschiedliche Kaufpreise.

Die TEGoVA (The European Group of Valuers Associations) als Zusammenschluss Europdischer
Verbdnde der Immobilienbewerter definiert Marktwert folgendermaBen (Bewertungsstandards
2012, EVS1):

Der Marktwert ist der geschdatzte Betrag, zu dem ein Vermogensgegenstand in einem
funkfionierenden Markt zum Bewertungsstichtag zwischen einem verkaufsbereiten Verkdaufer
und einem kaufbereiten Erwerber nach angemessenem Vermarktungszeitraum in einer
Transaktion auf Basis von Marktpreisen verkauft werden kénnte, wobei jede Partei mit
Sachkenntnis, Umsicht und ohne Zwang handelt.”

Ziel einer Verkehrswertermittlung ist also, den im (stichtagsnahen) Verkaufsfall
wahrscheinlichsten Kaufpreis zu ermitteln.

Hierzu kommen hauptséchlich folgende Verfahren zur Anwendung:

1. Vergleichswertverfahren

Heranziehung von Verkaufspreisen von Immobilien, die hinsichtlich ihrer wertbeeinflussenden
Merkmale mit dem zu bewertenden GrundstUck hinreichend Ubereinstimmen. Alternativ kbnnen
geeignete Vergleichsfaktoren herangezogen werden.

2. Sachwertverfahren
Ermittlung des Sachwertes der nutzbaren baulichen und sonstigen Anlagen untfer
BerUcksichtigung ihrer Alterswertminderung, zuziglich des Bodenwertes.

3. Erfragswertverfahren

Ermittlung des Wertes der baulichen Anlage auf der Grundlage marktGblich zu erzielender
ErtrGge (z. B. Kapitalisierung der Mieteinnahmen) unter Abzug einer angemessenen Verzinsung
des Bodenwertes, zuzuglich des Bodenwertes des GrundstUcks.

Nach § 8 Abs. 1 der ImmoWertV ist das fur die Objektart am geeignetsten erscheinende
Verfahren zu wdhlen, insbesondere unter BerUcksichtigung der zur VerfGgung stehenden
Datenqualitét; die Wahl ist zu begrinden. Werden mehrere Verfahren herangezogen, so ist der
Verkehrswert unter Wirdigung ihrer Aussagefdhigkeit zu bemessen. Alle Verfahren fUhren erst
bei BerUcksichtigung der allgemeinen Verhdlinisse auf dem  GrundstUcksmarkt
(Marktanpassung) sowie sonstiger objektspezifischer GrundstGcksmerkmale zum Verkehrswert (§
8 Abs. 2).

4.2 Verfahrenswahl mit Begrindung

Nach den Vorschriften der ImmoWertV sollen Grundsticke nach dem Vergleichswertverfahren
(§ 24 - 26), dem Ertragswertverfahren (§§ 27 - 34) oder dem Sachwertverfahren (§§ 35 - 39)
bewertet werden, oder es sind mehrere Verfahren heranzuziehen.
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Das Vergleichswertverfahren scheitert in der Praxis meist daran, dass Kaufpreise von
Vergleichsobjekten fehlen, die nach Art, MaB, Lage und Ausstattung mit dem Bewertungsobjekt
hinreichend Ubereinstimmen sowie im vergleichbaren Zeitraum bekannt wurden.

Parallel zum direkten Vergleich haben sich fur die marktkonforme Wertermittlung mittelbare
Vergleichswertverfahren wie das Erfragswert- und das Sachwertverfahren durchgesetzt. Hierbei
werden bestimmte, den unterschiedlichen Gebdudearten entsprechende Vergleichs-
parameter verwendet, deren Ergebnisse anschlieBend mittels geeigneter Faktoren an die
ortlichen Marktverhdaltnisse zum Wertermittlungsstichtag angepasst werden.

Die Wahl des Bewertungsverfahrens fur die (mit Ausnahme einer landwirtschaftlichen Scheune)
unbebauten Grundstick ist im vorliegenden Fall eindeutig.

Mit dem Vergleichswertverfahren werden Ublicherweise unbebaute Grundsticke bewertet, da
hiermit am genauesten der Marktwert eines GrundstUckes ermittelt werden kann.

Durch die Wurdigung individueller Eigenschaften und ggf. weiterer wertbestimmender
Eigenschaften sowie die BerUcksichtigung der aktuellen Lage auf dem GrundstUcksmarkt soll
aus dem Bodenwert dann der Verkehrswert des jeweiligen GrundstUcks abgeleitet werden.

4.3 Bodenwertermittlung

Nach der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert in der Regel im
Vergleichswertverfahren zu ermitteln (vgl. §§ 15, 16 ImmoWertV). Bei dessen Anwendung sind
Kaufpreise solcher GrundstUcke heranzuziehen, die hinsichtlich der inren Wert beeinflussenden
Merkmale mit dem zu bewertenden GrundstUck hinreichend Ubereinstimmen. Vorhandene
Abweichungen sind durch Zu- oder Abschlége zu berUcksichtigen. Es leuchtet ein, dass der Wert
eines Baugrundstickes durch eine Vielzahl von wertbildenden Faktoren beeinflusst wird. In ihrer
Gesamtheit kdnnen diese Faktoren nur durch aufwendige statistische Untersuchungen lokalisiert
und quantifiziert werden. Dies setzt die Existenz einer erheblichen Anzahl von Vergleichsfdllen
voraus. Grundsatzlich gilt auch fUr den vorliegenden Fall, dass diese erforderliche hohe Anzahl
an Vergleichsfallen nicht zur VerfUgung steht.

Neben oder anstelle von Vergleichspreisen ldsst die ImmoWertV die Hinzuziehung von
geeigneten Bodenrichtwerten zur Bodenwertermittiung zu (§ 15 ImmoWertV). Der Bodenrichtwert
ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fUr eine Mehrheit von Grundsticken, die zur
Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und
Wertverhdltnisse vorliegen. Diese muUssen geeignet sein, d. h. entsprechend der &rtlichen
Verhdltnisse nach Lage und Entwicklungszustand gegliedert und nach Art und MaB3 der
baulichen Nutzung bzw. nach dem ErschlieBungszustand hinreichend bestimmt sein.

Der Bodenrichtwert bezieht sich auf den Quadratmeter GrundstUcksfldche. Abweichungen
eines einzelnen GrundstUcks von dem Richtwertgrundstick in den Wert beeinflussenden
Umstdnden — wie ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und MaB der baulichen Nutzung,
Bodenbeschaffenheit, GrundstUcksgestalt — bewirken in der Regel entsprechende
Abweichungen seines Verkehrswertes von dem Bodenrichtwert.

4.3.1 Besonderheit Landwirtschaftliche Bodenwertermittiung

Landwirtschaftliche Bodenpreise werden von unterschiedlichen Faktoren bestimmt. Neben den
sachlichen Eigenschaften wie z. B. Lage in der Feldmark, Anbindung an das Wege und
StraBennetz, Entfernung zur Ortslage, GrdéBe, Zuschnitt, topographische Gestaltung,
gegenwartige Nutzung und Nutzungsmoglichkeiten, Zustand der Drainagen und der naturlichen
Ertfragsverhdlinisse (Bonit&t) wird die Preisbildung auch von rechtlichen Eigenschaften wie z. B.
Natur- und Wasserschutzauflagen, Pachtrechten und insbesondere den jeweils aktuellen
(h&aufig sich verdndernden) Vorgaben der europdischen Agrarpolitik gepragt.

Hinzu kommen oft innerbetriebliche Faktoren wie z. B. BefriebsgroBe, Arrondierungs-
mbglichkeiten, Notverk&ufe o. &..

Tiw. sind diese Punkte persdnlicher Natur und mussen hier unberiUcksichtigt bleiben, flw.
unterliegen sie - wie die politischen Einflisse - tagesaktuellen Ver&nderungen, die wertmdaBig
nicht immer unmittelbar erfasst werden kénnen.



17 K 1/23 bis 9/23 Wertermittlung 2024-03 / Brakel / Weberwiesen 20

Insofern weisen landwirtschaftliche Kaufpreise i. A. eine deutlich groBere Streuung auf als
andere Teilmarkte (z. B. Wohnbauland).

Mégliche Einschrénkungen im Hinblick auf landwirtschaftliche FlGchen:

Acker- und GrUnland ist die Existenzgrundlage eines Landwirts und der Staat schutzt das
Uberleben dieser schrumpfenden Berufsgruppe. Seit 1961 regelt das
GrundstUcksverkehrsgesetzt (GrdStVG), dass jeder Verkauf von landwirtschaftlichen Fldchen
vorher genehmigt werden muss, unabhdngig davon, ob der K&ufer aus der Landwirtschaft
stammt oder nicht. In diesem Zusammenhang kénnen ggf. gegenUber Nicht-Landwirten
Vorkaufsrechte regionaler Landwirte geltend gemacht werden.

Bei dieser Bewertung wird in jedem Fall vorausgesetzt, dass dem Kdaufer die entsprechenden
Genehmigungen zum Erwerb landwirtschaftlicher Flachen seitens der zustndigen Behoérden
(Kreis, Landwirtschaftskammer) vorliegen bzw. erteilt werden.

Weiterhin ist zu beachten: Acker in Grinland umzuwandeln ist in der Regel kein Problem, das
GrundstUck verliert dadurch aber an Wert. Grinland in Ackerland umzubrechen ist dagegen
kritischer; moglicherweise mUssen entsprechend groBe Ersatzfléchen fur Grinland geschaffen
werden. GrUnland gilt als o6kologisch wertvoller Bestandteil einer funktfionierenden
Landwirtschaft und ist durch intensive Beackerung Uber die Jahre aber immer weniger
geworden. Um Bdden, Gewdsser und Klima zu schitzen, gibt es sogar Grinlandfldchen, die
generell einem Umbruchverbot unterliegen und in keinen Acker umgewandelt werden dUrfen.
Eine Genehmigung der ortlichen Naturschutzbehdrde kann zundchst nicht in Aussicht gestellt
werden.

Das Amft fur Landwirtschaft schlieBt eine Umwandlung nicht grundsétzlich aus, fGhrt dazu aber
aus: FUr die Genehmigung einer Umwandlung von vor dem 01.01.2015 enfstandenem
Davergrinland in Ackerland ist an anderer Stelle eine Neuanlage von Dauergrinland als
Ersatzfldche erforderlich.

Der vom Gutachterausschuss (GAA) des Kreises Hoxter verdffentlichte Bodenrichtwert in der
Richtwertzone im Bereich der BewertungsgrundstUcke (AuBenbereich) betragt 2,10 €/m? fir
Grinlandflachen und 2,90 €/m? fUr Ackerland.

Definition der Richtwertgrundsticke It. Gutachterausschuss

Grinland 2,10 €/m?

Entwicklungsstufe Fldche fUr die Landwirtschaft / AuBenbereich
Grundstucksflache 5.000 m?

@ Bonitat / Grunlandzahl 58

sonstige Eigenschaften ohne Aufwuchs

Wertermittlungsstichtag 01.01.2024

Ackerland 3,10 €/m?

Entwicklungsstufe Fldche fUr die Landwirtschaft / AuBenbereich
Grundstucksflache 10.000 m?

@ Bonitat / Ackerzahl 49

sonstige Eigenschaften ohne Aufwuchs

Wertermittlungsstichtag 01.01.2024

Weitere Daten wurden vom GAA nicht abgeleitet.

Festsetzungen fUr die Richtwertzone gemdB Bauleitplanung

Ifd. Nr. 91 + 99 § 35 BauGB, AuBenbereich
Entwicklungsstufe Fldche fUr die Landwirtschaft
Ifd. Nr. 92 bis 98 § 30 BauGB, B-Plan Nr. 8. 4. Anderung

Fl&che fUr die Landwirtschaft
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Beschreibung der Bewertungsgrundsticke

siehe Anlagen 1 + 2: Liegenschaftskarte sowie Bodenschétzung mit Angabe von Bodenart, Zustandsstufe,
Bodenzahl, Ackerzahl und Ertragsmesszanhl

Verfahren 17 K 1/23 Grundstick Ifd. Nr. 91

Gemarkung Flur FlurstUck GroéBe (m?) Zustandsmerkmal Wirtschaftsart  Bonitdt (gerundet)

Brakel 44 81 8.496 Fldche der LW GrUnland Grz @ 68
Bodenrichtwert/Vergleichskaufpreise 2,10 € |/m? Fldche
Zu-/Abschlage zur Anpassung an:

1. Lage in der Feldmark 15% 0,32 € |/m?
2. Anbindung / ErschlieBung 5% 0,11 € |/m?
3. GréBe 3% 0,06 € |/m?
4, Zuschnitt 0% - €]/m?
5. Geldndeneigung / Topographie 0% - €l/m?
6. Bonitat 3% 0.06 € |/m?
7. Pachtverhdltnisse* 0% - £]/m?
8. Wertermittlungszeitpunkt 5% 0,11 € |/m?
9. Sonstige Faktoren 15% 0.32 € |/m?
Zu-/Abschldge insgesamt: 46% 097 €/m?
Bodenwert je m? 3,07 € |/m?
Flache 8.496 m?
Bodenwert gesamt 26.048,74 €

Anpassung des Bodenrichtwerts and die tatsdchlichen Gegebenheiten:

Lagequalit&t - + 15%
Makrolage: Die vom GAA Hbxter ausgewiesenen Bodenrichtwerte fir Grinland im Bereich
Ostlich von Brakel beziehen sich Uberwiegend auf ortsfernere Lagen in der Feldmark.

Die ortsnahe Lage der Weide wird hier als definitiv werterhdhend eingeschatzt, da hierdurch
eine Nutzung als (hobbyorientiertes) geb&udenahes Weideland sehr gut moglich ist.

Ein Zuschlag aufgrund des Lagewertes der zu bewertenden GriUnlandfldche in Hohe von
rd. 15 % erscheint absolut marktgerecht.

Anbindung / ErschlieBung - + 5%

Bei den Vergleichskaufpreisen ist von einer insgesamt mittleren ErschlieBungsqualitat
auszugehen. Die Hauptanbindung Uber eine asphaltierte StraBe / Wirtschaftsweg wird im
Vergleich als leicht vorteilhaft bewertet.

GréBe - + 3%
GréBer als ,Richtwertgrundstick” (5.000 m? fir Grinland)

Zuschnitt - +/- 0%

ausreichend gleichmdaBig im Zuschnitt mit akzeptabler Maschinentauglichkeit; Zuschlag in
Anlehnung an GAA Kreis HOL und GAA Hameln-Pyrmont
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Topographie — +/- 0%
Die Topographie spielt bei der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Fidchen ebenfalls eine Rolle,
bei Grinland wiederum weniger als bei Ackerland (Erosion, Maschineneinsatz). Auch wenn die
Topographie tlw. in die Erfragsmesszahl Eingang findet, orientiere ich mich an den detaillierteren
Untersuchungen im Nachbarkreis Hameln-Pyrmont, die (zus&tzliche) Anpassungen bei stérkeren
Hangneigungen feststellen konnten.

Im gegebenen Fall hat die FiGche jedoch nur maBiges Gefdélle, Abschlége sind entsprechend
nicht anzubringen.

Vgl. Fischer / Biederbeck, Bewertung im landlichen Raum, Reguvis 07/2019

Bonitat im Vergleich zum ,,Richtwertgrundstick* - + 3%

Lu-/ Abschlag in Anlehnung an GAA Hameln-Pyrmont

Auf Grundlage von entsprechenden Umrechnungsfaktoren des o. g. Gutachterausschusse fur
Ackerland wlrde diesbezuglich ein Zuschlag in Hohe von rd. + 6 % ermittelt.

Lt. GAA HX werden bei Grinlandflachen keine Abhdngigkeiten von der ,,Bonitat* erkannt. Dies
entspricht allerdings nicht den Erhebungen in Nachbarregionen sowie meinen eigenen
Recherchen z. B. in landwirtschaftlichen Betrieben oder beim Amt fUr Naturschutz. Bei
GrUnlandfléchen ist die Abhdngigkeit zwischen BodengUite und Preis allerdings geringer; ein
Zuschlag von rd. + 3 % wird dennoch als marktgerecht eingeschatzt.

Pachtverhdltnisse - +/- 0%
It. EigentUmer nur mindliche Verabredung, kurzfristig kindbar

Wertermittlungszeitpunkt - + 5%

Die Wertentwicklung landwirtschaftlicher FiGichen ist deutlich weniger stabil als die von Bauland
und kann selbst innerhalb eines Jahres kleinrGumig stérkeren Schwankungen (flw. auch nach
unten) unterliegen. Tendenziell entwickeln sich die Werte allerdings seit Jahren nach oben.
Nach einem ,,Preisrutsch* im Raum Brakel in 2024 (2,30 €/m? — 2,10 € /m?) gehe ich zum Stichtag
eher wieder von einer ,,Gegenbewegung" aus, d. h. aufgrund einer anhaltenden Flucht in
Sachwerte zum Bewertungsstichtag wird eine Bodenwertverdnderung in Hohe von rd. + 5 %
angenommen.

Sonstige Faktoren - + 15%

Die Lage der Fldche am kleinen Bachlauf des ,,Hakesbach® wird mit einem Zuschlag bewertet,
da es eine Weidetierhaltung in der Versorgung deutlich vereinfacht. Insbesondere die Klientel
der eher hobbyorientierten Tierhalter (ohne groBere Gerdtschaften) wird dies zu schétzen
wissen.

Bodenwert lfd. Nr. 91, Grinland rd. € 26.000,-

Hinweis 1: Die nachfolgenden Einschdtzungen und Anpassungen an den Bodenrichtwert fur die
GrundstUcke Ifd. Nr. 92 — 99 erfolgen analog zu den o. g. ErlGuterungen.

Die entsprechenden Anpassungen werden daher nur noch in Kurzform bzw. mit Bezug auf die
0. g. Bewertungen zum GrundstUck Ifd. Nr. 91 erldutert.

Hinweis 2: Die Bewertungen der GrundstUcke Ifd. Nr. 92 bis Nr. 98 (FlurstUcke 97 bis 103) erfolgt
als zusammenhdngende wirtschaftliche Einheit.

Das heiBt, der ausgewiesene Bodenwert wird lediglich im Zusammenhang dieser GrundstUcke
gesehen, da die einzelnen Fldchen von GrdéBe und Zuschnitt nicht bzw. kaum fur eine
wirtschaftliche Nutzung geeignet sind.
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Verfahren 17 K 2/23 Grundstick Ifd. Nr. 92 *

Gemarkung Flur FlurstUck GroéBe (m?) Zustandsmerkmal Wirtschaftsart  Bonitdt (gerundet)

Brakel 44 97 99 Fldche der LW GrUnland Grz @ 68
Bodenrichtwert/Vergleichskaufpreise 2,10 € |/m? Flache
Zu-/Abschlage zur Anpassung an:

1. Lage in der Feldmark 15% 0.32 € |/m?
2. Anbindung / ErschlieBung 5% 0,11 € |/m?
3. GréBe 3% 0,06 € |/m?
4, Zuschnitt 0% - €]/m?
5. Geladndeneigung / Topographie 0% - €£1/m?
6. Bonitat 3% 0,06 € |/m?
7. Pachtverhdltnisse* 0% - £]/m?
8. Wertermittlungszeitpunkt 5% 0,11 € |/m?
9. Sonstige Faktoren 15% 0.32 € |/m?
Zu-/Abschlage insgesamt: 46% 0,97 € |/m?
Bodenwert je m? 3,07 € |/m?
Fldche 929 m?
Bodenwert gesamt 303,53 €

* als Teil einer Gesamtfldche bestehend aus den GrundstUcken Ifd. Nr. 92 bis 98 (Flurstucke 97 bis 103)

Lagequalit&t - + 15%
Zuschlag fUr die ortsnahe Lage der Weide fuUr eine Nutzung als (hobbyorientiertes)
gebdudenahes Weideland

Anbindung / ErschlieBung - + 5%
Vorteilhafte Anbindung Uber eine asphaltierte StraBe / Wirtschaftsweg

GréBe - + 3%
GroBer als ,,Richtwertgrundstick* (5.000 m? fUr Grinland)

Zuschnitt — +/- 0%
Ausreichend gleichmdaBiger Zuschnitt mit akzeptabler Maschinentauglichkeit

Topographie — +/- 0%
MaBiges Gefalle, ohne Werteinfluss

Bonit&t - + 3%
Héhere BodenguUte / Ertragsmesszahl im Vergleich zum ,,Richtwertgrundstick*

Pachtverhdltnisse - +/- 0%
ohne Werteinfluss

Wertermittlungszeitpunkt - + 5%
Es wird von einer konjunkfurellen Bodenwertverdnderung ausgegangen

Sonstige Faktoren - + 15%
Wasserlauf vereinfacht Weidehaltung

Bodenwert Ifd. Nr. 92, Grinland rd. € 300,-
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Verfahren 17 K 3/23 Grundstick Ifd. Nr. 93 *

Gemarkung Flur FlurstUck GroéBe (m?) Zustandsmerkmal Wirtschaftsart  Bonitdt (gerundet)

Brakel 44 98 567 Fldche der LW GrUnland Grz @ 68
Bodenrichtwert/Vergleichskaufpreise 2,10 € |/m? Flache
Zu-/Abschlage zur Anpassung an:

1. Lage in der Feldmark 15% 0.32 € |/m?
2. Anbindung / ErschlieBung 5% 0,11 € |/m?
3. GréBe 3% 0,06 € |/m?
4, Zuschnitt 0% - €]/m?
5. Geladndeneigung / Topographie 0% - €£1/m?
6. Bonitat 3% 0,06 € |/m?
7. Pachtverhdltnisse* 0% - £]/m?
8. Wertermittlungszeitpunkt 5% 0,11 € |/m?
9. Sonstige Faktoren 15% 0.32 € |/m?
Zu-/Abschlage insgesamt: 46% 0,97 € |/m?
Bodenwert je m? 3,07 € |/m?
Fldche 567 m?
Bodenwert gesamt 1.738,42 €

* als Teil einer Gesamtfldche bestehend aus den Grundsticken Ifd. Nr. 92 bis 98 (Flurstucke 97 bis 103)

Lagequalit&t - + 15%
Zuschlag fUr die ortsnahe Lage der Weide fuUr eine Nutzung als (hobbyorientiertes)
gebdudenahes Weideland

Anbindung / ErschlieBung - + 5%
Vorteilhafte Anbindung Uber eine asphaltierte StraBe / Wirtschaftsweg

GréBe - + 3%
GroBer als ,,Richtwertgrundstick* (5.000 m? fUr Grinland)

Zuschnitt — +/- 0%
Ausreichend gleichmdaBiger Zuschnitt mit akzeptabler Maschinentauglichkeit

Topographie — +/- 0%
MaBiges Gefalle, ohne Werteinfluss

Bonit&t - + 3%
Héhere BodenguUte / Ertragsmesszahl im Vergleich zum ,,Richtwertgrundstick*

Pachtverhdltnisse - +/- 0%
ohne Werteinfluss

Wertermittlungszeitpunkt - + 5%
Es wird von einer konjunkfurellen Bodenwertverdnderung ausgegangen

Sonstige Faktoren - + 15%
Wasserlauf vereinfacht Weidehaltung

Bodenwert Ilfd. Nr. 93, Grinland rd. € 1.700,-
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Verfahren 17 K 4/23 Grundstick Ifd. Nr. 94 *

Gemarkung Flur FlurstUck GroéBe (m?) Zustandsmerkmal Wirtschaftsart  Bonitdt (gerundet)

Brakel 44 99 482 Fldche der LW GrUnland Grz @ 68
Bodenrichtwert/Vergleichskaufpreise 2,10 € |/m? Flache
Zu-/Abschlage zur Anpassung an:

1. Lage in der Feldmark 15% 0.32 € |/m?
2. Anbindung / ErschlieBung 5% 0,11 € |/m?
3. GréBe 3% 0,06 € |/m?
4, Zuschnitt 0% - €]/m?
5. Geladndeneigung / Topographie 0% - €£1/m?
6. Bonitat 3% 0,06 € |/m?
7. Pachtverhdltnisse* 0% - £]/m?
8. Wertermittlungszeitpunkt 5% 0,11 € |/m?
9. Sonstige Faktoren 15% 0.32 € |/m?
Zu-/Abschlage insgesamt: 46% 0,97 € |/m?
Bodenwert je m? 3,07 € |/m?
Flache 482 m?
Bodenwert gesamt 1.477,81 €

* als Teil einer Gesamtfldche bestehend aus den Grundsticken Ifd. Nr. 92 bis 98 (Flurstucke 97 bis 103)

Lagequalit&t - + 15%
Zuschlag fUr die ortsnahe Lage der Weide fuUr eine Nutzung als (hobbyorientiertes)
gebdudenahes Weideland

Anbindung / ErschlieBung - + 5%
Vorteilhafte Anbindung Uber eine asphaltierte StraBe / Wirtschaftsweg

GréBe - + 3%
GroBer als ,,Richtwertgrundstick* (5.000 m? fUr Grinland)

Zuschnitt — +/- 0%
Ausreichend gleichmdaBiger Zuschnitt mit akzeptabler Maschinentauglichkeit

Topographie — +/- 0%
MaBiges Gefalle, ohne Werteinfluss

Bonit&t - + 3%
Héhere BodenguUte / Ertragsmesszahl im Vergleich zum ,,Richtwertgrundstick*

Pachtverhdltnisse - +/- 0%
ohne Werteinfluss

Wertermittlungszeitpunkt - + 5%
Es wird von einer konjunkfurellen Bodenwertverdnderung ausgegangen

Sonstige Faktoren - + 15%
Wasserlauf vereinfacht Weidehaltung

Bodenwert Ifd. Nr. 94, Grinland rd. € 1.500,-
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Verfahren 17 K 5/23 Grundstick Ifd. Nr. 95 *

Gemarkung Flur FlurstUck GroéBe (m?) Zustandsmerkmal Wirtschaftsart  Bonitdt (gerundet)

Brakel 44 100 428 Fldche der LW GrUnland Grz @ 68
Bodenrichtwert/Vergleichskaufpreise 2,10 € |/m? Flache
Zu-/Abschlage zur Anpassung an:

1. Lage in der Feldmark 15% 0.32 € |/m?
2. Anbindung / ErschlieBung 5% 0,11 € |/m?
3. GréBe 3% 0,06 € |/m?
4, Zuschnitt 0% - €]/m?
5. Geladndeneigung / Topographie 0% - €£1/m?
6. Bonitat 3% 0,06 € |/m?
7. Pachtverhdltnisse* 0% - £]/m?
8. Wertermittlungszeitpunkt 5% 0,11 € |/m?
9. Sonstige Faktoren 15% 0.32 € |/m?
Zu-/Abschlage insgesamt: 46% 0,97 € |/m?
Bodenwert je m? 3,07 € |/m?
Flache 428 m?
Bodenwert gesamt 1.312,25 €

* als Teil einer Gesamtfldche bestehend aus den Grundsticken Ifd. Nr. 92 bis 98 (Flurstucke 97 bis 103)

Lagequalit&t - + 15%
Zuschlag fUr die ortsnahe Lage der Weide fuUr eine Nutzung als (hobbyorientiertes)
gebdudenahes Weideland

Anbindung / ErschlieBung - + 5%
Vorteilhafte Anbindung Uber eine asphaltierte StraBe / Wirtschaftsweg

GréBe - + 3%
GroBer als ,,Richtwertgrundstick* (5.000 m? fUr Grinland)

Zuschnitt — +/- 0%
Ausreichend gleichmdaBiger Zuschnitt mit akzeptabler Maschinentauglichkeit

Topographie — +/- 0%
MaBiges Gefalle, ohne Werteinfluss

Bonit&t - + 3%
Héhere BodenguUte / Ertragsmesszahl im Vergleich zum ,,Richtwertgrundstick*

Pachtverhdltnisse - +/- 0%
ohne Werteinfluss

Wertermittlungszeitpunkt - + 5%
Es wird von einer konjunkfurellen Bodenwertverdnderung ausgegangen

Sonstige Faktoren - + 15%
Wasserlauf vereinfacht Weidehaltung

Bodenwert Ifd. Nr. 95, Grinland rd. € 1.300,-
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Verfahren 17 K 6/23 Grundstick Ifd. Nr. 96 *

Gemarkung Flur FlurstUck GroéBe (m?) Zustandsmerkmal Wirtschaftsart  Bonitdt (gerundet)
Brakel 44 101 1.038 Fldche der LW GrUnland Grz @ 68
Bodenrichtwert/Vergleichskaufpreise 2,10 € |/m? Flache
Zu-/Abschlage zur Anpassung an:

1. Lage in der Feldmark 15% 0.32 € |/m?

2. Anbindung / ErschlieBung 5% 0,11 € |/m?

3. GréBe 3% 0,06 € |/m?

4, Zuschnitt 0% - €]/m?

5. Geladndeneigung / Topographie 0% - €£1/m?

6. Bonitat 3% 0,06 € |/m?

7. Pachtverhdltnisse* 0% - £]/m?

8. Wertermittlungszeitpunkt 5% 0,11 € |/m?

9. Sonstige Faktoren 15% 0.32 € |/m?

Zu-/Abschlage insgesamt: 46% 0,97 € |/m?

Bodenwert je m? 3,07 € |/m?

Fldche 1.038 m?
Bodenwert gesamt 3.182,51 €

* als Teil einer Gesamtfldche bestehend aus den Grundsticken Ifd. Nr. 92 bis 98 (Flurstucke 97 bis 103)

Lagequalitat

Zuschlag fUr die ortsnahe Lage der Weide fUr eine Nutzung als

gebdudenahes Weideland

Anbindung / ErschlieBung

Vorteilhafte Anbindung Uber eine asphaltierte StraBe / Wirtschaftsweg

GroBe

GroBer als ,,Richtwertgrundstick* (5.000 m? fUr Grinland)

Zuschnitt

Ausreichend gleichmd&Biger Zuschnitt mit akzeptabler Maschinentauglichkeit

Topographie
MaBiges Gefalle, ohne Werteinfluss

Bonitat

Héhere BodenguUte / Ertragsmesszahl im Vergleich zum ,,Richtwertgrundstick*

Pachtverhdltnisse
ohne Werteinfluss

Wertermittlungszeitpunkt

Es wird von einer konjunkfurellen Bodenwertverdnderung ausgegangen

Sonstige Faktoren
Wasserlauf vereinfacht Weidehaltung

Bodenwert Ifd. Nr. 94, Grinland

- + 15%
(hobbyorientiertes)
- + 5%
- + 3%
- +/- 0%
- +/- 0%
- + 3%
— +/- 0%
— + 5%
- + 15%
rd. € 3.200,-
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Verfahren 17 K 7/23 Grundstick Ifd. Nr. 97 *

Gemarkung Flur FlurstUck GroéBe (m?) Zustandsmerkmal Wirtschaftsart  Bonitdt (gerundet)
Brakel 44 102 1.406 Fldche der LW GrUnland Grz @ 68
Bodenrichtwert/Vergleichskaufpreise 2,10 € |/m? Flache
Zu-/Abschlage zur Anpassung an:

1. Lage in der Feldmark 15% 0.32 € |/m?

2. Anbindung / ErschlieBung 5% 0,11 € |/m?

3. GréBe 3% 0,06 € |/m?

4, Zuschnitt 0% - €]/m?

5. Geladndeneigung / Topographie 0% - €£1/m?

6. Bonitat 3% 0,06 € |/m?

7. Pachtverhdltnisse* 0% - £]/m?

8. Wertermittlungszeitpunkt 5% 0,11 € |/m?

9. Sonstige Faktoren 15% 0.32 € |/m?

Zu-/Abschlage insgesamt: 46% 0,97 € |/m?

Bodenwert je m? 3,07 € |/m?

Fldche 1.406 m?
Bodenwert gesamt 431080 €

* als Teil einer Gesamtfldche bestehend aus den Grundsticken Ifd. Nr. 92 bis 98 (Flurstucke 97 bis 103)

Lagequalitat

Zuschlag fUr die ortsnahe Lage der Weide fUr eine Nutzung als

gebdudenahes Weideland

Anbindung / ErschlieBung

Vorteilhafte Anbindung Uber eine asphaltierte StraBe / Wirtschaftsweg

GroBe

GroBer als ,,Richtwertgrundstick* (5.000 m? fUr Grinland)

Zuschnitt

Ausreichend gleichmd&Biger Zuschnitt mit akzeptabler Maschinentauglichkeit

Topographie
MaBiges Gefalle, ohne Werteinfluss

Bonitat

Héhere BodenguUte / Ertragsmesszahl im Vergleich zum ,,Richtwertgrundstick*

Pachtverhdltnisse
ohne Werteinfluss

Wertermittlungszeitpunkt

Es wird von einer konjunkfurellen Bodenwertverdnderung ausgegangen

Sonstige Faktoren
Wasserlauf vereinfacht Weidehaltung

Bodenwert Ifd. Nr. 97, Grinland

- + 15%
(hobbyorientiertes)
- + 5%
- + 3%
- +/- 0%
- +/- 0%
- + 3%
— +/- 0%
— + 5%
- + 15%
rd. € 4.300,-
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Verfahren 17 K 8/23 Grundstick Ifd. Nr. 98 *

Gemarkung Flur FlurstUck GroéBe (m?) Zustandsmerkmal Wirtschaftsart  Bonitdt (gerundet)
Brakel 44 103 2.153 Fldche der LW GrUnland Grz @ 68
Bodenrichtwert/Vergleichskaufpreise 2,10 € |/m? Flache
Zu-/Abschlage zur Anpassung an:

1. Lage in der Feldmark 15% 0.32 € |/m?

2. Anbindung / ErschlieBung 5% 0,11 € |/m?

3. GroBe 3% 0,06 € |/m?

4, Zuschnitt 0% - €]/m?

5. Geladndeneigung / Topographie 0% - €£1/m?

6. Bonitat 3% 0,06 € |/m?

7. Pachtverhdltnisse* 0% - £]/m?

8. Wertermittlungszeitpunkt 5% 0,11 € |/m?

9. Sonstige Faktoren 0% - €]/m?

Zu-/Abschlage insgesamt: 31% 0,65 € |/m?

Bodenwert je m? 2,75 € |/m?

Flache 2.153 m?
Bodenwert gesamt 592290 €

* als Teil einer Gesamtfldche bestehend aus den Grundsticken Ifd. Nr. 92 bis 98 (Flurstucke 97 bis 103)

Lagequalitat

Zuschlag fUr die ortsnahe Lage der Weide fUr eine Nutzung als

gebdudenahes Weideland

Anbindung / ErschlieBung

Vorteilhafte Anbindung Uber eine asphaltierte StraBe / Wirtschaftsweg

GroBe

GroBer als ,,Richtwertgrundstick* (5.000 m? fUr Grinland)

Zuschnitt

Ausreichend gleichmd&Biger Zuschnitt mit akzeptabler Maschinentauglichkeit

Topographie
MaBiges Gefalle, ohne Werteinfluss

Bonitat

Héhere BodenguUte / Ertragsmesszahl im Vergleich zum ,,Richtwertgrundstick*

Pachtverhdltnisse
ohne Werteinfluss

Wertermittlungszeitpunkt

Es wird von einer konjunkfurellen Bodenwertverdnderung ausgegangen.

Sonstige Faktoren

Wasserlauf vereinfacht Weidehaltung / tiw. BauschuttauffUllung der 1960er

Bodenwert Ifd. Nr. 98, Grinland

- + 15%
(hobbyorientiertes)
- + 5%
- + 3%
- +/- 0%
- +/- 0%
- + 3%
— +/- 0%
— + 5%
— +/- 0%
rd. € 5.900,-
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Verfahren 17 K 9/23 Grundstick Ifd. Nr. 99

Gemarkung Flur FlurstUck GroéBe (m?) Zustandsmerkmal Wirtschaftsart  Bonitdt (gerundet)

Brakel 44 104 4869 Fldche der LW GrUnland Grz @ 69
Bodenrichtwert/Vergleichskaufpreise 2,10 € |/m? Flache
Zu-/Abschlage zur Anpassung an:

1. Lage in der Feldmark 0% - €)/m?

2. Anbindung / ErschlieBung -5%| - 0,11 € |/m?

3. GréBe 0% - €|/m?

4, Zuschnitt 2% 0,04 € |/m?

5. Geladndeneigung / Topographie 0% - €£1/m?

6. Bonitat 3% 0,06 € |/m?

7. Pachtverhdltnisse* 0% - £]/m?

8. Wertermittlungszeitpunkt 5% 0,11 € |/m?

9. Sonstige Faktoren 15% 0.32 € |/m?

Zu-/Abschlage insgesamt: 20% 0,42 € |/m?

Bodenwert je m? 252€ |/m?

Fldche 4,869 m?
Bodenwert gesamt 12.269,88 €
Lagequalitat — +/- 0%

Das Grundstick Ifd. Nr. 99, FlurstGck 104 profitiert zwar grundsdtzlich genauso wie die
vorgenannten Fidchen von der Ndhe zur Kleinstadt, ist allerdings nur Uber ,,fremde" GrundstUcke
erreichbar und zum Wirtschaftsweg ,Heilige Seele" im Norden durch den Bachlauf des
y,Haukesbach" , abgeschnitten”. Die Vorteile der Ortsndhe werden insofern durch die Nachteile
einer notwendigen Nachbarschaftseinigung (,Wegerecht") aufgehoben - die Lagequalitat
wird im Vergleich mit einem ,durchschnittlichen" RichtwertgrundstUck als wertneutral
eingeschatzt.

Anbindung / ErschlieBung - - 5%
keine Anbindung Uber eine asphaltierte oder befestigte Wirtschaftswege

GroBe - +/- 0%
entspricht dem ,,durchschnittlichen Richtwertgrundstock* (5.000 m?2 fUr Grinland)

Zuschnitt - + 2%
GleichmdaBiger Zuschnitt mit guter Maschinentauglichkeit

Topographie — +/- 0%
kein Gefdlle, ohne Werteinfluss

Bonit&t - + 3%
Héhere BodenguUte / Ertragsmesszahl im Vergleich zum ,,Richtwertgrundstick*

Pachtverhdltnisse - +/- 0%
ohne Werteinfluss

Wertermittlungszeitpunkt - + 5%
Es wird von einer konjunkfurellen Bodenwertverdnderung ausgegangen.
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Sonstige Faktoren - + 15%
Wasserlauf vereinfacht Weidehaltung

Bodenwert Ifd. Nr. 99, Grunland rd. € 12.300,-

4.6 Verkehrswertermittiung

Zusammenfassung der Wertermittlungsergebnisse

Die Bodenwerte der unbebauten Grundsticke wurden wie folgt ermittelt

Grundbuch Brakel Blatt 0863

Ifd. Nr. 91 Flur 44 FlurstUck 81 rd. € 26.000,-
Ifd. Nr. 92 Flur 44 Flurstick 97 rd. € 300,-
Ifd. Nr. 93 Flur 44 FlurstGck 98 rd. € 1.700,-
Ifd. Nr. 94 Flur 44 FlurstGck 99 rd. € 1.500,-
Ifd. Nr. 95 Flur 44 FlurstGck 100 rd. € 1.300,-
Ifd. Nr. 96 Flur 44 Flurstick 101 rd. € 3.200,-
Ifd. Nr. 97 Flur 44 FlurstGck 102 rd. € 4.300,-
Ifd. Nr. 98 Flur 44 FlurstUck 103 rd. € 5.900,-
Ifd. Nr. 99 Flur 44 FlurstGck 104 rd. € 12.300,-
in Summe rd. € 56.500,-

Zur Eingrenzung des Ermessensspielraumes

Grundsétzlich unterliegt jede gutachterliche Wertermittiung naturgemd&B einem gewissen
Ermessensspielraum. Es gilt unter anderem, diesen Spielraum so weit wie mdglich einzugrenzen.
So wurden hier ortliche Bodenrichtwerte herangezogen und diese nach verschiedenen
Merkmalen angepasst. Diese Vorgehensweise wird ausdricklich vom Gesetzgeber verordnet.
Die Wahl des Bewertungsverfahrens orientiert sich an der Nutzungsart des Grundsticks und kann
im Falle landwirtschaftlicher Nutzflachen nur in der GegenUberstellung mit gleichartigen
GrundstUcken erfolgen, was auch die Wertermittlungsverordnung zu Recht fordert. Insofern wird
durch die Vorgabe der Verfahrensweise der Ermessensspielraum weiter eingrenzt.

MarkteinflUsse

Da wie erlautert der Verkehrswert des hier zu bewertenden (weitfgehend unbebauten)
GrundstUcks aus dessen Bodenwert abgeleitet wird, sind die Einflisse des Marktgeschehens
ausreichend im Vergleichswertverfahren bericksichtigt (im gegebenen Fall insbesondere Lage,
Zuschnitt und Bonitat sowie konjunkturelle Nachfrage).
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Verkehrswerte in unbelastetem Zustand

Unter BerUcksichtigung aller wert- und marktbeeinflussender Umsténde, die hier bekannt sein
konnten, der Nutzungsart der Immobilie und deren Nutzungsmaoglichkeiten, orientiert sich der
Unterzeichner an den ermittelten Ergebnissen und hdalt, auch um keine Exaktheit vorzutduschen,
gerundet folgende Werte als Verkehrswerte (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch) der unbelasteten
GrundstUcke (d. h. ohne BerUcksichtigung der Dienstbarkeiten im Grundbuch, Abt. Il), fir korrekt

angemessen:
Ort Weberwiesen
Gemeinde Brakel

zum Stichtag 22.03.2024

Verfahren Grundbuch
17K 1/23 0863
17 K 2/23 0863
17 K 3/23 0863
17 K 4/23 0863
17K 5/23 0863
17K 6/23 0863
17K7/23 0863
17 K 8/23 0863
17 K 9/23 0863

in Summe mit rd.

Ifd. Nr.

91
92
93
94
95
96
97
98
99

Flur
44
44
44
44
44
44
44
44
44

€ 57.000,-
(in Worten: siebenundfinfzigtausend Euro)

33034 Brakel

Gemarkung Brakel

Flurstick

81
97
98
99
100
101
102
103
104

Verkehrswert
rd. € 26.000,-
rd. € 500,-
rd. € 1.500,-
rd. € 1.500,-
rd. € 1.500,-
rd. € 3.000,-
rd. € 4.500,-
rd. € 6.000,-
rd. € 12.500,-
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4.5 Sonderbewertung (Belastungen im Grundbuch, Abt. II)

In Abt. Il des Grundbuchs von Brakel, Blatt 863 bestehen folgende wertbeeinflussende
Einfragungen:

0863 —11-25 Beschrdnkte personliche Dienstbarkeit (Kabelleitungsrecht)
betroffene Grundsticke: Ifd. Nr. 93, Nr. 94, Nr. 98 und Nr. 99 (FlurstUcke 98, 99, 103 + 104)

Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit, bestehend aus der Verpflichtung, die Verlegung,
Betreibung und Unterhaltung eines Kabels zu dulden. FUr die PESAG Aktiengesellschaft,

Paderborn unter Bezug auf die Bewiligung vom 25. Mai 1982, eingetragen am 28. September
1982.

Lagekarte zum Leitungsrecht

Landasve megpis:

"Lkabel 8 pom. Uit

= Schaitt A=A

At 408

GEMARKUMG: Brakel LAGEPLAM
FLUR: 44 M. 1 1000
FLURSTOCKE: 96, 95, 103 und 104

GRUMDSTUCKSEIGENTUMER:  Erbengemsinschaft

» Brakel

s
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Einschdtzung:

Die durch das Leitungsrecht belasteten FiGdchen liegen am jeweiligen westlichen Rand der
betroffenen Grundsticke.

Die Belastungen sind zundchst vornehmlich in einer Einschr@nkung einer maoglichen
(Grenz)Bebauung zu sehen.

Anders als bei Baugrundsticken ist dies im gegebenen Fall (Fldchen fur die Landwirtschaft) nicht
gegeben. Allerdings waren privilegierte (landwirtschaftliche) Bebauungen auch nicht 100%ig
auszuschlieBen, und selbst die Erstellung eines Weidezaunes ist bei einer angegebenen Tiefe des
20 KV-Erdkabels von 0,2 m nahezu ausgeschlossen.

Insofern wird die FlGche in ihrer Nutzung entlang den GrundstUcksgrenzen auf einer Breite von
2,0 m erheblich eingeschrdnki.

Bezogen auf die Gesamtfldche der betfroffenen Grundsticke ergibt sich folgende Bewertung:

Ifd. Nr. 93  FlurstUck 98, 567 m?
L&nge des Leitungsrechts ca. 33 Ifm x 2,0 m =rd. 66 m?

rd. 12 % der GrundstUcksfléche

Ifd. Nr. 94 FlurstGck 99, 482 m?
Ladnge des Leitungsrechts ca. 21 Ifm x 2,0 m =rd. 42 m?

rd. 9% der GrundstUcksfldche

Ifd. Nr. 98 FlurstUck 103, 2.153 m?
Ladnge des Leitungsrechts ca. 64 Ifm x 2,0 m =rd. 128 m?

rd. 6% der GrundstUcksfldche

Ifd. Nr. 99 FlurstGck 104, 4.869 m?
L&nge des Leitungsrechts ca. 75 Ifm x 2,0 m = rd. 150 m?

rd. 3% der GrundstUcksflGiche

Beurteilung:
AusmaB der Nutzungseinschrdnkungen und stérenden Abschlag vom Bodenwert
Belastungen des unbelasteten
Grundsticks
e das Recht verlduft am Rand des
GrundstUcks
e das Recht nimmt nur einen Bruchteil des
gering Gesamtgrundsticks ein (< 15 %) <59

e die (bauliche) Nutzbarkeit wird nicht
eingeschrénkt

e essind keine wesentlichen Stérungen zu
erwarten

Uber die geringen Nachteile hinaus sind
folgende weitere Nachteile zu erwarten:
e das Recht nimmt einen spUrbaren Teil des
vertretbar Gesamtgrundsticks ein (> 15 %) S bis 20 %
¢ die (bauliche) Nutzbarkeit wird teilweise
eingeschrénkt
e essind (leichtere) Stérungen zu erwarten

Quelle: Kroll: Rechte und Belastungen bei der Verkehrswertermittlung von Grundsticken

Die Belastung wird fur die Landwirtschaftsfldchen als eher gering eingeschatzt, der Werteinfluss
des Leitungsrechts auf die zu bewertenden Grundsticke mit jeweils rd. 3 % (Ifd. Nr. 93 + 94) bzw.
rd. 2 % (Ifd. Nr. 98 + 99) der unbelasteten Bodenwerte angenommen.
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Ifd. Nr.93 3% von€ 1.700,- = € 51.-

Zusétzlich wird die ,,Grundbuch-Verschmutzung" als Nachteil gegentber einem unbelasteten
Grundstuck bewertet.

Der Werteinfluss der Einfragung auf das zu bewertende Grundstick Ifd. Nr. 93 wird veranschlagt
mit

-€ 100,-
(in Worten: minus einhundert Euro)

Ifd. Nr. 94 3% von€ 1.500,- = € 45-

Zusétzlich wird die ,,Grundbuch-Verschmutzung" als Nachteil gegenliber einem unbelasteten
GrundstUck bewertet.

Der Werteinfluss der Einfragung auf das zu bewertende Grundstick Ifd. Nr. 94 wird veranschlagt
mit

-€ 100,-
(in Worten: minus einhundert Euro)

Ifd. Nr. 98 2% von € 5.900,- = € 177,-

Zusétzlich wird die ,,Grundbuch-Verschmutzung" als Nachteil gegentber einem unbelasteten
Grundstuck bewertet.

Der Werteinfluss der Einfragung auf das zu bewertende Grundstick Ifd. Nr. 98 wird veranschlagt
mit

-€ 200,-
(in Worten: minus zweihundert Euro)

Ifd. Nr. 99 2% von € 12.300,- = € 246,-

Zusatzlich wird die ,,Grundbuch-Verschmutzung" als Nachteil gegenUber einem unbelasteten
Grundstuck bewertet.

Der Werteinfluss der Einfragung auf das zu bewertende Grundstick Ifd. Nr. 99 wird veranschlagt
mit

-€ 300,-
(in Worten: minus dreihundert Euro)
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Hoxter, 12.04.2024

Dipl.-Ing. (FH) Andreas Bohl

Unter Berufung auf meinen geleisteten Eid als 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger erklére
ich hiermit, dass ich dieses Gutachten in meiner Verantwortung nach bestem Wissen und Gewissen, frei
von jeder Bindung und ohne personliches Interesse am Ergebnis, erstellt habe.

5. Literaturverzeichnis

Verwendete Literatur zur Wertermittlung:

Kleiber/Fischer/Werling:

Verkehrswertermittlung von Grundsticken

Kommentar und Handbuch zur Ermittlung von Markiwerten und Beleihungswerten unter
BerUcksichtigung der ImmoWertV, Bundesanzeiger-Verlag 2017, 8. Auflage

Kleiber/Tillmann:
Tabellenhandbuch zur Ermittlung des Verkehrswerts und des Beleihnungswerts, Bundesanzeiger-
Verlag 2008

Architektenkammer NRW, © Tililmann:
Die Wertermittlung von Grundsticken, Loseblattsammlung

Ralf Kroll:
Rechte und Belastungen bei der Verkehrswertermittlung von Grundsticken,
Luchterhand, 4. Auflage 2011

Kroll:
Immobilienbewertung, e-book 2010

Fischer / Biederbeck:
Bewertung im I&ndlichen Raum, Reguvis 07/2019

Grundsticksmarkt und Grundstickswert (GuG)
Fachinformationen, Luchterhand Verlag
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Anlage 1 Liegenschaftskarte

nicht in der Internet-Version
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Anlage 2

Auszug aus dem Liegenschaftsbuch / Bodenschdtzung
Quelle: geoserver Kreis Hoxter

Hinweis: Es werden hier lediglich die vier groBeren Fiichen (FlurstGcke 81sowie
102 — 104) dargestellt. FUr die kleinen Fldchen (Flursticke 97 — 101) werden die
landwirtschaftlichen Daten nicht erfasst, da diese beim Katasteramt noch in
der frGheren Widmung als Gebdude- und Freifldche bzw. Verkehrsfldche
erfasst sind (ohne Auswirkung auf die tatsdchliche rechtliche Nutzbarkeit).
Bei den Ausdrucken handelt es sich offiziell nicht um ein ,,amtliches Produkt*,
es sind zum Bewertungsstichtag jedoch keine Abweichungen anzunehmen.
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[fd. Nr. 91, FlurstUck 81

]
L
Erstellt am 09.04,2024
Erstellt von oeffentlicher Gesdatenzugang

Alctuafitit der Daten 14.11.2023

Flurstiickskenneeichen: D52321-044-108 1 /0000, 00
Katasteramt: Abt. Geobasisdaten Haxter (052160
Finanzami: Haxter (055326)
Bundesland: MNordrhein-Westfalen (05)
Regierungshezirk: Detmold (057)

Lamlkreis: Haxter (03762

Gemeinde: Brakel (0376201 6)
Gemarkung: Brakel (052321)

Flur: 44

Flurstiicksnummer: 81

Flurstiicksfolge: LR

amtliche Fliiche: 8496 m*

Entstechung: 01.01. 1987

Lehenszeitintervall beginnt:
Aktualitiit:

verschliisselte Lagebereichnung:

tatsichliche Nutzung:

Bodenschiitzung:

Gresamteriragsmesszahl:

13.11.2023 09:21:03
aktuell

Weberwiesen (0576201 6R9035)

Fliche gemischier Wutzung - Betrieb 94 m®
Landwirtschaft - Gritnland 8402 m?

3324 m?* Griinland (Gr)., Bodenart Lehm (L), Bodenstufe
(1), Klimastufe 8° C und dariiber (a), Wasserstufe (2),
Grinlandgrundzahl 72, Grinlandzahl 68, Ertragsmesszah] 2260

5078 m* Grinland (Gr). Bodenart Lehm (L), Bodenstufi
(0. Klinsastufe 8 C und darober (a), Wasserstufe (2),
Griinlandgrundzahl 72, Grinlandzahl 69, Ertragsmesszah] 3504

5764

Keine Berechtigung zur Anzeige von Details zur Buchung
viorhanden.

Der Ausnsg wurde maschinell erstel I &r ist chne Umerschrift galtig. Der Ausrag darf mur mit Zustimamisng

des Katasteramies vervecl fEltgt, umgearbeitel, erglnet, verbifentlicht oder an Dinlée weitergegeben werden.

Seite 1 von |
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Ifd. Nr. 97, FlurstGck 102
Informationen zum Flurstiick
Erstellt am 09,04, 2024
Erstellt von oeffentlicher Ceodatenz
Aktualitiit der Daten 14.11.2023
Flurstiickskennzeichen: D52321-044-00102/00040,00
Katasterami: Abt, Geobasisdaten Hoxter (052160)
Finanzami: Héixter (055326)
Bundesland: Mordrhein-Westfalen (03)
Regierungshezirk: Detmold (057)
Landkreis: Héixter (03762)
Gemeinde: Brakel (05762016)
Gemarkung: Brakel (052321)
Flur: 44
Flurstiicksnummer: 102
Flurstiicksfolge: 00
amtliche Flache: 1406 m?
Entstehung: 01.01.1987
Lebenszeitintervall beginnt: 13.11.2023 09:21:03
Aktualitiie: aktuell
verschiiisselte Lagebercichnung: Weberwiesen (05762016R9033)
tatsiichliche Nutzung: Landwirtschaft - Grilnland 1406 m*
Bodenschiitzung: 1406 m* Griinland {Gr). Bodenart Lehm (L), Bodenstule
(1), Klimastufe 8° C und dariber (2), Wasserstufe (2),
Grrilnlandgrundzahl 72, Gritnlandzahl 68, Ertragsmesszahl 956
Gesamieriragsmesszahl; 956
Keine Berechtigung zur Anzeige von Details zur Buchung
vorhanden.
Der Auszug wurde maschinell erstell, er ist ehne Unterschrifi galtig. Der Auszug darf nwar mil Zustimmung Seite [ von |

des Kalasteramies vervielfltigh, umgearbeiiet. ergingt. veralentlchi oder an Dritle weslenpegeben werden.
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[fd. Nr. 98, FlurstUck 103

Informationen zum Flurstiick
Erstellt am 09.04.2024

Erstellt von oeffentlicher Geodatenzugang
Aktuaiitat der Daren 14.11.2023

Flurstickskennzeichen: 05232 1-044- 00103 D0, M)
Katasterami: Abi. Geobasisdaten Hoxter (052 160)
Finaneamit: Hixter (055326)
Bundesland: Mordrhein-Westfalen (05)
Regierungshezirk: Dretmold (057)

Landkreis: Hiaxter (05762)

Gemeinde: Brakel (05762016)
Gemarkung: Brakel (032321)

Flur: 44

Flurstiacksnummer: 103/

Flurstiicksfolge: 00

amtiiche Fiache: 2153 m?

Entstehung: O1.001.1987
Lebensecitintervall beginnt: 13.11.2023 09:21:03
Aktualitiit: aktuell

verschliisselte Lagebezeichnung:

Weberwiesen (0576201 6R2055)

tatsichliche Nutzung: Landwirtschaft - Griinland 2153 m?
Bodenschiitzung: 2153 m? Griinland (Gr), Bodenart Lehm (L), Bodenstufc
(1), Klimastufic 8 C und dariiber (a), Wasserstufi (2),
Grilnlandgrundizahl 72, Grinlandzahl 68, Ertragsmesszahl 1464
Gesamtertragsmesseahl: 1464

Keine Berechtigung zur Anzeige von Details #ur Buchung
varhanden.

Der Auszug voarde maschimed] erstellt, er ist ohne Unterschrift giltg. Der Auszug daef nur mit Zustimenung

des Kmasierambes verviel Bhige, unsgearbeivet, erganzt. verd{Femlichi oder an Driite weitergegeben werden.

Seite | voa |
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Ifd. Nr. 99, FlurstGck 104

Informationen zum Flurstiick
Erstellt am (740,04, 2024

Erstellt von ocffentlicher Geodatenzugang
Aktualitit der Daten 14.11.2023

Flurstiickskennzeichen: OE2 3T 1044007 (DO, (0
Katasterami: Abt. Geobasisdaten Hoxter (052160)
Finanzami: Haxter (055326)

Bundeshind: Nordrhein-Westfalen (05)
Regicrungshezirk: Detmold (057}

Landkreis: Héxter (05762)

Gemeinde: Brakel (053762016)
Gemarkung: Brakel (052321)

Flur: 44

Flursticksnummer: 104

Flurstiicksfolge: oo

amiliche Fliiche: 4869 m?

Enistehung: 01.01.1987
Lebenszeitintervall beginnt: 13.11.2023 09:21:03
Aktualitii: akmnell

verschliisselte Lagebescichnung: Weberwicsen (0576201 6RP055)

tarsiichliche Nutzung:

Landwinschaft - Grilnland 4869 m?

Badenschiitrung: 4869 m? Grilnland (Gr), Bodenart Lehm (L), Badenstufie
(I}, Klimastufe 8° C und dariber (o), Wasserstufe (2),
Griinlandgrandzahl 72, Grilnlandzahl 69, Ertragsmessrahl 3360
Gesamteriragamisseahl: 3360

Keine Berechligung zur Anzeige von Details zur Buchung
vorhanden

Drer Avasrug wurde maschinell erstdlt, er ist chae Unierschrilt ghkig. Der Ausrug dasf sur mit Zusemanuag

des Kamuieraanies vervielflilngl mmgenrbeitel, erplna. verd(Fenilichi cder am Dinitte weilergegeben werden

Seise | ven |



17 K 1/23 bis 9/23 Wertermittlung 2024-03 / Brakel / Weberwiesen 43

Anlage 3 Fotos

Zum Ortstermin wurden 54 Aufnahmen erstellt und beim Sachverst@ndigen
archiviert. Nachfolgende werden lediglich beispielhaft einige Bilder gezeigt.

Hinweis: die Aufnahmen sind Uberwiegend mit einem Weitwinkelobjektiv
aufgenommen, FlGdchen kdnnen dadurch groBzUgiger wirken als in der
Realitat.

Die ungefdhre Lage der Einzelfldchen bzw. der GrundstUcksgrenzen ist nur
ungefdhr rot einskizziert!
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Blick von West nach Ost FlurstGcke grob einskizziert

Blick von Ost nach West
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Blick von Nord nach Sud
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Blick Uber den Bachlauf des Hakesbach auf das Grundstuck Ifd. Nr. 99, FlurstGck 104 (durch
P&chter zur HOhnerhaltung genutzt)

Beispiel Ifd. Nr. ?1n FlurstUck 81; Hinweis: das stehende Wasser ist nicht der Bachlauf des Hakesbach
sondern eine ,,\Wasserinne" nach wochenlangen Niederschldgen
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Beispiel Scheune / Stall auf Ifd. Nr. 91 (Flurstick 81) (ohne Werteinfluss); Blick von Osten

Beispiel Scheune / Stall auf Ifd. Nr. 91 (FlurstUck 81) (ohne Werteinfluss); Blick von SUden

N 0




