Anlage 1

Orientierungsplan / Stadtplan (Quelle: www.tim-online.nrw.de)

Bewertungsobjekt: Brakerstr. 32, 46238 Bottrop

o o “Marl 7
| o /oreves
Hiinxe I /
| /
II\ \ y,
Hallsd >
\ \ g \ A |~ Westerhait™. J__,i“j
S f \H—.lt _."/ Stadtmitte
e _
" Dinslaken Mitte Gladbeck Buer Resse  Sud
]\ \B'.-Jutendurf o -
- ./a-—'
T P "' P~ == —gkhausen
\ —/\ \\ Gelsenkirchen
“Vierlinden
. § N , / Bottrop q_ -

Aldenrade

Alsfold Fuhlenbrock Hmsl‘ J. e — BIB_E\;_C;?"'\HNQH
M:n:e = kj L. _|Bulmke: YYanne

) d Schalke '_'I'-F.i'lim
; RE

Oberhausen Altaressan dmark
' Elrakerstraﬁe 32,46238 Bottrop (Batenbrock) .~ A
,,,g» [

- :
- Ostérfold: =— i P Kmambe!q:\rw Uckendorf

Wﬂl‘l — [}
> S M;ﬂ 5 \ Altenessen__.—  Rotthausen
I . - I
Mirienkirche Frintrop S eenber / " Watten
Altstadi-Mitte . Bochold A

Bedlnglade\ Essen;_/—/
» Dimpten’. e Ahiendorf i Ol B |
,....-/ﬂ'. 3 [ w Hbntrop

a-r-"'_“
\\ /‘? \ _,} Frohnhausen n Huttrop Eppendor!

e \\
" . Holsterhau I
al 4.7 \X Mi.'llheim an der; Ruhr — ";:mfd ) :Freisenbruch
z ; ) 7 Rmtenscheid 7 T e
/,/’ D?llviedel”‘?}’d"dﬂmd ) \'\-Mme = / \ o
© | Hotheld ?ﬁmﬂm Broich Ty i #Bergerhausen
emmerich 4 | Speldorf -
Y £ Al Bredeney  Stadtwald
e b, |
Wanheimeron Saarn/ A
L \ Mintard Haisihgen |
[ \







Anlage 2

Katasterkarte 1 : 1.000
Bewertungsobjekt: Brakerstr. 32, 46238 Bottrop




Die Nutzung dieses Auszugs ist im Rahmen des
§ 11 (1) DVOzVermKatG NRW zulassig. Zuwiderhand-
lungen werden nach § 27 VermKatG NRW verfolgt.
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Anlage 3

Grundrisszeichnungen / Flachenberechnungen

Bewertungsobjekt: Brakerstr. 32, 46238 Bottrop

- Anlage 3.1 — Bauteil B1 (Schwimmhalle) + B2 (Betriebsrdume) im Souterrain

- Anlage 3.2 — Bauteil B3 (Erweiterung) im Souterrain

- Anlage 3.3 — Bauteil B4 (Betriebswohnung) + B5 (Buroeinheit) im Erdgeschoss

- Anlage 3.4 — Bauteil B6 (Betriebswohnung) + B7 (Blroeinheit) im Obergeschoss

- Anlage 3.5 — Bauteil B8 (Hallenbereiche)

- Anlage 3.6 — Bauteil B8 (Hallenbereiche) — Darstellung der ersichtlichen Umstrukturierungen



Bauteil B1 - Schwimmbhalle + B2 - Betriebsrdume im Kellergeschoss

Flachenberechnung/Grundrisszeichnungen

Bewertungsobjekt: Brakerstr. 32, 46238 Bottrop

Anlage 3.1

Nutzflachen gem. vorliegender Berechnung zum Bauantrag vom 28.09.1971

111, Schwimmhalle:

16,37 x 9,27 x 0,97

1. Betriebsgebiude:

a) Gewerblich genutzte Fléchent

Untergeschol

147,20 gm

e Y oy O e e ey ey

Aufentha ltsraumi
7,76 % (10,90 - 2 x 36°) x 0,97 = 76,55 qm
.. Treppenhaus:
T 2,30 x 4,97° x 0,97 s 11,10 qm
Vorflur:
Flur:
(2,30 x 5,74 + 2,30 x 1,35) x 0,97 = 15,81 qm
Treppe + Masch,., Raum:
8,10 x 1,35 x 0,97 = 10,60 qm
WC 1:
1,10 x 1,10 x 0,97 « 1,17 qn
Umkleiden + Waschen:
B (5,76° x 6,657 + 10,73 x 2,04 + 5,76° x 11°)x0,97 = 59,08 qm
Duschen + WG1 '
(4,85 x 6,65° - (C1,10 + 11°] x [1,10 + 2 x 1157
5,40 x 0,24 - 1,00 x 0,80) x 0,97 = 27,71 qn
Abat, Fammer:
1,00 x 0,80 x 0,97 = 0,78 qm
UntergeschoB gesamt: 1044 15—qm-
sSmem g BSRED
vom Sachverstandigen Uberprift und korrigiert 205,25 gm
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Anlage 3.2

Bauteil B3 — Erweiterung Kellergeschoss
Flachenberechnung/Grundrisszeichnungen

Bewertungsobjekt: Brakerstr. 32, 46238 Bottrop

Nutzflachen gem. vorliegender Berechnung zum Bauantrag vom 24.08.1987

Kellergeschoss

(L]

(20.99 - 0.49 0.49) x (12.865 - 0.49 - 0.49)

- 20.01 x =705 44, §8S = 237.81
3.00 x 0,59 - .37
1.00 x 2.00 - 2,00 ./.
(5.25 + 1,40 ) x 0,20 .

£,334+60 ./.

235.98

vom Sachverstindigen iiberpriift und korrigiert 236,25
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Anlage 3.3

Bauteil B4 - Betriebswohnung + BS5 - Biiroeinheit im Erdgeschoss
Flachenberechnung/Grundrisszeichnungen

Bewertungsobjekt: Brakerstr. 32, 46238 Bottrop

Wohnflache gem. vorliegender Berechnung zum Nachtrag zur Nutzungsanderung vom 20.01.2015

BERECHNUNG DER WOHNFLACHE

Diele 1 2,855 x 4,510 = 1288 m?
1,660 x 1,520 = 251 m 15,39 m?
Flur 1 8,530 x 1,620 = 12,97 m?
Bad 1 2,650 x 1,650, = 441 m?
Ankleide 1 1,910 x 1,690 = 323m?
4,860 x 2,015 = 979m?
5,020 x 3,820 = 2261m?
2,200 x 1,640 = 361m? 398,24 m?
Schlafen 1 4,500 x 3,180 = 14,31 m?
Schilafen 2 3,040 x 3,180 = 867 m?
Flur 2 7.540 x 1,700 = 12,82 m?
2,965 x 3,450 = 10,23 m?
0,700 x 2,250 = 158m?
1,675 x 1,500 = 251 m?
0,600x 1,135 = (068m? 27,82 m?
Bad 2 3,300 x 3,500 = 11,55 m?
Ankleide 2 4,000 x 3,500 = 14,00 m*
WC 2,965x 1,750 = 519 m?
Schlafen 3 4. 150 x 4,940 = 20,50 m?
Kochen 1,800 x 1,500 = 270m?
2.575 x 3,440 = B8em? 11,56 m*
Essen 4,750 x 5,440 = 25,84 m?
Schiafen 4 4 450 x 4,980 = 22,16 m?
Loggia 1 4,450 x 1,810 = _B805m?
Wohnen 6,040 x 9,440 = 57,02m?
1,260 X 1,100 = 1'39 m2 58.41”12
Loggia 2 6,040 x 1,810 = 10,93 m?
311,70 m?
Wohnflache Wohnen gesamt '

302,35 m?



Ausweisung der Nutzflache Biiroeinheit als Bestand
gem. Nutzungsanderung Auto-Service-Center vom 21.01.2013

n

Vorderhaus EG - WE 1 A 25, - N, 1-,{

OG- WE 2 = 1 Stpl. -Nr. g2
- Biro = 2 fstpl. - Nr. #3-4
EG-Biro  11450m*/40 = 3 Stpl. Ne 57 L b ot
Besucher = 4 Stpl. - Nr. §-11
Wlier &L Corkialbar 21505 m2 /12 = 18 Stpl. - Nr. 12-29 m.‘H" IMJ-Q
Werkhallen Werkhalle | 20448 m* 100 = 3 Stpl. - Nr. 30-32 Hi-.h-:r-m-n.; d
Werkhalle Il  936,05m?/100 = 4 Stpl. - Nr. 33-36
Werkhalle Il 1.17444m*/100 = 12 Stpl. - Nr. 37-48 \, s
Werkhalle IV 1.103,13m?*/100 = 11 Stpl. - Nr. 49-59
Werkhalle V' 88565m?*/100 = 9 Stpl, - Nr. 60-68

Auto-Service  B2071d wit 106 *'= £ 7'stpl. - Nr. 89-75

E.a_s_r Sthrotthandel 239,10 m?/100 = 3 Stpl. - Nr. 76-78 TDesbid
Erforderlich gesamt 78-81pl. o
L éQ‘]ZJ d(‘ 'Lh-‘h‘fj - exler ﬂf.g‘lﬂﬂ

\Vorhan liplétze:

In Garagen = 0 Stpl.

Im Frelen = 78 Stpl.

Durch Ablésung = 0 Stpl.

Vorhanden gesamt 78 Stpl.

Die vorhandenen Stellplatze reichen aus,
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Anlage 3.4

Bauteil B8 - Betriebswohnung + B7 - Bliroeinheit im Obergeschoss
Flachenberechnung/Grundrisszeichnungen

Bewertungsobjekt: Brakerstr. 32, 46238 Bottrop

Wohnflache gem. vorliegender Berechnung zum Bauantrag vom 28.09.1971

b) Wohnflidche:

1. ObergeschoB

Wohnung links:

Wohnan:
4,72° x 4,80 x 0,97 - 22,00 qm
Kiiche
2,90 x 4,80 x 0,97 == 13,50 qn
Kind:
3.00 X ﬁ"so 4 0’9? = 13’97 qm
_Bad:

”1,50 x 3,40 x 0,97 - 5,9 qm
Abstellraum:
(2,30° x 3,83 - 0,25 x 0,80) x 0,97 = 8,37 qm
WC + Vorraum:
1,20 x 3,40 x 0,97 = 3,9 qm
3¢hl§£uns
3,350 x 5,38 x 0,97 = 18,27 ¢m
Dieley
(8,40 x 1,43° + 3,11° x 0,5%0) x 0,97 = 13,20 qm
Wohnung links gesamt 99,21 qm
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Biiro Obergeschoss rechis:

Diela 3,180 x 2,710 = poam v
1,010 x 1,625 = 201m v
1,305 x 1,285 = 188 n%

Borc 1 2,200 x 3,780 = §32mt v
0,735 x 1,110 = D,32m?

Teekiche 3,915 x 2,558 =

Flur 1,180 x 3,380 =

Kopierer 5,800 x 1,900 =

Biro 2 4,405 x 3.380 =

Biwro 3 4,495 x 4,740 -

Garderobe 1,300 x 1,100 =

WC 1,300 x 2,125 =

Bad 1,800 x 3,340 =

1. 3% Pulz
Nutzfliche Biliro gesamt

Nutzflachenberechnung zur Nutzungsianderung
einer Wohnung im OG in Biiro vom 24.10.2012
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Cer S Goiimon
m‘ﬂc?)ﬁm Tl ()

P

13,21 m*

9,14 m?
10,00 m*
4,02 m*
11,02 m*
1519 m?
293 m*
1,43 m?
2,786 m*
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Bauteil B8 - Hallenbereich
Flachenberechnung/Grundrisszeichnungen

Bewertungsobjekt: Brakerstr. 32, 46238 Bottrop

Anlage 3.5

Ausweisung der Nutzflichen Werkhalle | - V als Bestand
gem. Nutzungsénderung Auto-Service-Center vom 21.01.2013

Vorderhaus EG -WE 1
OG-WE2
- Biro
EG - Boro 114 50 m® / 40
Besucher
Kice Y&t Corkidlbvar 215,05 ot 112
Werkhallen Werkhalle | 204 48 m* 7 100
Werkhalle I 936,05 m? F 100
Werkhalle Il *1.174,44 m? [ 100
Werkhalle IV 1.103,13m? / 100
Werkhalle V' 885,65 m?*/ 100

11

-
=

Avto-Service 3014wt V106 =

lape~  PBfprotthandel 239,10 m?/ 100
Erfordarlich gasamt

=

A &%
1 Stpl.
2 7stpl.
- 3 Stpl.
4 Stpl.
18 Stpl.
3 Stpl.
4 Stpl.
12 Stpl.
11 Stpk.
9 Stpl,
¢ 7'stpl.
3 Stpt.
Z88tpl. 59

=ZTIZIRZ=ES

- Nr. 1-,&/

-Nr. Fd

- Nr. #3-4
NEET Ly b

- Nr. 5-115 :

- Nr. 1229 nich# cpeclinia
- Nr. 30-32) “icoatn s
~ Nr. 33—35'1

-NC 3748 Ot

- Nr. 49-50 (.

- Nr. 60-68 J

- Nr. §9-75

- Nr, 78-78  Qesbrg]

# GL i’-[')', d..:r, ﬁhr‘ut}g w ader 'I'r-_?.__.;-._jtqf‘gkh‘?{

Vorhandene Stellplaize:

in Garagen
Im Frelen
Durch Abldsung

Vorhandan gesamt

Die vorhandenen Stelipldtze reichen aus,

i}

1)

0 Stpl.
78 Stpl.
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Nutzflachenberechnung Werkhalle VI
gem. Nutzungsanderung Auto-Service-Center vom 21.01.2013

/" ra
Autowerkstatt 0 x 16,50 = P
60 x 5,300 = v
18 800 x 14,460 = 572,60 m*
; /
—l:ﬂger-EfeﬂEteﬂe—#EnSSS-x—a,-ﬁﬁc - 54.02-m?
s / 3
Bliro 4900x%x 2980 = 14,50 m?
s /
Pause 5700 x 2,860 = 16,87 m?
v
WC 2,060 x 2,960 = 592m?
s ,
HAR 3,000x 2,000 = 6,00 m?
/ / 7
Lacklager 3,000 x 3,000 = 9.00'm?
Nutzfiliche Auto-Service-Center gesamt —6?6;94—4‘-
624,89 m*

Bei Uberpriifung durch den Sachverstindigen wurde festgestellt, dass
.Lager/Ersalzteile in der Berechnung doppelt erfasst wurde, da dieser Bereich

bereits in der Autowerkstatt enthalten ist.
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Anlage 3.6

Bauteil B8 - Hallenbereich
Darstellung der ersichtlichen Umstrukturierungen

Bewertungsobjekt: Brakerstr. 32, 46238 Bottrop

Darstellung der beim Ortstermin erkennbaren Umstrukturierungen
ggu. dem vorliegenden Planbestand



von negeng, 1|
GEM. SEP. GRUNDRISS | I

i EINBAU

BEREICH WURDE UMSTRUKTURIERT

IN KLEINERE EINHEITEN

Bestand

Brakerstrassa{ 2, 46238 Bottrop ||

WERKHALLEN |

T e —

i =
"I:llll"-.r
b —
2
o= [ %
s A
mu...
| _—
S
=E .
=Lh-—— EFE—— - —
&= T
og
== —
= =] g
- .-, =




Anlage 4

Fotodokumentation

Bewertungsobjekt: Brakerstr. 32, 46238 Bottrop
Ortsbesichtigung: 21.08.2024

Dem Sachverstindigen liegt keine Genehmigung des Eigentiimers
zur Veroffentlichung von Innenfotografien der Gebaude vor.

Vorderansicht Bliro-/WWohntrakt

wie vor

Vorder-/Seitenansicht
Bliro-/Wohntrakt




Anlage 4 - Fotodokumentation

Bewertungsobjekt: Brakerstr. 32, 46238 Bottrop
Ortsbesichtigung: 21.08.2024

Seitenansicht Werkhalle I/11

Zufahrt Werkhalle I

Seitenansicht Werkhalle IlI




Anlage 4 - Fotodokumentation

Bewertungsobjekt: Brakerstr. 32, 46238 Bottrop
Ortsbesichtigung: 21.08.2024

Seitenansicht Werkhalle IlI

Ruckwartige Ansicht Halle 111

Seitenansicht Werkhalle IV/Lager




Anlage 4 - Fotodokumentation

Bewertungsobjekt: Brakerstr. 32, 46238 Bottrop
Ortsbesichtigung: 21.08.2024

Rickwartige Freiflachen

wie vor inkl. gelagerter Abfalle

wie vor




Anlage 4 - Fotodokumentation

Bewertungsobjekt: Brakerstr. 32, 46238 Bottrop
Ortsbesichtigung: 21.08.2024

Rampe/Vorderansicht Werkhalle VI

Teilbereich Werkhalle IV

Vorderansicht Werkhalle VI




Anlage 4 - Fotodokumentation

Bewertungsobjekt: Brakerstr. 32, 46238 Bottrop
Ortsbesichtigung: 21.08.2024

Zufahrt/Seitenansicht Werkhalle V

wie vor

wie vor




