
Anlage 1 

Orientierungsplan / Stadtplan  (Quelle:  www.tim-online.nrw.de)   
 
Bewertungsobjekt:  Brakerstr. 32, 46238 Bottrop 
   
 
 
 

 
  



 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



Anlage 2 

Katasterkarte 1 : 1.000   
 
Bewertungsobjekt:  Brakerstr. 32, 46238 Bottrop 
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Vermessungs und Katasteramt Bottrop
Katasteramt

Am Eickholtshof 24
46236 Bottrop

Flurstück: 56
Flur: 110
Gemarkung: Bottrop
Brakerstraße 32, Bottrop

Maßstab 1 : 1000

10 20 30 40 50 Meter Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte NRW 1:1000

Erstellt:
Zeichen:

17.06.2024
EI240350

Die Nutzung dieses Auszugs ist im Rahmen des
§ 11 (1) DVOzVermKatG NRW zulässig. Zuwiderhand-
lungen werden nach § 27 VermKatG NRW verfolgt.
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Anlage 3 
 

Grundrisszeichnungen / Flächenberechnungen    
 
Bewertungsobjekt:  Brakerstr. 32, 46238 Bottrop 
   
 
 
 
 
 

- Anlage 3.1 – Bauteil B1 (Schwimmhalle)  + B2 (Betriebsräume) im Souterrain 

 
- Anlage 3.2 – Bauteil B3 (Erweiterung) im Souterrain 

 
- Anlage 3.3 – Bauteil B4 (Betriebswohnung) + B5 (Büroeinheit) im Erdgeschoss 

 
- Anlage 3.4 – Bauteil B6 (Betriebswohnung)  + B7 (Büroeinheit) im Obergeschoss 

 
- Anlage 3.5 – Bauteil B8 (Hallenbereiche)  

 
- Anlage 3.6 – Bauteil B8 (Hallenbereiche) – Darstellung der ersichtlichen Umstrukturierungen 

 
 



Anlage 3.1 
 

Bauteil B1 - Schwimmhalle  +  B2 - Betriebsräume im Kellergeschoss 
 
Flächenberechnung/Grundrisszeichnungen    
 
Bewertungsobjekt:  Brakerstr. 32, 46238 Bottrop 
   
 

 
Nutzflächen gem. vorliegender Berechnung zum Bauantrag vom 28.09.1971 

 
 

 
 

 

 
                                               vom Sachverständigen überprüft und korrigiert       205,25  qm 



 

 

 

Betriebsräume, 205,25 m² 

Schwimmhalle, 147,20 m² 



Anlage 3.2 
 

Bauteil B3 – Erweiterung Kellergeschoss   
 
Flächenberechnung/Grundrisszeichnungen   
 
Bewertungsobjekt:  Brakerstr. 32, 46238 Bottrop 
   
 

 
 
 
 
 

Nutzflächen gem. vorliegender Berechnung zum Bauantrag vom 24.08.1987 
 
 
 

 



 

 

Erweiterung KG, 236,25 m² 



Anlage 3.3 
 

Bauteil B4 - Betriebswohnung  +  B5 - Büroeinheit im Erdgeschoss 
 
Flächenberechnung/Grundrisszeichnungen   
 
Bewertungsobjekt:  Brakerstr. 32, 46238 Bottrop 
   
 

 
Wohnfläche gem. vorliegender Berechnung zum Nachtrag zur Nutzungsänderung vom 20.01.2015 

 
  

 
 

 
  



 
 
 

Ausweisung der Nutzfläche Büroeinheit als Bestand 
gem. Nutzungsänderung Auto-Service-Center vom 21.01.2013 

 
 
 
 
 

 
 
 



 

 

 

 

 

 

Betriebswohnung, 302,35 m² Büroeinheit, 114,50 m² 



















Anlage 3.6 
 

Bauteil B8 - Hallenbereich 
 
Darstellung der ersichtlichen Umstrukturierungen 
 
Bewertungsobjekt:  Brakerstr. 32, 46238 Bottrop 
   
 

 
 
 
 
 
 

Darstellung der beim Ortstermin erkennbaren Umstrukturierungen  
ggü. dem vorliegenden Planbestand 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 

 

 



 

 



Anlage 4 

Fotodokumentation   
 
Bewertungsobjekt:  Brakerstr. 32, 46238 Bottrop 
Ortsbesichtigung:    21.08.2024  
   
 

Dem Sachverständigen liegt keine Genehmigung des Eigentümers  
zur Veröffentlichung von Innenfotografien der Gebäude vor. 

 
 

 

  
Vorderansicht Büro-/Wohntrakt 

 

 

 

  
wie vor  

 

 

 

  
Vorder-/Seitenansicht   
Büro-/Wohntrakt 
 



Anlage 4 -  Fotodokumentation    
 
Bewertungsobjekt:  Brakerstr. 32, 46238 Bottrop 
Ortsbesichtigung:   21.08.2024 
    

 
   

 

  
Seitenansicht Werkhalle I/II 

 

 

 

  
Zufahrt Werkhalle II  

 

 

 

  
Seitenansicht Werkhalle III 

 

 



Anlage 4 - Fotodokumentation    
 
Bewertungsobjekt:  Brakerstr. 32, 46238 Bottrop 
Ortsbesichtigung:   21.08.2024 
    

 

   

 

  
Seitenansicht Werkhalle III 

 

 

 

  
 Rückwärtige Ansicht Halle III 

 

 

 

  
Seitenansicht Werkhalle IV/Lager 

 

 
 
  



Anlage 4 - Fotodokumentation    
 
Bewertungsobjekt:  Brakerstr. 32, 46238 Bottrop 
Ortsbesichtigung:   21.08.2024 
    

 
   

 

  
Rückwärtige Freiflächen 

 

 

 

  
wie vor inkl. gelagerter Abfälle 

 

 

 

  
wie vor  

 

 
 



Anlage 4 - Fotodokumentation    
 
Bewertungsobjekt:  Brakerstr. 32, 46238 Bottrop 
Ortsbesichtigung:   21.08.2024 
    

 
   

 

  
Rampe/Vorderansicht Werkhalle VI 

 

 

 

  
Teilbereich Werkhalle IV 

 

 

 

  
Vorderansicht Werkhalle VI 

 

 
 
  



Anlage 4 - Fotodokumentation    
 
Bewertungsobjekt:  Brakerstr. 32, 46238 Bottrop 
Ortsbesichtigung:   21.08.2024 
    

 
   

 

  
Zufahrt/Seitenansicht Werkhalle V 

 

 

 

  
wie vor 

 

 

 

  
wie vor 

 

 
 
 


