DIPL.-ING. FRANK DIEFENBACH

OFFENTLICH BESTELLTER VERMESSUNGSINGENIEUR

SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG
BEBAUTER UND UNBEBAUTER GRUNDSTUCKE

Geschdftsbuchnummer

2023/477
Wertgutachten

iiber den Verkehrswert zweier Grundstiicke
Das Amtsgericht Euskirchen, Kélner Stra8e 40 - 42, 53879 Euskirchen hat mit dem Schreiben vom

09.11.2023 darum gebeten, im Rahmen eines Zwangsversteigerungsverfahren die Verkehrswerte
(Marktwert) im Sinne von § 194 Baugesetzbuch (BauGB) fiir den in der

Stadt Mechernich,
Ortslage Kommern,

gelegenen und im Gutachten naher
bezeichneten Grundbesitz

Gemarkung Kommern,
Flur 28,

Flurstiicke 256 und 257,
~Augustinusweg”,

zu ermitteln.

Das folgende Gutachten wurde auf Grund einer Ortsbesichtigung am 10.01.2024 erstellt. Den
Eigentimern bzw. dessen Stellvertretern sowie den Glaubigern wurde Gelegenheit gegeben bei der
Ortsbesichtigung anwesend zu sein.

Zum Ortstermin konnte keine Begehung der Grundstiicke vorgenommen werden. Die Besichtigung
erfolgte von der ErschlieBungsstraBe ,Augustinusweg” aus.

Wertermittlungs- / Qualitatsstichtag: 10. Januar 2024

Internetversion:
Aus Datenschutzgriinden ist die Internetversion gekiirzt. Das vollstindige Gutachten kann bei
der Geschiftsstelle des Amtsgerichts Euskirchen eingesehen werden.

Dipl.-Ing. Frank Diefenbach ' AhrstraBe 54 e 53945 Blankenheim
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur l ‘@ Tel. 02449/95250 o info@diefenbach-geo.de
©
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Allgemeine Grundstiicksheschreibung

Nachfolgend werden die Verkehrswerte des mit einem Holzunterstand bebauten Grundstiicks Nr. 257
und des unbebauten Grundstiick Nr. 256 ,Augustinusweg” in 53894 Mechernich-Kommern zum
Wertermittlungsstichtag 10.01.2024 ermittelt.

Grundstiicksdaten
Grundbuch Band | Blatt |Lfd. Nr. | Gemarkung Flur | Flurstiick | Flache
Kommern 28 256 433 m2
Kommern 28 257 88 m2

Nutzung (gemaB Katasterauszug):  Sport-, Freizeit-, und Erholungsflache / Garten

Die Grundstiicke sind als wirtschaftliche Einheit anzusehen. Im Gutachten werden auftragsgemaB jedoch
Einzelwerte ermittelt.

Lage und Zuschnitt Skizze ohne MaBstab:

Die zu bewertenden Grundstiicke liegen in der im
Stadtgebiet von Mechernich gelegenen Ortslage
Kommern.

Bei dem Grundstiick Nr. 257 handelt es sich um ein
regelmaBig zugeschnittenes Reihen-grundstiick,
welches auf einer Lange von rd. 3,2 m an die StraB3e
+Augustinusweg” angrenzt.

Die mittlere Grundstiickstiefe betragt rd. 27,2 m,
die mittlere Grundstiicksbreite betragt rd. 3,2 m.
Seitlich grenzt auf einer Lange von rd. 27,2 m das
Grundsttick Nr. 256 an.

Bei dem Grundstiick Nr. 256 handelt es sich um ein
regelmaBig zugeschnittenes Reihen-grundstiick,
welches auf einer Lange von rd. 15,8 m an
die StraBe , Augustinusweg” angrenzt. Die mittlere
Grundstlickstiefe betragt rd. 27,2 m, die mittlere
Grundstiicksbreite betragt rd. 15,8 m.

Details zur Lage und Gestalt der Grundstiicke kdnnen der beigefiigten Liegenschaftskarte entnommen
werden.

Die duBere VerkehrserschlieBung der Ortschaft Kommern erfolgt tiber die BundesstraBe B266/B477 aus
Richtung Euskirchen bzw. aus Richtung der Autobahn A1 sowie aus Richtung Gemiind. Die StraBe
+Augustinusweg” ist von der B266 aus liber den ,Mechernicher Weg”, die ,Kdlner StraBe” und
anschlieBend iber die , HiillenstraBe” zu erreichen. Die Verkehrsbelastung der StraBe , Augustinusweg”
ist auch aufgrund der Einstufung als EinbahnstraBe als ,gering” einzuschatzen.

Die direkte Wohnumgebung ist von einer weitestgehend offenen Wohnbebauung gepragt.

Der Ort Kommern hat ca. 4.700 Einwohner und verfligt (iber Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie iiber
soziale Infrastruktureinrichtungen, 4 Kindertagesstatten und eine Grundschule.

Verschiedene weiterfiihrende Schulen, Kindergarten, Arzte usw. sind im Stadtgebiet von Mechernich
ausreichend vorhanden. Die Entfernung zum Hauptort Mechernich betragt rd. 3 km. Mechernich verfiigt
Uber einen Bahnhof an der Strecke Trier — Ko6In. Die A1-Anschlussstellen , Bad Minstereifel / Mechernich”
und , Wisskirchen” sind in ca. 7 - 8 Kilometer Entfernung zu erreichen.

Die Stadt Mechernich mit ca. 29.400 Einwohnern befindet sich in zentraler Lage im Kreis Euskirchen (Reg.
Bez. KdlIn). Sie grenzt im Norden an die Stadt Ziilpich sowie an die Stadt Euskirchen. Das Stadtgebiet
erstreckt sich tber eine Flache von ca. 136 km2. Die Eifelrandlage wird durch die Hohenlage deutlich,
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welche von rd. 188 Meter im Bereich Floisdorf bis zu 525 Meter im Siiden des Stadtgebietes reicht. In der
landwirtschaftlichen Umgebung am Rande der Kélner Bucht gelegen, bildet Mechernich aufgrund der
guten verkehrlichen Anbindungen zu den nahegelegenen Zentren Koln und Bonn ein regionales
Mittelzentrum.

Zahlreiche Behorden, Wirtschafts- und Industriebetriebe, vier Grundschulen, eine Hauptschule, eine
Realschule, ein Gymnasium, mehrere Sportplatze, Turn- und Sporthallen, Hallenbad und Tennisplatze
sowie Geschafte fiir den taglichen Bedarf sind im Stadtgebiet vorhanden.

Planungsrechtliche Gegebenheiten, zuldssige bauliche Nutzung
zum Wertermittlungsstichtag

Zum v. g. Wertermittlungsstichtag liegen die Grundstiicke 256 und 257 nach Auskunft der Stadt
Mechernich vom 05.12.2023 im unverplanten Innenbereich. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich
somit nach § 34 BauGB (Bauen im Zusammenhang bebauter Ortsteile).

Im Flachennutzungsplan der Stadt Mechernich werden die Grundstiicke als ,Gemischte Bauflache”
dargestellt.

Entwicklungszustand

Aufgrund der planungsrechtlichen und tatsachlichen Gegebenheiten handelt es sich bei den
Bewertungsgrundstiicken am Wertermittlungsstichtag um Flachen des Entwicklungszustandes Bauland
(Baureifes Land (83 (4) ImmoWertV).

ErschlieBung

Nach Auskunft der Stadt Mechernich vom 24.11.2023 sind ErschlieBungsbeitrage gemaB §§ 127 ff.
BauGB fiir beide Grundstiicke nicht mehr zu zahlen.

Ein StraBenbaubeitrag nach §8 KAG NRW fallt derzeit nicht an.

Nach weiterer Auskunft der Stadt Mechernich ist der Kanalanschlussbeitrag nach dem
Kommunalabgabengesetz (KAG NRW) abgegolten.

Wasseranschlussgebiihren sind nach Auskunft der Verbandswasserwerk GmbH Euskirchen bisher noch
nicht angefallen. Bei einer Bebauung der Grundstiicke fallen demnach noch Wasseranschlussgebiihren
an.

Sollte in Zukunft eine bauliche Veranderung auf diesem Grundstiick erfolgen, muss gegebenenfalls
gemalB §9 AVB Wasser V in Verbindung mit Punkt 3.2 der Erganzenden Bestimmungen zu den
Allgemeinen Bedingungen fiir die Wasserversorgung von Tarifkunden ein Baukostenzuschuss
nachentrichtet werden.

In der StraBe ,Augustinusweg” ist eine Erdgasversorgungsleitung vorhanden, das Bewertungs-
grundstiick ist jedoch nicht an diese angeschlossen.

Tatsachliche Bauliche Nutzung

Zum Wertermittlungsstichtag waren die Flurstiicke Nr. 256 und 257, "Augustinusweg” wie folgt bebaut
bzw. wurden wie folgt genutzt:

e  Flurstiick Nr. 256: unbebaut, Rasenflache mit Baumen/Strauchern und Hecken
e  Flurstlick Nr. 257: Holzunterstand, sonst Rasenflache mit Baumen/Strauchern
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Lasten, Beschrankungen, Rechte

Grundbuch

GemaB dem vorliegenden Grundbuchauszug vom 15.11.2023 ist in Abteilung Il des Grundbuchs zum
Wertermittlungsstichtag folgendes Recht eingetragen:

Abt. II, Ifd. Nr. 2:

u
"

Das Recht ist ohne Werteinfluss auf den Verkehrswert.

Baulasten

Nach Auskunft des Bauamtes der Stadt Mechernich vom 29.11.2023 ist auf den Grundstiicken die
folgende Baulast eingetragen:

Baulastenverzeichnis von Mechernich, Blatt Nr. 101:

.Die Flurstlicke 254, 255, 256, 257 bleiben auch kiinftig eine Einheit, wie dies fiir die mit Bauantrag vom
26.07.1988 vorgesehene Bebauung baurechtlich erforderlich ist, damit gemaB der Forderung des § 4
Abs. 2 BauO NW keine Verhaltnisse eintreten konnen, die den baurechtlichen Vorschriften zuwiderlaufen.
Im Ubrigen wird auf den zu dieser Verpflichtungserklarung gehérenden Lageplan hingewiesen.
Eingetragen am 12. September 1988."

Das Recht ist ohne Werteinfluss auf den Verkehrswert.

Altlasten

Uber ggf. auf dem Grundstiick befindliche Altlasten oder schadliche Bodenverénderungen kdnnen keine
Aussagen getroffen werden. Nach Angabe der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Euskirchen vom
28.11.2023 liegt in dem dort gemal §8 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) gefiihrten Kataster tiber
altlastenverdachtige Flachen und Altlasten sowie schadliche Bodenveranderungen bzw. entsprechende
Verdachtsflachen nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Eintragung vor.

Die Bewertungsgrundstiicke liegen innerhalb der Mechernich-Kaller Bleibelastungszone, so dass von
einer Belastung des Bodens mit Blei auszugehen ist.

Nach der der Unteren Bodenschutzbehdrde vorliegenden Bodenbelastungskarte des Geologischen
Landesamtes NRW von 1986 liegen die Bewertungsgrundstiicke in einem Bereich in dem eine Belastung
des Bodens durch Blei zu erwarten ist. Dabei wird ein Wertebereich tiber 10.000 mg/kg Blei im Boden
angegeben.

Allerdings liegen der Unteren Bodenschutzbehdrde keine grundstiicksbezogenen Erkenntnisse zur Hohe
der Bleibelastung auf den Bewertungsgrundstiicken vor, so dass zur Frage, ob und welche MaBnahmen
zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bei einer Hausgartennutzung erforderlich
sind, keine Aussagen moglich sind. Diese grundstiicksbezogenen Aussagen kénnen erst nach Vorlage
einer entsprechenden Bodenuntersuchung erfolgen.

Zur grundsatzlichen Information liegt diesem Gutachten das Merkblatt , Hinweise zur gesundheitlichen
Vorsorge in Hausgarten in der Mechernich-Kaller Bleibelastungszone” bei.

Wohnungsbindung

Nach Auskunft des Bauamtes der Stadt Mechernich vom 14.12.2023 bestehen keine
Wohnungsbindungen.
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1.6.5 Bergbauliche Einwirkungen

GemaB der Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6, Bergbau und Energie in NRW vom
28.11.2023 (iber die bergbaulichen Verhaltnisse und Bergschadensgefahrdung liegen die Grundstiicke
iber einem inzwischen erloschenen Bergwerksfeld.

Nach den bei der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der
Bewertungsgrundstiicke kein Bergbau dokumentiert.

1.6.6 Uberbauten
GemaB den vorliegenden Vermessungsunterlagen liegen keine Uberbauten vor.
1.6.7 Sonstiges

Die auf den Nachbarflurstiicken 145 und 146 aufstehenden Gebdude (Garage, Schuppen) sind
augenscheinlich grenzstandig errichtet.

Sonstige Lasten oder Rechte, welche von Einfluss auf den Wert des Grundstiickes sein kénnten, sind dem
Wertermittler nicht bekannt.

1.7 Miet-/Pachtverhaltnis

Angaben Uber eventuelle Miet-/Pachtverhaltnisse der Bewertungsgrundstiicke liegen nicht vor.

2 AuBenanlagen

2.1 Flurstiick 256

AuBenanlagen Zeitwert (inkl. BNK)

Holzsichtschutzelemente

Maschendrahtzaun an Betonpfosten, Metallgittertiire
Anpflanzungen (Hecke, Baume/Straucher)

Pauschal 500,- €

2.2 Flurstiick 257

AuBenanlagen Zeitwert (inkl. BNK)

Holzunterstand

Holzsichtschutzelemente

Augenscheinlich baufalliger einfacher Holzunterstand
Maschendrahtzaun an Betonpfosten

Anpflanzungen (Baume/Straucher)

Pauschal 1.100,- €
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Ermittlung des Verkehrswertes

Bodenwert

Der Bodenwert ist jeweils getrennt vom Wert der baulichen und sonstigen Anlagen bzw. vom Ertragswert
der baulichen Anlagen i.d.R. auf der Grundlage von Vergleichskaufpreisen im Vergleichswertverfahren
(vgl. §16 ImmoWertV) so zu ermitteln, wie er sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut ware.

Liegen jedoch geeignete Bodenrichtwerte vor, so kdnnen diese zur Bodenwertermittlung herangezogen
werden (vgl. § 16 Abs. 1 Satz 2 ImmoWertV). Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des
Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken, die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden,
fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.

Wie bereits unter Punkt 1.3 dieses Gutachtens erldutert, handelt es sich bei den zu bewertenden
Grundstiicken um den Entwicklungszustand - baureifes Land -.

Dem Wertermittler liegen z. Z. keine Vergleichskaufpreise fiir die Flachen des vorgenannten
Entwicklungszustandes aus der naheren Umgebung vor.

Der Bodenrichtwert betragt fiir eine vergleichbare Lage 175,00 €/m? zum Stichtag 01.01.2023,
mit dem Zusatz ,erschlieBungsbeitrags- / kostenerstattungsbeitragsfrei und kanalanschlussbeitragsfrei
nach KAG".

Der Bodenrichtwert ist an die Wertverhaltnisse am Wertermittlungsstichtag anzupassen. Die Entwicklung
der durchschnittlichen Bodenpreise wird in Bodenpreisindexreihen dargestellt. Hierbei werden die
Bodenpreisindizes auf der Grundlage der vom Gutachterausschuss jahrlich beschlossenen
Bodenrichtwerte abgeleitet. Eine Aussage (ber die absolute Hohe der Grundstiickswerte kann aus den
Indexzahlen nicht abgeleitet werden.




Dipl.-Ing. Frank Diefenbach Geschaftsbuchnr. Blatt
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 2023/477 -7-

3.1.1 Flurstiick Nr. 256 |

Dem Bodenrichtwert liegt ein Richtwertgrundstiick mit einer Grundstiicksflache von 630 m? zugrunde.
Somit ist der Bodenrichtwert an die Bewertungsflache (433 m?) anzupassen. GemaB dem Grundstiicks-
marktbericht 2023 des Kreises Euskirchen ist fiir den vorliegenden Fall ein Zuschlag in Héhe von 6 %
zutreffend: 175,00 €/m2x 106/100 = rd. 185,50 €/m?

Der unbelastete erschlieBungsbeitragsfreie Bodenwert ergibt sich somit zu:

Bezeichnung des Flache | Bodenwert Bodenwert
Flurstiickes [m2] relativ erschlieBungs-
[€/m2] beitragsfrei [€]
Flurstiick 256
Bauland 433 185,50 80.321,50
Summe 433 80.321,50

rd. 80.322,00

3.1.1.1 Verkehrswert Flurstiick Nr. 256

Der Verkehrswert des Flurstiicks Nr. 256 ergibt sich somit zu: 80.322,00 € + 500,00 € = 80.822,00 €, also
rd. 81.000,00 €.

3.1.2 Flurstiick Nr. 257

Aufgrund der geringen Flache und Breite ist das Grundstiick faktisch nur eingeschrankt baulich nutzbar.
Solche Flachen sind nach dem Grundstiicksmarktbericht als sogenannte Arrondierungsflachen
anzusehen. Im vorliegenden Fall handelt es sich dabei um ,seitlich gelegene Flachen bzw. andere, die
als Stellplatz oder nur als Bauflache fiir Nebengebdude geeignet sind”. Diese werden mit einem
Prozentsatz von 57 % des erschlieBungsbeitragsfreien Bodenrichtwertes eingestuft. Die
Standardabweichung liegt bei +/- 20 %.

Der Bodenwert fiir den Baulandbereich ergibt sich somit zu: 175,00 €/m2 x 57 % = 99,75 €/m?,
also rd. 100,00 €/m2.

Der unbelastete Bodenwert ergibt sich somit zu:

Bezeichnung des Flache | Bodenwert Bodenwert
Flurstiickes [m2] relativ [€/m?] (€]
Flurstlick 257
Arrondierungsflache 88 100,00 8.800,00
Summe 88 8.800,00

3.1.2.1 Verkehrswert Flurstiick Nr. 257

Der Verkehrswert des Flurstiicks Nr. 257 ergibt sich somit zu: 8.800,00 € + 1.100 € = 9.900,00 €, also rd.
10.000,00 €.
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4.2

Verkehrswert

Der Verkehrswert wird nach § 194 Baugesetzbuch (BauGB) durch den Preis bestimmt, der am
Wertermittlungsstichtag im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
den tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des
sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder personliche
Verhaltnisse zu erzielen ware.

Firr das vorbezeichnete Grundstiick sind nach § 6 der Verordnung liber die Grundsatze fiir die Ermittlung
der Verkehrswerte von Immobilien und der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten
(Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV) das  Vergleichswertverfahren,  das
Ertragswertverfahren, das Sachwertverfahren oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen. Der
Verkehrswert ist aus dem Verfahrenswert des oder der angewendeten Wertermittlungsverfahren unter
Wiirdigung seiner oder ihrer Aussagefahigkeit zu ermitteln.

Verkehrswert zum Wertermittlungsstichtag
Grundstiick Nr. 256

Der Verkehrswert des Grundstlickes Gemarkung Kommern, Flur 28, Flurstiick 256, Lagebezeichnung
+Augustinusweg” in 53894 Mechernich - Kommern wird aufgrund der vorliegenden Vergleichspreise
bzw. des Bodenrichtwertes unter Beriicksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt und unter
Abwégung aller wertbeeinflussenden Umstédnde zum Wertermittlungsstichtag 10. Januar 2024 wie folgt
ermittelt:

81.000,00 €
Grundstiick Nr. 257

Der Verkehrswert des Grundstlickes Gemarkung Kommern, Flur 28, Flurstiick 257, Lagebezeichnung
+Augustinusweg” in 53894 Mechernich - Kommern wird aufgrund der vorliegenden Vergleichspreise
bzw. des Bodenrichtwertes unter Beriicksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt und unter
Abwégung aller wertbeeinflussenden Umsténde zum Wertermittlungsstichtag 10. Januar 2024 wie folgt
ermittelt:

10.000,00 €
Versicherung

Vorstehendes Gutachten habe ich nach Priifung des Objektes nach bestem Wissen und Gewissen
angefertigt. Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine
Ablehnungsgriinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht
zulassig ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann

Bei der Erstellung des Gutachtens wurden die Grundsatze des Personlichkeits- und Urheberrechts
beachtet.

Fir das Gutachten beanspruche ich den ges. Urheberrechtsschutz. Zitieren, vervielfaltigen, weitergeben
oder eine Verwertung durch Dritte ist nur mit meiner schriftlichen Zustimmung gestattet. Das Gutachten
ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.

Dipl.-Ing. Frank Diefenbach

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Sachverstandiger fiir die Bewertung
bebauter und unbebauter Grundstiicke
Ahrstralle 54

53945 Blankenheim

Telefon: 024 49/ 95 25-0

Telefax: 024 49/ 95 25-20

Blankenheim, den 14.02.2024

Dipl.-Ing. Frank Diefenbach
eMail: info@dlefenbach-geo.de
Internet: www.diefenbach-geo.de
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Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

—in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung giltigen Fassung —

BauGB:

Baugesetzbuch

ImmoWertV:

Verordnung (ber die Grundsatze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fiir die Wertermittiung
erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV)

BauNVO:

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)

BGB:

Biirgerliches Gesetzbuch

WEG:

Gesetz Uiber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz — WEG)

ErbbauRG:

Gesetz liber das Erbbaurecht

ZVG:

Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

WoFIV:

Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)

WMR:

Richtlinie zur wohnwertabhangigen Wohnflachenberechnung und  Mietwertermittlung  (Wohnflachen-  und
Mietwertrichtlinie — WMR)

DIN 283:

DIN 283 Blatt 2 “Wohnungen; Berechnung der Wohnflachen und Nutzflachen” (Ausgabe Februar 1962; obwohl im Oktober
1983 zuriickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis tlw. weiter Anwendung)

Il. BV:

Verordnung (iber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz (Zweite Berechnungs-
verordnung — II. BV)

BetrKV:

Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten

WoFG:

Gesetz (iber die soziale Wohnraumférderung

WoBindG:

Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen

MHG:

Gesetz zur Regelung der Miethdhe (Miethdhegesetz — MHG; am 01.09.2001 auBer Kraft getreten und durch entsprechende
Regelungen im BGB abgel6st)

PfandBG:

Pfandbriefgesetz

BelWertV:

Verordnung tiber die Ermittlung der Beleihungswerte von Grundstiicken nach § 16 Abs. 1 und 2 des Pfandbriefgesetzes
(Beleihungswertermittlungsverordnung — BelWertV)

KWG:

Gesetz Uiber das Kreditwesen

GEG:

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden
(Gebaudeenergiegesetz — GEG)

EnEV:

Verordnung  lber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende  Anlagetechnik  bei  Gebauden
(Energieeinsparungsverordnung — EnEV; am 01.11.2020 auBer Kraft getreten und durch das GEG abgeldst)

BewG:

Bewertungsgesetz

ErbStG:

Erbschaftsteuer- und Schenkungssteuergesetz

ErbStR:

Erbschaftsteuer-Richtlinien
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Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung, Sprengnetter
Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2022

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung, Sprengnetter
Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2022
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Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad Neuenahr-Ahrweiler
entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stand Januar 2022) erstellt.
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