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EXPOSE zum GUTACHTEN

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um
das mit einer Doppelhaushélfte mit Garagen
bebaute Grundstlick, Phonixstrae 58 in 45968
Gladbeck.

Verkehrswert: 243.000,00 €
Lage: Gladbeck Brauck
Baujahr: 1922
Wohnflache und Aufteilung: Doppelhaushélfte mit einer Wohnflache von rd. 134 m?

EG: Diele/Flur, Schlafen, Kochen, Wohnen, WC, Bad
DG: Flur, Bad, Kochen, Wohnen I, Wohnen |

Auskunft Altlastenkataster: Das Bewertungsgrundstiick ist nicht im Altlastenkataster bzw. als
Altlastenverdachtsflache verzeichnet.

Auskunft, Baulastenkataster: Die Baulastenauskunft wurde negativ beschieden.

Denkmalschutz: Ein Denkmalschutz besteht ebenfalls nicht.

ErschlieBungsstatus Das Bewertungsgrundstiick ist erschlieBungsbeitragsfrei.

Vermietungssituation: Das Wohnhaus war zum Wertermittlungsstichtag unbewohnt.

GrundstiicksgroRe: Flurstiick 108: * 942 m? '

Ausstattungsstandard: Standardstufe iberwiegend 1 bis 2

Bauschaden/Baumangel: Es wird eine Kernsanierung angeraten (vgl. Gutachten Abschnitt

Anmerkungen:

3.4). In der Wertermittlung wurden nur zwingend erforderliche
Bauschaden beriicksichtigt (Wertminderung 15.000,00 €).

Dieses Exposé ist nur ein unvollstédndiger Auszug aus dem
Gutachten. Die Einsichtnahme des kompletten Gutachtens wird
allen Bietinteressenten dringend angeraten!



