Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 029/ 23

Es handelt sich hier um die Internetversion des Gutachtens. Die
Internetversion unterscheidet sich von dem Originalgutachten nur dadurch,
das es anonymisiert ist und keine Anlagen (Katasterplan,
Bodenrichtwertkarte etc.) enthélt. Sie kdnnen das Originalgutachten nach
telefonischer Rucksprache (Tel. 05261/257-273) auf der Geschéftsstelle
des Amtsgericht Lemgo einsehen.

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch) fir:
Zweifamilien-Wohnhaus mit Garagen u. Nebengebaude
Finkenweg 8, 32699 Extertal - Asmissen
durch

Detlef Korf
finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG
Krankenhager Str. 11, 31737 Rinteln

Tel: 05751/9668-0 Fax: 05751/9668-66
E-Mail: korf@finanz-domicil.de

am 06.12.2023

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 03.11.2023 ermittelt mit

94.000 Euro

Az.: 014 K 029/23

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003) Seite 1



Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal

AG-Az.: 014 K 029/ 23

Beschreibunqg

Objektart:

Grundstiicksadresse:

Grundbuch von Extertal:

Kataster:

Auftraggeber:

Eigentumer:

Grund der Gutachtenerstellung:

Verkehrswert:

je ¥-Anteil

Wertermittlungsstichtag:

Einfamilien-Wohnhaus

Finkenweg 8
32699 Extertal

Blatt: 818
Gemarkung:

Flur: 5
Flurstick: 352
Grolze (M?): 725

Amtsgericht Lemgo
Am Lindenhaus 2
32657 Lemgo

XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX
und
XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX

-je zu Y2-Anteil-

Zwangsversteigerung

94.000 Euro

47.000 Euro

03.11.2023

Asmissen

Detlef Korf — Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 029/ 23

Inhaltsverzeichnis
Zusammenstellung Wichtiger Daten..........coooooiii oo 4
ODJEKEAALEN ...t 5
Allgemeine ODJEKIAAtEN ..........uiiiie i 7
Ausfuhrliche Objektheschreibung ... 9
Gebaudebeschreibung Zweifamilienwohnhaus ... 11
Bodenwertermittlung..........oooooi i 13
Sachwert ZweifamilieNWONNNAUS ............uuiiiiiiiiiiiiii s 14
Von den NHK nicht erfasste Bauteile ..., 16
Sachwert SONSHGEr ANIAGEN .......uuiiiiiiiiiiiii bbb 16
Zusammenstellung des Verfahrenswerts (Sachwert) ..........cccooo, 17
(= 16 511 T o PP 18
Ableitung des Verkehrswertes / MarktwWertes.............cceeieeeeiiiiiiiiiiiii e 20
HaftuNGSAUSSCRIUSS .......ooveiiiee e e 21
ANLAGE BilAEN ... 22
ANLAGE BIlAEN ... 23
N ] F= o = = 11 (o [ SR 24
N ] = o = SR 25
ANIAGE: . 26
ANIAGE: . 27
Y ] = o = TSR 28
Y ] = o = TSR 29

Detlef Korf — Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003) Seite 3



Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal

AG-Az.: 014 K 029/ 23

Zusammenstellung wichtiger Daten

Ortstermin

03.11.2023

Wertermittlungsstichtag

03.11.2023

Baujahr: 1962

Gebaude 1: Zweifamilienwohnhaus mit ausgebautem Dachgeschofl3

Wohn- / Nutzflache rd. 175,00 m2
Bodenwert 50.200 Euro
Summe Sachwert gesamt: 93.800 Euro

Rohertrag

10.260,00 Euro / Jahr

Bewirtschaftungskosten

- 3.078,00 Euro / Jahr

Liegenschaftszins 2,00 %
Vervielfaltiger 8,98
Restnutzungsdauer 10,00 Jahre
Sachwertfaktor 1,000

Baumangel und Schéden / ErschlieBungskosten

20.000,00 Euro

Rechte und Belastungen

Beglnstigende
Abstandsflachenbaulast
u. Leitungsrecht (Belastung)

relativer Verkehrswert / Wohnflache

537 Euro / m2

Ertragswert

85.700 Euro

Verkehrswert

94.000 Euro

Detlef Korf — Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal

AG-Az.: 014 K 029/ 23

Auftrag:

Objektdaten

Aktenzeichen:
Ortstermin:
Wertermittlungsstichtag:

Auftraggeber:

Eigentiimer:

Zweck des Gutachtens:

Objektangaben:

Objektart:
Erbbaurecht:

Anschrift:

Anzahl Flurst.:

GrundstiicksgroRe It. Grundbuch:

Denkmalschutz:

Grundbucheintragungen:

Grundbuchauszug vom
Amtsgericht:
Grundbuch:

Blatt:

Grundbuch (Eintrag Nr: 1)
Gemarkung:

Flur:

Flur / Flurst.:

GroRe (M?):
Bestandsverzeichnis:

Erste Abteilung (Eigentiimer):

014 K 029/23
03.11.2023
03.11.2023

Amtsgericht Lemgo
Am Lindenhaus 2
32657 Lemgo

XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX
XXXKXXXXXXX
und
XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX
XXX XXXXXXX
-je zu Y2-Anteil-

Zwangsversteigerung

Einfamilien-Wohnhaus
nein

Finkenweg 8
32699 Extertal

1
725 m2

nein

01.09.2023
Lemgo
Extertal
818

Asmissen
5

352

725

Gebaude- und Freiflache, Finkenweg 8

Eintragung It. Grundbuch vom 19.12.2008

Eigentimer 1:
Name:

Geb.-Datum: XX XX

XXXXXXXXXX

Detlef Korf — Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K029/ 23

Eigentimer 2:
Name: XXXXXXXXXX
Geb.-Datum: XX XX

Erlauterung:  -je zu 1/2-Anteil- Auf Grund Auflassung vom 22.07.2008
eingetragen am 19.12.2008

Zweite Abteilung (Lasten und Beschrankungen):

Lfd. Nr.1  geldscht

Lfd. Nr. 2  Eine beschrankt personliche Dienstbarkeit (Recht zum Verlegen von Réhren
zur Kanalisation und Wasserleitung und Unterhaltung der Anlagen) fir die
Gemeinde Extertal. Im Gbrigen unter Bezug auf die Bewilligung vom 18.Mai
1961 eingetragen am 29.Juni 1961 und umgeschrieben am 4.September
1969.

Lfd. Nr. 3 bis 7 geléscht -keine weiteren Eintragungen

Dritte Abteilung (Grundpfandrechte: Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden):
-bleiben mangels Werteinfluss auftragsgemanr unbericksichtigt-

Bebauung:
Gebaudeart: Baujahr: | Wohn-/Nutzf: | GF: BGF: BRI:
Zweifamilienwohnha | 1962 175 177 354 750
us
Summe gesamt: 175 m? 177 m? 354 m? 750 m3
MaR der baulichen Nutzung: 0,24

Kurzbeschreibung des Objektes:

Das Bewertungsgrundstiick ist mit einem 2-geschossigen Wohnhaus mit Vollkeller und
ausgebautem Dachgeschoss in Massivbauweise bebaut.

Die Baugenehmigung datiert auf den 10.11.1961 und beinhaltet das ehemals als Stall
genutzte Nebengebéaude. Die Einzelplatzgarage in Grenzbebauung wurde 1967 in
Massivbauweise mit den Massen 4,50 m x 6,50 m errichtet.

Am 04.09.1973 wurde die Baugenehmigung fur den Ausbau eines Zimmers mit WC im
Dachgeschoss erteilt. Die darin enthaltenen Bedingungen der Bauausfiihrung (z.B.
selbstandig schlieRende mindestens feuerhemmende Turen zum Treppenhaus sowie nicht
ausgebauten Raumen im Dachgeschoss) wurden nicht erfillt.

Diese Raumlichkeiten wurden der Erdgeschosswohnung, mit Hinweis auf die
Abgeschlossenheit der seinerzeit vermieteten Obergeschosswohnung, zugeordnet.

Aktuell wird das Gesamtobjekt ausschlief3lich von der Eigentimerfamilie zu Wohnzwecken
genutzt.

Wertrelevante Modernisierungen/Instandhaltungsmassnahmen wurden in den letzten 15
Jahren nicht durchgefihrt.

Das Gesamtobjekt entspricht im Wesentlichen dem Baujahr und bedarf zur Anpassung an
heutige Wohnanspriiche sowie dem GEG umfangreicher Modernisierungsmassnahmen.

Detlef Korf — Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003) Seite 6



Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K029/ 23

Allgemeine Objektdaten

Auftrag und Zweck des Gutachtens:
Das Vollstreckungsgericht des Amtsgericht Lemgo hat mich mit Schreiben vom
27.09.2023 beauftragt, zum Zwecke der Vorbereitung der Festsetzung des
Verkehrswertes gem. 8 74 a Abs. 5 und § 85 a Abs. 2, 1 ZVG, in der
Zwangsversteigerungssache ein Wertgutachten anzufertigen.

Ortsbesichtigung:

Teilnehmer:
Zur Ortsbesichtigung wurden alle Parteien fristgerecht geladen. An dem Termin
haben teilgenommen: Die Miteigentumerin und Detlef Korf als Gutachter.

Bemerkungen:
Bei der Ortsbhesichtigung konnten lediglich im Erdgeschol? der Flur und ein
Zimmer besichtigt werden. Laut Auskunft der Miteigentimerin befinden sich die
nicht besichtigten Rdume in einem &hnlichen Zustand wie die besichtigten
R&ume und beim Ortstermin am 06.09.2018. Hiervon wird bei der
Wertermittlung ausgegangen.

Wertermittlungsstichtag: 03.11.2023

Dokumente und Informationen, die bei der Wertermittlung zur Verfiigung standen:
- Kopie eines Auszugs aus dem beglaubigten Grundbuch vom 01.09.2023
- Auszug aus der Flurkarte vom 23.10.2023
- vorliegende Bauzeichnungen aus den Bauakten des Kreises Lippe aus 2018
- Mindliche Auskunft der Gemeinde Extertal Gber planungsrechtliche
Gegebenheiten
- Baulasten-Verzeichnis (Eintrag gem. Anlage)

Ein Energieausweis lag beim Ortstermin nicht vor.

Ein Kanal-Dichtheitsnachweis gemaf § 45 BauO NRW lag beim Ortstermin nicht
vor und wurde bisher auch nicht angefordert.

Das Bewertungsobjekt ist zum Wertermittlungsstichtag eigengenutzt.
Miet-/Pachtvertrage wurden nicht geschlossen.

Verdacht auf Altlasten und Wohnungsbindung bestehen nicht.
Zubehorteile sind nicht vorhanden.
Verdacht auf Hausschwamm besteht nicht.

ErschlieBungsbeitrage sind zum Wertermittlungsstichtag nicht riickstandig, allerdings
sind fur 2024/2025 eine grundlegende Sanierung der Stral3e incl. Ver- und
Entsorgungsleitungen geplant. Mdglicherweise durch Schachtsetzungen oder
ahnliches entstehende Kosten habe ich vorsorglich mit 5.000 € berUcksichtigt.
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K029/ 23

Rechtliche Grundlagen:

Literatur:

Die wesentlichen rechtlichen Grundlagen der Verkehrswertermittiung und damit
auch des vorliegenden Gutachtens finden sich in den folgenden Rechtsnormen:

1. Bestimmung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert
worden ist.

2. Verordnung Uber die Grundséatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von
Immobilien und der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten
(Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV 2021).

3. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786); die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist (Anmerkung: Bei alteren
Bebauungspléanen gilt jeweils die BauNVO in der damals glltigen Fassung).

4. Erlass des Bundesministeriums fir Raumordnung, Bauwesen Stadtebau vom
01.08.1997 zu den Normal- und Herstellungskosten 1995 - NHK 95.

5. Normalherstellungskosten 2000 (NHK 2000) geméalR den
Wertermittlungsrichtlinien des Bundes und dem Runderlass des
Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Wohnungswesen vom 01.12.2001.

6. Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010) gemafR Anlage 4 der
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV 2021).

7. Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG)
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das durch Artikel 18a des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1237) geandert worden ist.

8. DIN 277 [2021-08] Grundflachen und Rauminhalte im Hochbau.
9. Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung -

WoFIV) vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346)

- Kleiber, Wolfgang: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken. Kommentar und
Handbuch zur Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten) und
Beleihungswerten sowie zur steuerlichen Bewertung unter Berlicksichtigung der
ImmoWertV, Kommentar, 10., aktualisierte Auflage 2023

- Kleiber, Wolfgang: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken. Kommentar und
Handbuch zur Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten) und
Beleihungswerten sowie zur steuerlichen Bewertung unter Beriicksichtigung der
ImmoWertV, Kommentar, 9., aktualisierte Auflage 2019

- Kréll, Hausmann: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung, 5.
Auflage 2015

- Sommer, Kréll: Lehrbuch zur Immobilienbewertung, 5. Auflage 2016
- Metzger: Wertermittlung von Immobilien und Grundstiicken, 6. Auflage 2018

- Bischoff: Das neue Wertermittlungsrecht in Deutschland, 2. Auflage 2010
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K029/ 23

Ausfihrliche Objektbeschreibung

Lage:

Ort (grof3raumige Lage):

Umgebung (kleinraumige Lage):

Grundstuck:

Grole:

Zuschnitt:

Bodenverhaltnisse:

ErschlieBung:

Lage an offentlicher StralRe:
ErschlieBungsbeitrage bezahlt:
Kosten:

Im norddéstlichen Teil von Nordrhein-Westfalen (Kreis Lippe)
unmittelbar angrenzend an Niedersachsen (Kreis Schaumburg). 35
km bis zur Kreisstadt Detmold. Anbindung Gber Bundesstral3e 238
Lemgo-Rinteln, Giber Autobahn A2 Hannover-Dortmund.
Bahnanbindungen in Rinteln (12 km) bzw. Lemgo (16 km).
Flughafenanbindungen in Hannover bzw. Paderborn (je 70 km).

Die geschlossene Ortschaft Asmissen (ca. 2.000 Einwohner) ist
eine der 12 Ortsteile der Gemeinde Extertal (ca. 11.000
Einwohner). Neben Kirche, Kindergarten sowie Einkaufsmarkten
ist der Hauptteil der gewerblichen Unternehmen der Gemeinde im
Ort ansassig. Im angrenzenden Bdsingfeld, dem Verwaltungssitz
der Gemeinde Extertal, sind weitere Infrastruktureinrichtungen
sowie Schulen, Arzte u. Apotheken etc. vorhanden und fuRlaufig
erreichbar. Der OPNV beschrankt sich vorrangig auf die
Schulbusse. Die Umgebungsbebauung entspricht dem
Bewertungsobjekt.

725 m2

Das Grundstick hat eine StraRenfrontlange von 20 m, bei einer
Tiefe von 36 m mit rechteckigem Zuschnitt.

Die Oberflache des Grundstiickes ist geneigt und von der
ErschlieBungsstral3e her abfallend. Es liegt auf Niveau der
angrenzenden Straf3en und Grundstiicke

Die ErschlieBung erfolgt Giber die Stralte ,Finkenweg®, diese ist in
ortsublicher Weise mit Fahrbahn und einseitigem Gehsteig
vollstandig ausgebaut. Die Ublichen Ver- und
Entsorgungsanschliisse (Wasser, Strom, Telefon und Kanalisation)
sind vorhanden. Die ErschlieBungsbeitrage werden zum Stichtag
als bezahlt angesehen. Aufgrund der fir 2024/2025 geplanten
grundhaften Erneueung der Straf3e incl. Ver- und
Entsorgungsleitungen ist der Einbau von mindestens einem
weiteren Kontrollschacht zu erwarten.

ja
ja
5.000,00 Euro (gewahlter Ansatz ohne Gewahr)

Detlef Korf — Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003) Seite 9



Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K029/ 23

Bau- und Planungsrecht (6ffentliches Recht):

Privates Recht:

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Wohnbaufléache
ausgewiesen. Das Grundstick liegt nicht im Umgriff eines
qualifizierten Bebauungsplanes, es befindet sich im Innenbereich
(834 BauGB), die Bebaubarkeit richtet sich nach der
Umgebungsbebauung / in Verbindung mit értlichen Baulinien /
Bauvorschriften ( z.B. Gestaltungssatzungen). Es wird unterstellt,
dass die bestehende Bebauung den bau- und planungsrechtlichen
Vorschriften gemaf errichtet wurde.

Abstandsflachenbaulast zu Gunsten Flurstiick 353 in GroRRe von
14,25 m2 gem. Anlage.

Weitere private Vereinbarungen sind mir im Rahmen der
Gutachtenerstellung nicht bekannt geworden.

Fur die begunstigende Abstandsflachenbaulast nehme ich keine gesonderte Bewertung vor.
Das Leitungsrecht im GB Il Nr. 2 zu Gunsten der Gemeinde Extertal bewerte ich als

wertneutral.

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 10



Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal

AG-Az.: 014 K 029/ 23

Baujahr:
BGF:

Wohn-/Nutzflache:

Gebaudebeschreibung
Zweifamilienwohnhaus

1962
354 m?
175 m?

Bauweise und Konstruktion:

Fundamente:

AulRenwéande:

Innenwéande:

Decken:
Dacher:

Treppen:

Dammungen:

Sonstiges:

Ausstattung:

Tlren:

Fenster:

FuBbdden:

Wande und Decken:

Sanitare Einrichtungen:

Fundamente in Beton unterhalb der Frosttiefe

AuRenwénde Massivbau: Kellergeschoss in Kalksandstein mit 36 cm. EG
und OG in Ziegelgittersteinen mit 30 cm.

Kellergeschoss in Kalksandstein mit 24 cm, EG und OG in Vollziegeln mit
24 cm bzw. 11,5 cm.

Kellergeschoss mit Betondecke / Wohngeschosse mit Holzbalkendecken.
geneigtes Dach: Satteldach; Konstruktion in Holz mit Hohlpfannen.

Kellertreppe in Beton mit Fliesenbelag. Wohngeschosse - Ausfiihrung in
Holzkonstruktion mit Holzwangen, Tritt- und Setzstufen in Holz /
geschlossene Treppenkonstruktion in Holz mit aufgesetztem
Holzhandlauf.

Dachkonstruktion / Dachboden ungedammt

Wohngebaude: Abmessungen des Gebaudes ca. 10,74 m auf 8,24 m,
vollunterkellert, zweirgeschossig mit Satteldach . Bauweise dem Baujahr
gemal, Massivbau, Keller in Kalksandstein, Erd- und Obergeschol3 mit
Ziegelmauerwerk. Decke Uber KellergescholR massiv / Stahltragerdecke.
Sonstige Decken als Holzbalkendecke.

Hauseingangstire als Metalltiire mit Glasflllung, sonstige Turen als
glatte Turen in Holzzargen, lackiert in Naturholz, mit / ohne
Glasauschnitt, Beschlage in Leichtmetall. Kellertliren soweit erforderlich
in Stahl.

Kunststofffenster mit Isolierglas, Dreh- und Kippmechanik, Beschlage in
Leichtmetall (innen u. aussen in weif3) Bj. Anfang der 1980er Jahre ohne
Rollladen.

Wohnbereich mit Laminat oder Kork / Schlafbereich mit Textilfbelagen
oder Kork / sanitdre Rdume mit Fliesen / Kiiche mit Laminat / Kellerflur
u. Kellerraume mit Fliesen / Heizungsraum mit Zementestrich, geglattet
ohne Schutzanstrich.

Verputzt und gestrichen bzw. tapeziert / teilweise mit Holzverschalung.
Sanitdre Rdume deckenhoch (bzw. OG bis 1,70 m teilgefliest) gefliest,
Kiche mit Fliesenspiegel.

Bader mit Einbauwanne, Wanneneinlauf mit Schlauchbrause und
Wandhalterung, ein Handwaschbecken, separate Dusche mit
Duschkabine in Leichtmetall u. Wand-WC.
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K029/ 23

Elektroinstallation:

Heizung:

AuRenanlagen:

Ubliche Ausstattung mit Schaltern, Deckenauslassen und Steckdosen,
Sicherungen tberwiegend mit Kippschaltern, separate Stromkreise fir
Kiche, Wohn- und Schlafbereiche. Telefon- und Fernsehanschluss im
Wohnraum.

Gebdaude ausgestattet mit dlbetriebener Zentralheizung der Marke Wolf,
Baujahr 1999, mit Flachheizkorper mit Thermostatventilen in fast allen
Raumen. Zentrale Warmwasserversorgung Uiber Heizungsanlage.

Die Zuwegung zum Hauseingang ist in Betonsteinplatten und die Zufahrt
zur Einzelgarage in Betonsteinpflaster dargestellt. Die Aussenanlage ist
mit Rasenflache, Rabatte u. Zierstrauchern angelegt.

Baumangel und -schaden:
(auf Basis dusserem Anscheins bzw. der Besichtigung vom 06.09.2018)

Kellergeschol3:

Mauerwerk:

Fenster/Tlren:

FuRRboéden:

Feuchtigkeitsschaden an den AuRenmauern / im Sockelbereich /
aufsteigend bis ca. 1,00 m Hohe / im gesamten Kellerbereich und im
Innenwandbereich des Heizungskellers. Ausserdem unfachménnisch
verlegte bzw. unbefestigte Elektrokabel.

Aussenputzrisse senkrecht / waagrecht verlaufend. Feuchtigkeitsschaden
mit Schimmelbildung innenseitig Gber der Hauseingangstir (vermutlich
ausgehend vom darlberliegenden Balkonanbau).

Im OG-Wohnzimmer Isolierglas mit schadhafter Abdichtung dadurch Glas
mit Eintriibungen. Weitere Fenster teilweise undicht schlie3end / schwer
gangig infolge Abnutzung. Innentiiren teilweise mit starken Abnutzungen
/ Gebrauchsspuren. OG-Bad-Tur ohne Zarge - lose eingestellt.

Samtliche Bodenbelage sowie Wandverkleidungen/Anstrich mit starken
Verschmutzungen- Beldage uneben mit starken Abnutzungen. OG-Bad
nur teilgefliest. Im Treppenhaus Tapete teilweise von der Wand entfernt
und nicht weiter bearbeitet. Naturholztreppe mit schwarz verfarbter
Laufflache.

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 12



Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K029/ 23

Bodenwertermittlung

Aufteilung in Teilflachen / nach Grundstiicksqualitét: nein
Mal der baulichen Nutzung: Geschossflache

Gesamtes Grundstick:

Verfahren zur Bodenwertermittlung: Indirekter Vergleich (Richtwert)

Hinweis:

Der Bodenwert wird aus dem Richtwert abgeleitet.

Bodenrichtwerthnummer 4060007

Entwicklungszustand Baureifes Land

Beitragszustand beitragsfrei Nutzungsart Wohnbauflache

Geschosszahl | Flache 700 m2

Die abweichende Grundstiicksgrof3e zum Richtwertgrundsttick beriicksichtige ich mit einem Abschlag
von 1%.

Mal3 der baulichen Ausnutzung:

Geschossflache zulassig: 177,00 m2 GFZ zul.: 0,24
Geschossflache Bestand: 177,00 m2 GFZ vorh.: 0,24
Baurechtsreserve: 0,00 mz Reserve: 0,00

Ermittlung des Anpassungsfaktors:

GFZ — Umrechnung: individuell
Umrechnungskoeffizient fur
Richtwert: 1,00
Bewertungsgrundstick: 1,00
Faktor: 1,00
Anpassung fur
Zeit: 0,00 %
Lage: 0,00 %
Grundstiicksgrole: -1,00 %
Grundstuickstiefe: 0,00 %
Grundstiickszuschnitt: 0,00 %
Sonstiges: 0,00 %
Anpassungsfaktor: 0,99

Bodenwertermittlung:

Richtwert zum 01.01.2023: 70,00 Euro / m?

GFz: 0,24

Faktor: 0,99

Bodenwert (70,00 Euro / m2 x 0,99): 69,30 Euro / m?
GrundstiicksgroRle: 725 m?

Bodenwert gesamt (725 m2 x 69,30 Euro / m?): 50.243 Euro
Bodenwert gesamt (gerundet auf 3 Stellen): 50.200 Euro

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 13



Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal

AG-Az.: 014 K 029/ 23

Sachwert
Zweifamilienwohnhaus

Daten fir Sachwertberechnung:

Anmerkung zur Verfahrenswertberechnung:

Der Sachwert umfasst den Bodenwert und den Sachwert der baulichen Anlagen. Die
Sachwertberechnung beruht auf den derzeitigen Herstellungskosten abzlglich
Alterswertminderung und sonstiger Wertminderung.

Auswahl Bezugseinheit:
Berechnungsgrundlage:

Typ:

Ausstattung:

NHK gewahlt:
Korrekturfaktoren:

fir freistehende Zweifamilienhauser:

fur die WohnungsgrofR3e (keine Angabe):
fur die Grundrissart (keine Angabe):

BGF

NHK 2010

Einfamilienhauser freistehend, Keller-, Erd-,
Obergeschoss, Dachgeschoss voll
ausgebaut

2

725,00 Euro/m?

1,05
1,00
1,00

Korrekturfaktoren (Regionalfaktoren BKI 2023):

Bundesland: Nordrhein-Westfalen
Stadt-/Landkreis: LK Lippe
9
Baunebenkosten:

inkl. Baunebenkosten laut NHK:
Ausgangswert:

Indexermittlung:

Gebaudeart:

Basis:

Index zum Stichtag (Februar 2023):
Umbasierungsfaktor 2010 / 2015: 0,901
158,90/ 0,901 =

Wertminderung wegen Alter:

Baujahr:

Stichtag:

Alter zum Stichtag:

bei einer Lebensdauer von:
Berechnung fur Restnutzungsdauer:
Restnutzungsdauer rechn.:
erhoht/verkirzt um:
Restnutzungsdauer angen.:
Berechnungsauswahil:

Minderung / Alter:

0,931

17,00 %
709,00 Euro/m?2

Wohngebaude
2015 = 100
158,90

176,360

1962

2023

61 Jahre

80 Jahre

einfach

19 Jahre

-9 Jahre (unterlassene Instandhaltung)
10 Jahre

linear

87,5 %

Detlef Korf — Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K029/ 23

Berechnung:
BGF(m2) / BRI(m3) x NHK X Index = Summe
354 X 709,00 Euro/m? x 1,7636 = 442.638,91 Euro

Von den NHK nicht erfasste Bauteile (Auswahl fiir individuelle Kostenerfassung):
12.300,00 Euro

Herstellungskosten der baulichen Anlagen: 454.938,91 Euro
Alterswertminderung (87,5 %) 398.071,55 Euro
vorlaufiger Verfahrenswert der baulichen Anlagen: 56.867,36 Euro

Verfahrenswert der baulichen Au3enanlagen (3,00 % vom Sachwert):
13.648,17 Euro
Alterswertminderung, sofern aus Herstellungskosten ermittelt (87,5 %):
11.942,15 Euro
Verfahrenswert sonstiger Anlagen (Auswahl fur individuelle Kostenerfassung):
5.000,00 Euro
vorlaufiger Verfahrenswert der baulichen Auf3enanlagen und sonstigen Anlagen:
6.706,02 Euro

vorlaufiger Verfahrenswert (ohne Bodenwert) insgesamt: 63.573,38 Euro
vorléaufiger Verfahrenswert (ohne Bodenwert), gerundet auf 3 Stellen):
63.600,00 Euro

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 15



Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K029/ 23
Von den NHK nicht erfasste Bauteile
Gebaude : Zweifamilienwohnhaus
Kategorie Bezeichnung Werte Ansatz Menge Wert
Kellerausseneingang, 7.000,00 Euro 1,00 7.000,00 Euro
Balkon, Gaube

Summe Herstellungskosten nicht erfasster Bauteile:

Indexierung (aus Sachwert Herstellungskosten): Index : 1,7636

7.000,00 Euro
12.345,20 Euro

Neubauwert (gerundet auf 3 Stellen) : 12.300,00 Euro
Sachwert sonstiger Anlagen
Gebaude : Zweifamilienwohnhaus
Kategorie Bezeichnung Werte Ansatz Menge Wert
Nebengebaude / 5.000,00 Euro 1,00 5.000,00 Euro
Garage

Summe Sachwert sonstiger Anlagen:
Indexierung (aus Sachwert Herstellungskosten): Index : 1,0000

Sachwert sonstiger Anlagen
(gerundet auf 0 Stellen) :

5.000,00 Euro

5.000,00 Euro

5.

000,00 Euro
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K029/ 23

Zusammenstellung des Verfahrenswerts (Sachwert)

Summe vorlaufiger Verfahrenswert (ohne Bodenwert), gerundet: 63.600,00 Euro
Bodenwert: 50.200,00 Euro
vorlaufiger Verfahrenswert: 113.800,00 Euro
Objektspezifisch angepasster Sachwertfaktor: x 1,000 =
marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert: 113.800,00 Euro

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale:

Minderung / Bauméangel und Schéaden:
individuell
Ansatz Uber Alterswertminderung zu
Aufstellung Seite 12 - 15.000,00 Euro

ErschlieBungsmassnahmen
kalkulierter Ansatz ohne Gewahr fur Vollstandigkeit - 5.000,00 Euro

Summe besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale: -20.000,00 Euro

Summe Verfahrenswert gesamt: 93.800,00 Euro
Summe Verfahrenswert gesamt (gerundet auf 3 Stellen):
93.800,00 Euro
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal

AG-Az.: 014 K 029/ 23

Ertragswert
Zahlenwerte: jahrlich
Nutzungsart durchschn. manuell/ Wohn/ Mietertrag / Mietertrag / Liegen-
Miete / m2 berechnet Nutzflache Monat Jahr schaftszins
(Euro) (m?3) (Euro) (Euro) (%)
EG -eigengenutzt 4,41 manuell 68,00 300,00 3.600,00 2,00
OG -eigengenutzt 4,41 manuell 68,00 300,00 3.600,00 2,00
DG -eigengenutzt 4,62 manuell 39,00 180,00 2.160,00 2,00
Zwischensumme: 9.360,00 Euro
Garagen-Stellplatze: 3 Stpl.

25,00 Euro / Stpl. > 900,00 Euro

Mieteinnahmen / kalkulierte Miete:
Summe angemessene Miete:

10.260,00 Euro
10.260,00 Euro

Bewirtschaftungskosten:

Instandhaltungskosten: 23,00 % 12,30 Euro / W-/NFL 2.152,80 Euro
Instandhaltungskosten

(Garagen / Stellplatze): 23,00 % 69,00 Euro / W-/NFL 207,00 Euro
Verwaltungskosten: 5,00% 2,93 Euro / W-/NFL 513,00 Euro
Mietausfallwagnis / Sonstiges: 2,00% 1,17 Euro/ W-/NFL 205,20 Euro

Miet-Reinertrag: 41,04 Euro / W-/NFL 7.182,00 Euro

Miet-Reinertrag: 7.182,00 Euro

Objektspezifisch angepasster Liegenschaftszinssatz:

Nutzung Zins [%]
EG -eigengenutzt 2,00 %
OG -eigengenutzt 2,00 %
DG -eigengenutzt 2,00 %

Verfahrenswertberechnung (Ertragswert):
Liegenschaftszins i. Mittel: 2,00 %
Ertragswertverfahren nach § 28 ImmoWertV 2021

Bodenertragsanteil (rentierlicher Anteil):

50.200,00 Euro 1.004,00 Euro

Gebaudeertragsanteil: (rentierlicher Anteil)

6.178,00 Euro

Restnutzungsdauer: 10 Jahre

Zinssatz: 2,00 %

Vervielfaltiger: 8,98

Gebéaudeertragswert: 55.478,44 Euro

zzgl. Bodenwert:
Ertragswert:
marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert:

50.200,00 Euro
105.678,44 Euro
105.678,44 Euro

Detlef Korf — Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K029/ 23

Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale:

Minderung / Bauméangel und Schéden:
individuell
Ansatz Uber Alterswertminderung zu
Aufstellung Seite 12 - 15.000,00 Euro

ErschlieBungsmassnahmen
kalkulierter Ansatz ohne Gewahr fur Vollstandigkeit - 5.000,00 Euro

Summe besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale: -20.000,00 Euro

Verfahrenswert (EW) gesamt (gerundet auf 3 Stellen): 85.700,00 Euro

Vergleich nach Maklermethode:

Faktor: 10,00 102.600,00 Euro

Detlef Korf — Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K029/ 23

Ableitung des Verkehrswertes / Marktwertes

Anmerkung zur Verkehrswertableitung:

Zusamme

Ergebnis:

Der Verkehrswert wird in Anlehnung an § 194 BauGB ermittelt. Gemaf § 194 BauGB wird
der Verkehrswert durch den Preis bestimmt, der zum Bewertungszeitpunkt, auf den sich
die Ermittlungen beziehen, im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und den tatséchlichen Eigenschaften sowie der Lage und sonstigen
Beschaffenheit des Bewertungsobjektes ohne Einfluss ungewdéhnlicher und personlicher
Verhaltnisse zu erzielen wére. Der Verkehrswert entspricht dem Marktwert.

nstellung der Werte:

Bodenwert unbelastet: 50.200 Euro
Sachwert: 93.800 Euro
Ertragswert: 85.700 Euro

Ableitung des Verkehrswertes aus dem Sachwert:

Verkehrswert: 93.800 Euro

Verkehrswert (gerundet auf 4 Stellen):
94.000 Euro

Es kénnen bei einem Verkehrswertgutachten nur Wertbeeinflussungen berticksichtigt
werden, die bei &ulRerer, zerstorungsfreier Begutachtung feststellbar sind. Bei der
Wertermittlung wurde ein altlastenfreies Grundstiick unterstellt, dessen Beschaffenheit im
Hinblick auf eine bauliche Nutzung keine Gber das ortsubliche MaR3 hinausgehenden
Aufwendungen erfordert, es sei denn, dass bereits durch die &ufRere zerstérungsfreie
Begutachtung Anhaltspunkte fir eine aus diesen Sachverhalten resultierende
Wertminderung ableitbar sind. Solche Anhaltspunkte lagen aber hier nicht vor.

Hinweis zum Verkehrswert:

Das Sachwertverfahren eignet sich fir Grundstiicke, die Uberwiegend unter dem
Gesichtspunkt der Eigennutzung gehandelt werden und deren Zweckbestimmung nicht
auf die Erzielung eines nachhaltigen Ertrags gerichtet ist.

finanz-domicil ()

Rinteln, den 06.12.2023 Phecarmen gy Lo O /
Tet O575U96 480 - Fax 0575196 68 64 _—~
Unterschrift Gutao&t\e/

S
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K029/ 23

Haftungsausschluss

Baumangel:

Im Rahmen dieser Wertermittlung wurden keine tiefgehenden Untersuchungen hinsichtlich
Schaden an Gebauden durchgefihrt. Fir dieses Fachgebiet ist der unterzeichnende
Sachverstandige nicht zertifiziert. Solche Untersuchungen sollten von Sachverstandigen
fur den Bereich ,Schaden an Gebauden* erfolgen.

Baubeschreibung:

Die Baubeschreibung erfolgte aufgrund des gewonnenen auferen Eindrucks.
Beschreibungen von nicht sichtbaren Bauteilen beruhen auf Angaben des Auftraggebers,
Uberlassenen Unterlagen oder Annahmen in Anlehnung an bauzeittypische Ausfiihrungen.
Die Angaben beziehen sich auf dominierende Ausstattungen und Ausfihrungen. In
Teilbereichen kdnnen Abweichungen vorliegen.

Angaben des Auftraggebers:

Fur Angaben des Auftraggebers und fur unvollstandige oder vorenthaltene Informationen
wird keine Haftung Ubernommen, soweit den Auftragnehmer bei deren Nutzung kein
nachweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden trifft.

Offentlich-rechtliche Bestimmungen:

Prifungen von offentlich-rechtlichen Bestimmungen, Genehmigungen, Auflagen oder
Verfligungen bezlglich des Bestandes und der Nutzung erfolgten nur insoweit, wie sie fir
die Wertermittlung notwendig waren.

Verwendungszweck:

Die Genauigkeit von MalRangaben, Berechnungen und anderer Daten dieses Gutachtens
ist auf den Zweck der Wertermittlung abgestellt. Diese Daten kdnnen daher keinesfalls als
Grundlage anderer Planungen oder Verwertungen dienen.

Urheberrecht:

Der Sachverstandige hat an diesem Gutachten einschlie3lich Anhang und Fotografien ein
Urheberrecht. Das Gutachten wurde nur fir den angegebenen Zweck erstellt, eine
anderweitige Verwendung sowie Vervielfaltigungen und Veroffentlichungen bedirfen der
Zustimmung des Verfassers.

Haftung gegeniber Dritten:

Die Verwertung des Gutachtens ist nur dem Auftraggeber und lediglich flr den genannten
Zweck gestattet. Jegliche Haftung gegeniber Dritten ist ausgeschlossen. Insbesondere
begriindet der zugrunde liegende Vertrag keine Pflichten des Auftragnehmers gegenlber
Dritten.
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 029/ 23

Anlage Bilder

Objekt: Einfamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 029/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 1/6
Beschreibung: Studansicht mit Nebengebé&ude
(ehem. Stall — jetzt Heizdllager)

Bild: 2/6
Beschreibung: Nord-/Westansicht mit Doppelgarage
u. Wohnhaus
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 029/ 23

Anlage Bilder

Objekt: Einfamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 029/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 3/6 )
Beschreibung: Doppelgarage (mit Ollager im ehem.
Stallbereich)

i Bild:4/6
Beschreibung: Einzelgarage in Grenzbebauung (Bj.
1967 mit 4,50 m x 6,50 m)
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 029/ 23

Anlage Bilder

Objekt: Einfamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 029/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 5/6
Beschreibung: Grundstiickszufahrt mit einem
Kontrollschacht und unebener Pflasterung

Bild:6/6
Beschreibung: Aussenanlage (Garten)
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 029/ 23

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 029/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 1/5
Beschreibung: Grundriss-Skizze Erdgeschoss

3 Heizoltanks enem 5t
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a 20001
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ax 501 s 5015 1 it i
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal

AG-Az.: 014 K 029/ 23

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 029/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 2/5
Beschreibung: Grundriss-Skizze Obergeschoss
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 029/ 23

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699, Extertal
Aktenzeichen: 014 K 029/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 3/5
Beschreibung: Grundriss-Skizze Dachgeschoss

Baro Kinderzimmer

| 1019 m I 7.60 m*

[ [ *
J Kinderzimmer
- — - 13,56 m*
Flur ¢

F 492 m'

x MRS | SSNT— . mex— L

f N 2 el o \f

i~ | Abstellraum Absteliraum
L'L"' 1,36 m' 1,60 m*
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 029/ 23

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 029/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 4/5
Beschreibung: Grundriss-Skizze Kellergeschoss
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Zweifamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 029/ 23

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Wohnhaus, Finkenweg 8, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 029/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 5/5
Beschreibung: Text-Auszug zur eingetragenen Baulastvereinbarung

Baulastenverzeichnis Kreis Lippe BlattNr- ETAS00026
28. Aug. 18 Seite 1
Finkenweg Haus-Nr.: 8 Haus-Nr. bis:

Gemarkung: Asmissen Flur.- 5 FlurstGck: 0352/000
N—r._ Inhalt der Eintragung Bemerkung

1 Der auf dem Flurstiick 353, Flur 5 der Gemarkung Asmissen an der
Grenze zum Flurstick 352 fur den Umbau des Absteliplatzes zur
Gartenlaube fehlende Bauwich in GroRRe von 14,25 m* wird -wie im
vorliegenden Lageplan grin schraffiert dargestellt- auf das Flurstuck
352 ubernommen, auf dort vorgeschriebene Bauwiche, Abstande
und Abstandsfidchen nicht angerechnet und nicht Gberbaut.

Datum Eintragung: 17.11.1877

Beglinstigte Flurstiicke:
Gemarkung. Asmissen Flur 5  Flurstick: 0353/00
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