Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Es handelt sich hier um die Internetversion des Gutachtens. Die
Internetversion unterscheidet sich von dem Originalgutachten nur dadurch,
dass es anonymisiert ist und keine Anlagen (Katasterplan,
Bodenrichtwertkarte etc.) enthélt. Sie konnen das Originalgutachten nach
telefonischer Ricksprache (Tel. 05261/257-273) auf der Geschaftsstelle
des Amtsgerichts Lemgo einsehen.

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch) fir:
Einfamilien-Reihenmittelhaus und Garage
(auf dem Erbbaugrundsttick)
v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal — Asmissen
durch

Detlef Korf
finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG
Krankenhager Str. 11, 31737 Rinteln

Tel: 05751/9668-0 Fax: 05751/9668-66
E-Mail: korf@finanz-domicil.de

am 06.11.2023

Der unbelastete Verkehrswert (ohne Berticksichtigung Erbbaurecht)
wurde zum Stichtag 20.09.2023, nach ausserem Anschein, ermittelt mit

113.500 Euro

Az.: 014 K 024/23
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal

AG-Az.: 014 K 024/23

Beschreibunqg

Objektart:

Grundstilicksadresse:

Erbbau-Grundbuch Eintrag 1:

Kataster:

Teilerbbau-Grundbuch Eintrag 2:

Kataster:

Auftraggeber:

Eigentimer:

Grund der Gutachtenerstellung:

Verkehrswert gesamt:
(unbelastet)

davon entfallen auf

Reihenmittelhaus-Erbbau-GB-Blatt 4153
Garagen-Teilerbbau-GB-Blatt 4400

Verkehrswert (belastet):
(des mit Erbbaurecht belasteten

Einfamilien-Reihenmittelhaus

v.-Bodelschwingh-Str. 6
32699 Extertal

Blatt: 4153
Gemarkung: Asmissen
Flur: 2
Flurstick: 374
Grolze (m?): 235

Blatt: 4400
Gemarkung: Asmissen
Flur: 2
Flursttck: 371
Grof3e (m2): 339

(re. Ansatz mit 1/7-Anteil = 48 m?)
Amtsgericht Lemgo

Am Lindenhaus 2

32657 Lemgo

XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX

Zwangsversteigerung

113.500 Euro

108.200 Euro
5.300 Euro

99.200 Euro

Reihenmittelhaus-Erbbau-GB-Blatt 4153)

Wertermittlungsstichtag:

20.09.2023
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Inhaltsverzeichnis
Zusammenstellung Wichtiger Daten.........ccoooooo i 4
(@ 0= o F= 1T o PP 6
Erganzungen Erbbaur@Cht...........coooiiiiiiii e 8
Allgemeine OBJeKdAtEN ........ccooiiiii i 9
Ausfihrliche Objektbeschreibung ..., 11
Gebaudebeschreibung Einfamilien-Reihenmittelhaus................cccovevviiiiii e, 13
BodenwertermittluNg............uii e 14
Sachwert Einfamilien-Reihenmittelnaus ..o, 17
Sachwert SONSHGEr ANIAGEN .......uuiiiiiiiiiiiiiiii bbb 19
Wertanteil des Gebaudes bei Vertragsablauf ..., 19
Zusammenstellung der SAChWEIE ..........oovviiiii e 20
(= 16 511 T PP 21
Entschadigung bei Vertragsablauf............cccoo 22
Ertragswertberechnung - Zu- und AbSChIAge ............coiiiiiiiiiii e, 22
HaftuNGSAUSSCRIUSS ......cooeeiii e e 24
ANLAGE BilAEN ... 25
ANLAGE BIldEN ... 26
N ] F= o = = 11 (o [ SR 27
F N ] F= o T = 1o [ ST SR 28
ANIAGE: . 29
ANIAGE: . 30
Y ] = o = TSR 31
Y ] = o = TSR 32
ANIAGE: . 33
ANIAGE: . 34
Y ] = o = TSR 35
Y ] = o = TSR 36
ANIAGE: . 37
ANIAGE: . 38
ANIAGE: . 39
N ] F= T [ PPN 40

Detlef Korf — Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003) Seite 3



Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal

AG-Az.: 014 K 024/23

Zusammenstellung wichtiger Daten

Ortstermin 20.09.2023
Wertermittlungsstichtag 20.09.2023
Gebéaude 1: Einfamilien-Reihenmittelhaus

Baujahr: 1978

Wohn- / Nutzflache rd. 145,02 m?
Bodenwert 17.000 Euro

Wert des fiktiven Volleigentums:

141.888,00 Euro

Erbbaurechtskoeffizient:

x 1,000

Wert des fiktiven Volleigentums einschlieRlich der
Erbbaurechtseinfliisse:

141.888,00 Euro

Wert des fiktiven Volleigentums einschlieRlich der
Erbbaurechtseinfliisse unter Beriicksichtigung
besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale

- 28.377 Euro
113.500 Euro

Bodenwert des fiktiv unbelasteten Grundstiicks:

- 17.000,00 Euro
(-14.100 € RMH / -2.900 € Garage)

Kapitalisierte Differenz aus marktiiblichem und
erzielbarem Erbbauzins:

+ 6.100,00 Euro
(+5.100 € RMH / + 1.000 € Garage)

Nicht zu entschadigender Wert der baulichen Anlagen,
abgezinst:

Finanzmathematischer Wert des Erbbaurechts:

130.988,00 Euro

Erbbaurechtsfaktor:

x 1,000

Marktanpassung:

x 1,000

Marktangepasster Vergleichswert des Erbbaurechts
ohne Berucksichtigung besonderer objektspezifischer
Grundstiicksmerkmale:

130.988,00 Euro
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal

AG-Az.: 014 K 024/23

Rohertrag

8.220,00 Euro / Jahr

Bewirtschaftungskosten

- 2.440,80 Euro / Jahr

Liegenschaftszins 2,00 %
Vervielfaltiger 25,00
Restnutzungsdauer 35,00 Jahre
Sachwertfaktor 0,960

Baumangel und Schaden

Rechte und Belastungen Erbbauzins im GB-Blatt 4153

relativer Verkehrswert / Wohnflache 746 Euro

20% Sachwertabschlag wegen nicht erméglichter

Innenbesichtigung 28.000 Euro

Verkehrswert (belastet) 102.600 Euro

Die Ermittlung des belasteten Verkehrswertes basiert auf Berticksichtigung der gezahlten
Erbbauzinsen von jahrlich 153,54 € (Reihenmittelhaus-Erbbau-GB-Blatt 4153 mit 127,73
€/Jahr und Garagen-Teilerbbau-GB-Blatt 4400 mit 25,81 €/Jahr) und stellt sich wie folgt dar:

unbelasteter Verkehrswert 113.500 €

.[. Bodenwert 17.000 €

+ kapitalisierte Differenz aus

marktiblichem und erzielbarem Erbbauzins_ 6.100 €
102.600 €

Da im Garagen-Teilerbbau-GB-Blatt 4400 in Abteilung Il jedoch keine
Erbbauzinseintragungen verzeichnet sind erfolgt hierzu kein Ausweis als belasteter
Verkehrswert.

Fur das Reihenmittelhaus-Erbbau-GB-Blatt 4153 errechnet sich der belastete Verkehrswert
aus dem anteilig ausgewiesenen
unbelasteten Verkehrswert

.. Bodenwert

+ kapitalisierte Differenz aus
markttblichem und erzielbarem Erbbauzins
mit

108.200 €
14.100 €

5.100 €
99.200 €
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal

AG-Az.: 014 K 024/23

Auftrag:

Aktenzeichen:
Ortstermin:
Wertermittlungsstichtag:

Auftraggeber:

Erbbauberechtigter:

Zweck des Gutachtens:

Objektangaben:

Objektart:
Erbbaurecht:

Anschrift:

Anzahl Flurst.:

Grundstiicksgrofie It. Grundbuch:

Denkmalschutz:

Grundbucheintragungen:

Grundbuchauszug vom
Amtsgericht:
Erbbau-Grundbuch:
Blatt:

Erbbau-Grundbuch (Eintrag Nr: 1)

Gemarkung:

Flur:

Flur / Flurst.:

GrolRe (m?):
Bestandsverzeichnis:

Objektdaten

014 K 024/23
20.09.2023
20.09.2023

Amtsgericht Lemgo
Am Lindenhaus 2
32657 Lemgo

XXXXXKXXXXX
XXXXXKXXXXX
XXXXXKXXXXX

Zwangsversteigerung

Einfamilien-Reihenhaus
ja

v.-Bodelschwingh-Str. 6
32699 Extertal

2
283 m?

nein

30.06.2023
Lemgo
Extertal
4153

Asmissen
2

374

235

Erbbaurecht, eingetragen auf dem im Grundbuch
von Extertal Blatt 4152 unter Nr. 1 des
Bestandsverzeichnisses verzeichneten Grundstiick
(s.0.) - in Abt. Il Nr. 1, vom 14. April 1978 bis zum
31. Dezember 2077. Der Erbbauberechtigte bedarf
zur VerauRRerung des Erbbaurechtes sowie seiner
Belastung mit einer Hypothek, Grund- oder
Rentenschuld oder einer Reallast der Zustimmung

des Eigentimers..............
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Zweite Abteilung (Lasten und Beschrankungen):
Lfd. Nr.1  Erbbauzins von 97,57 DM (siebenundneunzig 57/100 Deutsche Mark)

jahrlich vom 1. Mérz 1978 ab fir den jeweiligen Eigentiimer des im
Grundbuch von Extertal Blatt 4152 unter Nr. 1 des Bestandsverzeichnisses
verzeichneten Grundsticks. Nach Teilung des Erbbaurechts in Blatt 4061
und Verteilung des Erbbauzinses Abt. Il Nr. 1 in Blatt 4062 unter
Bezugnahme auf die Eintragungsbewilligung vom 15. Méarz 1978 / 29.August
1979 eingetragen am 26. Oktober 1979.

Lfd. Nr. 2 bis 5 geldscht

Lfd. Nr. 6  Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf Eintragung eines weiteren
erhéhten Erbbauzinses fur den jeweiligen Eigentiimer des im Grundbuch
von Extertal Blatt 4152 unter Nr. 1 des Bestandsverzeichnisses
verzeichneten Grundstiicks. Unter Bezugnahme auf die
Eintragungsbewilligung vom 19. Mérz 1997 (UR-Nr. 171/97 des Notars
Knaup, Extertal) im Rang vor dem Recht Abt. Il Nr. 6 eingetragen am 14.
Mai 1997.

Lfd. Nr. 7 geldscht
-keine weiteren Eintragungen

Dritte Abteilung (Grundpfandrechte: Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden):
-bleiben mangels werteinflu3 auftragsgemar unbericksichtigt-

Grundbuchauszug Nr. 2

Grundbuchauszug vom 30.06.2023

Amtsgericht: Lemgo

Teilerbbau-Grundbuch: Extertal

Blatt: 4400

Teilerbbau-Grundbuch (Eintrag Nr: 1)

Gemarkung: Asmissen

Flur: 2

Flur / Flurst.: 371

GroRe (M?): 339 (rechnerischer 1/7-Anteil = 48 m2)
Bestandsverzeichnis: 1/7 -ein Siebtel - Anteil an dem Erbbaurecht, das

im Grundbuch von Extertal Blatt 4146 als
Belastung des im Bestandsverzeichnisses unter
Nr. 1 verzeichneten Grundstticks (s.0.) - in Abt. Il
Nr. 1, vom 14. April 1978 bis zum 31. Dezember
2077 eingetragen ist. Mit dem Anteil an dem Erb-
baurecht ist das Sondereigentum an der Stahl-
beton-Fertiggarage Nr. 7 des Aufteilungs-planes
verbunden. Der Anteil ist durch die Einraumung
der zu den anderen Anteilen (eingetragen in den
Blattern 4394 bis 4400) beschrénkt. Im tbrigen
wird wegen des Gegen-standes und des Inhalts
des Sondereigentums auf die Eintragungs-
bewilligung vom 23. Dezember 1982 Bezug
genommen. Eingetragen am 27. Mai 1983.

Zweite Abteilung (Lasten und Beschrénkungen):
Lfd. Nr. 1 bis 5 geldéscht -keine weiteren Eintragungen

Dritte Abteilung (Grundpfandrechte: Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden):
-bleiben mangels werteinflu3 auftragsgemaf unbericksichtigt-
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal

AG-Az.: 014 K 024/23

Bebauung:
Gebéaudeart: Baujahr: | Wohn-/Nutzf: | GF: BGF: BRI:
Einfamilien- 1978 145 136 272 637
Reihenhaus
Summe gesamt: 145 m? 136 m? 272 m? 637 m3
Mal der baulichen Nutzung: 0,48

Kurzbeschreibung des Objektes:

Das Bewertungsgrundstiick ist mit einem zweigeschossigen Einfamilien-
Reihenmittelhaus mit Vollkeller und ausgebautem Dachgeschol3 in Massivbauweise

bebaut.

Aus der Bauakte ergibt sich fir 1980 der nachtragliche DachgeschoRausbau mit

2 Kinderzimmern und Flur.

Die Aussenanlage ist sowohl Hauseingangsseitig als auch gartenseitig zugewachsen

und verwildert.

Erganzungen Erbbaurecht

Art der Erbbaurecht-Berechnung:

Beginn des Erbbaurechtes:
Ende des Erbbaurechtes:
Dauer des Erbbaurechtes:
Restlaufzeit des Erbbaurec

htes:

Entschadigungsregelung bei Ablauf:

Tatsachlich gezahlter Erbbauzins: 153,54 Euro pro Jahr

Davon entfallen auf das

Reihenmittelhaus-Erbbau-GB-Blatt 4153

Garagen-Teilerbbau-GB-Blatt 4400

Wert des Erbbaurechts

1978

2077
unbefristet
54 Jahre
ja

127,73 €/Jahr
25,81 €/Jahr

Detlef Korf — Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Allgemeine Objektdaten

Auftrag und Zweck des Gutachtens:
Das Vollstreckungsgericht des Amtsgerichts Lemgo hat mich mit Schreiben
vom 15.08.2023 beauftragt, zum Zwecke der Vorbereitung der Festsetzung des
Verkehrswerts gem. § 74a Abs. 5 und § 85a Abs. 2 des Gesetzes Uber die
Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung (ZVG), in der
Zwangsversteigerungssache ein Wertgutachten anzufertigen.

Ortsbesichtigung:

Teilnehmer:
Zur Ortsbesichtigung wurden alle Parteien fristgerecht geladen. An dem Termin
haben teilgenommen: Detlef Korf als Gutachter - weitere Beteiligte waren nicht
anwesend und somit ein Zugang des Objektes nicht méglich.
Bemerkungen:
Bei der Ortsbesichtigung konnte das Wohngeb&ude nicht besichtigt werden. Die
Bewertung erfolgt nach Aktenlage und dusserem Anschein.
Wertermittlungsstichtag: 20.09.2023

Dokumente und Informationen, die bei der Wertermittlung zur Verfligung standen:
- Kopie eines Auszugs aus dem beglaubigten Grundbuch vom 30.06.2023
- Auszug aus der Flurkarte vom 23.10.2023
- Bauzeichnungen aus den Bauakten des Kreises Lippe
- Mindliche Auskunft der Gemeinde Extertal Uber planungsrechtliche
Gegebenheiten
- Baulasten-Verzeichnis

Ein Energieausweis lag beim Ortstermin nicht vor.

Ein Kanal-Dichtheitsnachweis gemaR § 45 BauO NRW lag beim Ortstermin nicht
vor und wurde bisher auch nicht angefordert.

Verdacht auf Altlasten und Wohnungsbindung bestehen nicht.

Das Wohnhaus wird nach vorliegenden Informationen vom Eigentiimer eigengenutzt.
Die Garage ist unbefristet fir mtl. 35 € vermietet. Die Mieterdaten gebe ich dem
Gericht bekannt.
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Rechtliche Grundlagen:

Literatur:

Die wesentlichen rechtlichen Grundlagen der Verkehrswertermittiung und damit
auch des vorliegenden Gutachtens finden sich in den folgenden Rechtsnormen:

1. Bestimmung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert
worden ist.

2. Verordnung Uber die Grundséatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von
Immobilien und der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten
(Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV 2021).

3. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786); die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist (Anmerkung: Bei alteren
Bebauungspléanen gilt jeweils die BauNVO in der damals glltigen Fassung).

4. Erlass des Bundesministeriums fir Raumordnung, Bauwesen Stadtebau vom
01.08.1997 zu den Normal- und Herstellungskosten 1995 - NHK 95.

5. Normalherstellungskosten 2000 (NHK 2000) geméalR den
Wertermittlungsrichtlinien des Bundes und dem Runderlass des
Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Wohnungswesen vom 01.12.2001.

6. Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010) gemafR Anlage 4 der
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV 2021).

7. Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG)
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das durch Artikel 18a des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1237) geandert worden ist.

8. DIN 277 [2021-08] Grundflachen und Rauminhalte im Hochbau.
9. Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung -

WoFIV) vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346)

- Kleiber, Wolfgang: Verkehrswertermittlung von Grundstticken. Kommentar und
Handbuch zur Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten) und
Beleihungswerten sowie zur steuerlichen Bewertung unter Berlicksichtigung der
ImmoWertV, Kommentar, 10., aktualisierte Auflage 2023

- Kleiber, Wolfgang: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken. Kommentar und
Handbuch zur Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten) und
Beleihungswerten sowie zur steuerlichen Bewertung unter Beriicksichtigung der
ImmoWertV, Kommentar, 9., aktualisierte Auflage 2019

- Kréll, Hausmann: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung, 5.
Auflage 2015

- Sommer, Kréll: Lehrbuch zur Immobilienbewertung, 5. Auflage 2016
- Metzger: Wertermittlung von Immobilien und Grundstiicken, 6. Auflage 2018

- Bischoff: Das neue Wertermittlungsrecht in Deutschland, 2. Auflage 2010

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 10



Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Ausfihrliche Objektbeschreibung

Lage:

Ort (grof3raumige Lage):

Umgebung (kleinraumige Lage):

Grundstuck:

GroRe:

Zuschnitt:

Bodenverhaltnisse:

ErschlieBung:

Lage an offentlicher Stral3e:
ErschlieBungsbeitrage bezahlt:

Im norddéstlichen Teil von Nordrhein-Westfalen (Kreis Lippe)
unmittelbar angrenzend an Niedersachsen (Kreis Schaumburg). 35
km bis zur Kreisstadt Detmold. Anbindung Gber Bundesstral3e 238
Lemgo-Rinteln, Giber Autobahn A2 Hannover-Dortmund.
Bahnanbindungen in Rinteln (12 km) bzw. Lemgo (16 km).
Flughafenanbindungen in Hannover bzw. Paderborn (je 70 km)

Die geschlossene Ortschaft Asmissen (ca. 2.000 Einwohner) ist
eine der 12 Ortsteile der Gemeinde Extertal (ca. 11.000
Einwohner). Neben Kirche, Kindergarten sowie Einkaufsmarkten
ist der Hauptteil der gewerblichen Unternehmen der Gemeinde im
Ort ansassig. Im angrenzenden Bdsingfeld, dem Verwaltungssitz
der Gemeinde Extertal, sind weitere Infrastruktureinrichtungen
sowie Schulen, Arzte u. Apotheken etc. vorhanden und fuRlaufig
erreichbar. Der OPNV beschrankt sich vorrangig auf die
Schulbusse. Die Umgebungsbebauung entspricht dem
Bewertungsobjekt.

283 m?

Das Grundstlck hat sowohl zur ErschlieBungsstrale ,von-
Bodelschwingh-StraRe® als auch zur ,Sternberger Stralke“ eine
StralRen- bzw. Gehwegfrontlénge von rd. 7 m bei einer mittleren
Tiefe von rd. 34 m. Der Zuschnitt ist rechteckig.

Die Oberflache des Grundstticks ist eben und liegt auf Niveau der
angrenzenden Straf3en und Grundstiicke.

Die Erschliel3ung erfolgt Gber die Von-Bodelschwingh-Stralie,
diese ist in ortsublicher Weise mit Fahrbahn und Gehsteigen
vollstandig ausgebaut. Die Ublichen Ver- und
Entsorgungsanschlisse (Wasser, Strom und Kanalisation) sind
vorhanden. Die ErschlieBungsbeitrage werden zum Stichtag als
bezahlt angesehen.

ja
ja

Bau- und Planungsrecht (6ffentliches Recht):

Mit Aufhebung des Bebauungsplanes 02/02 Ortskern Linderbruch
aus 1965 im Jahre 2015 liegt das Bewertungsgrundstiick nicht im
Umgriff eines qualifizierten Bebauungsplanes, es befindet sich im
Innenbereich (8 34 BauGB), die Bebaubarkeit richtet sich nach der
Umgebungsbebauung / in Verbindung mit értlichen Baulinien /
Bauvorschriften ( z. B. Gestaltungssatzungen). Es wird unterstellt,
dass die bestehende Bebauung den bau- und planungsrechtlichen
Vorschriften gemal errichtet wurde.
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Privates Recht:
Im Schreiben vom 22.09.2023 bestétigt der Kreis Lippe dass keine
Baulasten auf dem Bewertungsgrundstiick eingetragen sind.

Barrierefreiheit

Wohngebaude:

Rechtliche Anforderungen:
Fur das Bewertungsobjekt bestehen keine 6ffentlich-rechtlichen
Anforderungen an die Barrierefreiheit.
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Gebaudebeschreibung
Einfamilien-Reihenmittelhaus

Baujahr: 1978
BGF: 272 m2
Wohn-/Nutzflache: 145 m?2

Bauweise und Konstruktion:

siehe Anlagen 8 bis 12 ,Baubeschreibung*

Ausstattung:

Heizung: Gebaude ausgestattet mit dlbetriebener Zentralheizung des Herstellers
Wolf, Baujahr 1994 (It. Bezirksschornsteinfegermeister).

Baumangel und -schaden:

Heizung und Warmwasser: Mangels ermdglichter Kontrollmessungen durch den
Bezirksschornsteinfeger ist die Nutzung der Heizungsanlage untersagt.
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Bodenwertermittlung

Aufteilung in Teilflachen / nach Grundsticksqualitat:  ja
Mal der baulichen Nutzung: Geschossflache

Teilflache Hausgrundstiick:

Verfahren zur Bodenwertermittlung: Indirekter Vergleich (Richtwert)
Einfluss auf Berechnung: rentierliche Teilflache
Beriicksichtigung fiir Zusammenstellung der Bodenwerte: ja

Hinweis:

Der Bodenwert wird aus dem Richtwert abgeleitet.
Bodenrichtwertnummer 4060050
Entwicklungszustand Baureifes Land

Beitragszustand beitragsfrei
Nutzungsart  Wohnbauflache
Geschosszahl | Flache 900 m?

Mal3 der baulichen Ausnutzung:

Geschossflache zuléssig: 136,00 m2 GFZ zul.: 0,58
Geschossflache Bestand: 136,00 m2 GFZ vorh.: 0,58
Baurechtsreserve: 0,00 mz Reserve: 0,00

Ermittlung des Anpassungsfaktors:

GFZ — Umrechnung: individuell
Umrechnungskoeffizient fur
Richtwert: 1,00
Bewertungsgrundstick: 1,00
Faktor: 1,00
Anpassung fur
Zeit: 0,00 %
Lage: 0,00 %
Grundstiicksgrolie: 0,00 %
Grundstuickstiefe: 0,00 %
Grundstiickszuschnitt: 0,00 %
Sonstiges: 0,00 %
Anpassungsfaktor: 1

Bodenwertermittlung:

Richtwert zum 01.01.2023: 60,00 Euro / m?

GFz: 0,24

Faktor: 1

Bodenwert (60,00 Euro / m2x 1): 60,00 Euro / m2
GrundstiicksgroRle: 235 m?

Bodenwert gesamt (235 m2 x 60,00 Euro / m?): 14.100 Euro
Bodenwert gesamt (gerundet auf 0 Stellen): 14.100 Euro
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Teilflache Garagengrundstiick (1/7-Anteil):

Verfahren zur Bodenwertermittlung: Indirekter Vergleich (Richtwert)
Einfluss auf Berechnung: rentierliche Teilflache
Beriicksichtigung fir Zusammenstellung der Bodenwerte: ja

Hinweis:

Der Bodenwert wird aus dem Richtwert abgeleitet.

Bodenrichtwertnummer 4060050

Entwicklungszustand Baureifes Land

Beitragszustand beitragsfrei  Nutzungsart Wohnbauflache

Geschosszahl | Flache 900 m?

Zur Bewertung habe ich lediglich 1/7tel der Grundstiicksflache (339 m?2) als Berechnungsgrundlage
bertcksichtigt.

Mald der baulichen Ausnutzung:

Geschossflache zulassig: 0,00 mz2 GFZ zul.: 0,00
Geschossflache Bestand: 0,00 m2 GFZ vorh.: 0,00
Baurechtsreserve: 0,00 m2 Reserve: 0,00

Ermittlung des Anpassungsfaktors:

GFZ — Umrechnung: individuell
Umrechnungskoeffizient fur
Richtwert: 1,00
Bewertungsgrundstick: 1,00
Faktor: 1,00
Anpassung fur
Zeit: 0,00 %
Lage: 0,00 %
GrundstlicksgroRle: 0,00 %
Grundstuickstiefe: 0,00 %
Grundstiickszuschnitt: 0,00 %
Sonstiges: 0,00 %
Anpassungsfaktor: 1

Bodenwertermittlung:

Richtwert zum 01.01.2023: 60,00 Euro / m?

GFzZ: 0,00

Faktor: 1

Bodenwert (60,00 Euro / m2 x 1): 60,00 Euro / m2
GrundstiicksgroRe: 48 m2

Bodenwert gesamt (48 m2 x 60,00 Euro / m?): 2.880 Euro
Bodenwert gesamt (gerundet auf 3 Stellen): 2.900 Euro
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal

AG-Az.: 014 K 024/23

Bodenwertermittlung Zusammenstellung:

Nr. |Bezeichnung: Art: GrélBe [m?] |Wert Euro

1 |Hausgrundstiick rentierliche Teilflache 235 14.100

2 |Garagengrundstiick rentierliche Teilflache 48 2.900

(1/7-Anteil von 339 m?)

Summe der Teilflachen: 283 m2
Flache aus Objektdaten: 283 m?
Summe: 17.000 Euro
davon rentierlich: 17.000 Euro

Bodenwertanteil des Erbbaurechtes:

Bodenwert des unbelasteten Objektes: 17.000,00 Euro

Marktublicher Erbbauzinssatz: 2,00 %
Berechnungsmethode: Wert des Erbbaurechts
Marktubliche Verzinsung des Bodenwertes: 340,00 Euro
Vertraglich erzielter Erbbauzins: 153,54 Euro*
Differenz: 186,46 Euro
Dauer: 54 Jahre
Zins: 2%
Vervielfaltiger: 32,84

Kapitalisierte Differenz aus marktiblichem und erzielbarem Erbbauzins
(Bodenwert des Erbbaurechts)

Kapitalisierte Differenz
gerundet auf 3 Stellen:

*anteilig umgerechnet auf die 2 Erbbau-Grundstiicke
Reihenmittelhaus-Erbbau-GB-Blatt 4153
Garagen-Teilerbbau-GB-Blatt 4400

127,73 €/Jahr
25,81 €/Jahr

6.123,35 Euro

6.100,00 Euro

5.100 Euro
1.000 Euro
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal

AG-Az.: 014 K 024/23

Sachwert
Einfamilien-Reihenmittelhaus

Daten fir Sachwertberechnung:

Anmerkung zur Verfahrenswertberechnung:

Der Sachwert umfasst den Bodenwert und den Sachwert der baulichen Anlagen. Die

Sachwertberechnung beruht auf den derzeitigen Herstellungskosten abzlglich
Alterswertminderung und sonstiger Wertminderung.

Auswahl Bezugseinheit:
Berechnungsgrundlage:

Korrekturfaktoren:

BGF
NHK 2010

Reihenmittelhauser, Keller-, Erd-,
Obergeschoss, Dachgeschoss voll

Typ:

ausgebaut
Ausstattung: 2
NHK gewahlt: 640,00 Euro/m?
fur die WohnungsgroR3e (keine Angabe): 1,00
fur die Grundrissart (keine Angabe): 1,00

Baunebenkosten:

Korrekturfaktoren (Regionalfaktoren BKI 2023):

Bundesland: Nordrhein-Westfalen
Stadt-/Landkreis: LK Lippe

> 0,931
inkl. Baunebenkosten laut NHK: 17,00 %

Ausgangswert:

Indexermittlung:

596,00 Euro/m?2

Gebaudeart: Wohngebaude
Basis: 2015 =100
Index zum Stichtag (Februar 2023): 158,90
Umbasierungsfaktor 2010 / 2015: 0,901
158,90/ 0,901 = 176,360
Wertminderung wegen Alter:
Baujahr: 1978
Stichtag: 2023
Alter zum Stichtag: 45 Jahre
bei einer Lebensdauer von: 80 Jahre
Berechnung fir Restnutzungsdauer: einfach
Restnutzungsdauer rechn.: 35 Jahre
Restnutzungsdauer angen.: 35 Jahre
Berechnungsauswahil: linear
Minderung / Alter: 56,3 %
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Berechnung:
BGF(m2) / BRI(m3) x NHK X Index = Summe
272 X 596,00 Euro/m? x 1,7636 = 285.900,72 Euro
Herstellungskosten der baulichen Anlagen: 285.900,72 Euro
Alterswertminderung (56,3 %) 160.962,11 Euro
vorlaufiger Verfahrenswert der baulichen Anlagen: 124.938,61 Euro

Verfahrenswert der baulichen Au3enanlagen (1,50 % vom Sachwert):
4.288,51 Euro
Alterswertminderung, sofern aus Herstellungskosten ermittelt (56,3 %):
2.414,43 Euro
Verfahrenswert sonstiger Anlagen (Auswahl fur individuelle Kostenerfassung):
4.000,00 Euro
vorlaufiger Verfahrenswert der baulichen Au3enanlagen und sonstigen Anlagen:
5.874,08 Euro

vorlaufiger Verfahrenswert (ohne Bodenwert) insgesamt: 130.812,69 Euro
vorléaufiger Verfahrenswert (ohne Bodenwert), gerundet auf 3 Stellen):
130.800,00 Euro
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23
Sachwert sonstiger Anlagen
Gebaude : Einfamilien-Reihenhaus
Kategorie Bezeichnung Werte Ansatz Menge Wert
Beton-Fertigteilgarage 4.000,00 Euro 1,00 4.000,00 Euro

Bj. 1978

Summe Sachwert sonstiger Anlagen:
Indexierung (aus Sachwert Herstellungskosten): Index : 1,0000

Sachwert sonstiger Anlagen
(gerundet auf 0 Stellen) :

4.000,00 Euro

4.000,00 Euro

4.

000,00 Euro

Wertanteil des Gebaudes bei Vertragsablauf

Gebaude: Einfamilien-Reihenhaus

Baujahr:

Fiktives Baujahr:
Bewertungsstichtag:

bei einer Lebensdauer von:
Ende des Erbbaurechtes:
Restnutzungsdauer rechnerisch:
Alterswertminderung linear:

BGF(m2) / BRI(m3) X NHK
X 596,00 Euro/m2

272

Herstellungskosten der baulichen Anlagen:

Alterswertminderung (100,0 %)

1978
entfallt
2023

80 Jahre
2077

35 Jahre

100,

X Index
x 1,7636

0%

Summe

285.900,72 Euro

285.900,72 Euro
285.900,72 Euro

Sachwert der baulichen Au3enanlagen (1,50 % vom Verfahrenswert):

Sachwert sonstiger Anlagen:

4.000,00 Euro
Summe Sachwerte der baulichen AuRenanlagen und sonstigen Anlagen:
4.000,00 Euro

Alterswertminderung, sofern aus Herstellungskosten ermittelt (100,0 %):

Sachwertfaktor:

x 1,00

4.000,00 Euro

nicht zu entschadigender Wertanteil der baulichen Anlagen (rund):

Abzinsung zum Stichtag:
Dauer:

Zins:

Faktor:

2023

54 Jahre
2,00 %
0,343
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Zusammenstellung der Sachwerte
(Erbbaurecht ImmoWertV 2021)

Summe vorlaufiger Sachwert (ohne Bodenwert), gerundet: 130.800,00 Euro
zuzgl. Bodenwert: 17.000,00 Euro
vorlaufiger Sachwert: 147.800,00 Euro
Sachwertfaktor: x 0,960 =
Wert des fiktiven Volleigentums: 141.888,00 Euro
Erbbaurechtskoeffizient: x 1,000 =

Volleigentum einschl. der dem Erbbaurecht allgemein beizumessenden Einfliisse:
141.888,00 Euro

abzgl. Bodenwert des fiktiven unbelasteten Grundstlcks: - 17.000,00 Euro
zuzgl. Bodenwertanteil des Erbbaurechts (kapitalisierte Differenz aus markiiblichem und erzielbarem
Erbbauzins): 6.100,00 Euro
abzgl. nicht zu entschadigender Wertanteil der baulichen Anlagen (abgezinst):
Finanzmathematischer Wert des Erbbaurechts: 130.988,00 Euro
Erbbaurechtsfaktor: x 1,000 =

Vorlaufiger Vergleichswert des Erbbaurechtes: 130.988,00 Euro
gof. Marktanpassung: x 1,000 =

Markangepasster vorlaufiger Vergleichswert des Erbbaurechtes: 130.988,00 Euro

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale:

Sonstiges:
nicht erméglichte Innenbesichtigung
-20,00 % -28.377,60 Euro
Summe besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale: -28.377,60 Euro
Finanzmathematischer Wert des Erbbaurechtes: 102.610,40 Euro

Finanzmathematischer Wert des Erbbaurechtes (gerundet auf 3 Stellen):
102.600,00 Euro

Unbelasteter Verkehrswert (Reihenmittelhaus und Garage):

vorlaufiger Sachwert: 147.800,00 Euro
Sachwertfaktor: x 0,960 =
Wert des fiktiven Volleigentums: 141.888,00 Euro
nicht erméglichte Innenbesichtigung
-20,00 % -28.377,60 Euro
Summe Verfahrenswert gesamt: 113.510,40 Euro

Summe Verfahrenswert gesamt (gerundet auf 3 Stellen):
113.500,00 Euro

Anteil unbelasteter Verkehrswert Garage mit 1/7-Anteil am Teilerbbau-GB-Blatt 4400:

vorlaufiger Sachwert (Bodenwert 2.900 € + Garage 4.000 €): 6.900,00 Euro
Sachwertfaktor: x 0,960 =
Wert des fiktiven Volleigentums: 6.624,00 Euro
nicht erméglichte Innenbesichtigung
-20,00 % -1.324,80 Euro
Summe Verfahrenswert gesamt: 5.299,20 Euro

Summe Verfahrenswert gesamt (gerundet auf 3 Stellen):
5.300,00 Euro
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal

AG-Az.: 014 K 024/23

Ertragswert
Zahlenwerte: jahrlich
Nutzungsart durchschn. manuell/ Wohn/ Mietertrag / Mietertrag / Liegen-
Miete / m? berechnet Nutzflache Monat Jahr schaftszins
(Euro) (m2) (Euro) (Euro) (%)
eigengenutzt 4,48 manuell 145,02 650,00 7.800,00 2,00
Zwischensumme: 7.800,00 Euro
Garage: 1 Stpl.

35,00 Euro / Stpl. >

Mieteinnahmen / kalkulierte/tatsachliche Miete:
Summe angemessene Miete:

Bewirtschaftungskosten:

Instandhaltungskosten: 23,00 % 12,37 Euro / W-/NFL
Instandhaltungskosten

(Garagen / Stellplatze): 17,00 % 71,40 Euro / W-/NFL
Verwaltungskosten: 5,00% 2,83 Euro / W-/NFL

Mietausfallwagnis / Sonstiges: 2,00% 1,13 Euro/W-/NFL

Miet-Reinertrag: 39,85 Euro / W-/NFL

Miet-Reinertrag:

Objektspezifisch angepasster Liegenschaftszinssatz:

Nutzung Zins [%]
eigengenutzt 2,00 %

Verfahrenswertberechnung (Ertragswert):

Liegenschaftszins i. Mittel: 2,00 %
Ertragswertverfahren nach § 28 ImmoWertV 2021

Bodenertragsanteil (aus unbelastetem Bodenwert):

17.000,00 Euro

Gebaudeertragsanteil: (rentierlicher Anteil)

Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre
Stichtag: 2023
Restnutzungsdauer des Gebaudes: 35 Jahre
Zinssatz: 2,00 %
Vervielfaltiger: 25,00
Gebé&udeertragswert:

zzgl. Bodenwert:
Wert des fiktiven Volleigentums:

420,00 Euro

8.220,00 Euro
8.220,00 Euro

1.794,00 Euro
71,40 Euro
411,00 Euro
164,40 Euro
5.779,20 Euro

5.779,20 Euro

340,00 Euro

5.439,20 Euro

135.980,00 Euro

17.000,00 Euro
152.980,00 Euro
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Entschadigunqg bei Vertragsablauf

Ertragswertanteil der Gebaude bei Vertragsende:

Reinertrag: 5.779,20 Euro
abzgl. marktibliche Verzinsung des Bodenwertes: 340,00 Euro
Gebaudeertragsanteil: 5.439,20 Euro
Zins: 2,00 %

Vervielfaltiger: 0,00

Abzinsung zum Stichtag

Dauer: 54 Jahre

Zins: 2,00 %

Faktor: 0,343

Ertragswertberechnung - Zu- und Abschlage

Gebaudeertragswert: 135.980,00 Euro
zuzgl. Bodenwert: 17.000,00 Euro
Wert des fiktiven Volleigentums: 152.980,00 Euro
Erbbaurechtskoeffizient: x 1,000 =

Volleigentum einschl. der dem Erbbaurecht allgemein beizumessenden Einfliisse:
152.980,00 Euro

abzgl. Bodenwert des fiktiven unbelasteten Grundstlcks: - 17.000,00 Euro
zuzgl. Bodenwertanteil des Erbbaurechts (kapitalisierte Differenz aus markiblichem und erzielbarem
Erbbauzins): 6.100,00 Euro
abzgl. nicht zu entschadigender Wertanteil der baulichen Anlagen (abgezinst):
Finanzmathematischer Wert des Erbbaurechts: 142.080,00 Euro
Erbbaurechtsfaktor: x 1,000 =

Vorlaufiger Vergleichswert des Erbbaurechtes: 142.080,00 Euro
gof. Marktanpassung: x 1,000 =

Markangepasster vorlaufiger Vergleichswert des Erbbaurechtes: 142.080,00 Euro

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale:

Sonstiges:
nicht erméglichte Innenbesichtigung
-20,00 % -30.596,00 Euro
Summe besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale: -30.596,00 Euro
Vergleichswert des Erbbaurechtes: 111.484,00 Euro

Vergleichswert des Erbbaurechtes (gerundet auf 3 Stellen):
111.500,00 Euro
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Ableitung des Verkehrswertes / Marktwertes

Anmerkung zur Verkehrswertableitung:

Der Verkehrswert wird in Anlehnung an § 194 BauGB ermittelt. Gemaf § 194 BauGB wird
der Verkehrswert durch den Preis bestimmt, der zum Bewertungszeitpunkt, auf den sich
die Ermittlungen beziehen, im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und den tatséchlichen Eigenschaften sowie der Lage und sonstigen
Beschaffenheit des Bewertungsobjekts ohne Einfluss ungewdhnlicher und personlicher
Verhaltnisse zu erzielen wére. Der Verkehrswert entspricht dem Marktwert.

Zusammenstellung der Werte:

Ergebnis:

Kapitalisierte Differenz aus markttiblichem und erzielbarem Erbbauzins (Bodenwert des

Erbbaurechts, nachrichtlich): 6.100 Euro
Ableitung des Verkehrswertes aus dem Sachwert

Finanzmathematischer Wert des Erbbaugrundstiickes: 130.988 Euro
Erbbaurechtsfaktor: x 1,000
gof. Marktanpassung: x 1,000
marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert: 130.988,00 Euro

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (ohne Rechte und Belastungen):
-28.377,60 Euro

Verkehrswert des Erbbaurechtes: 102.610,40 Euro
Verkehrswert des Erbbaurechtes (gerundet auf 3 Stellen):
102.600 Euro

Der Verkehrswert/Marktwert gilt fir das unbelastete Grundstiick. Dem Auftraggeber ist
bekannt, dass Untersuchungen tber Altlasten durch den Sachverstandigen nicht
durchgefiihrt wurden und auch nicht in Auftrag gegeben wurden. Gemalf der bei der
Ortsbesichtigung vorgefundenen Beschaffenheit und nach Durchfiihrung von
Aktenrecherchen konnten keine Hinweise auf Boden- oder Bausubstanzverunreinigungen
festgestellt werden.

Hinweis zum Verkehrswert:

Rinteln, den

Das Sachwertverfahren eignet sich flr Grundstiicke, die Uberwiegend unter dem
Gesichtspunkt der Eigennutzung gehandelt werden und deren Zweckbestimmung nicht
auf die Erzielung eines nachhaltigen Ertrags gerichtet ist.

finanz-domicil (|,
06.11.2023 Mhirieom S / |

L O5T5U96 880 - Fan 0475106 68 64

Unterschrift Gutach’({e\r/
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Haftungsausschluss

Baumangel:

Im Rahmen dieser Wertermittlung wurden keine tiefgehenden Untersuchungen hinsichtlich
Schaden an Gebauden durchgefihrt. Fir dieses Fachgebiet ist der unterzeichnende
Sachverstandige nicht zertifiziert. Solche Untersuchungen sollten von Sachverstandigen
fur den Bereich ,Schaden an Gebauden* erfolgen.

Baubeschreibung:

Die Baubeschreibung erfolgte aufgrund des gewonnenen auferen Eindrucks.
Beschreibungen von nicht sichtbaren Bauteilen beruhen auf Angaben des Auftraggebers,
Uberlassenen Unterlagen oder Annahmen in Anlehnung an bauzeittypische Ausfiihrungen.
Die Angaben beziehen sich auf dominierende Ausstattungen und Ausfihrungen. In
Teilbereichen kdnnen Abweichungen vorliegen.

Angaben des Auftraggebers:

Fur Angaben des Auftraggebers und fur unvollstandige oder vorenthaltene Informationen
wird keine Haftung Ubernommen, soweit den Auftragnehmer bei deren Nutzung kein
nachweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden trifft.

Offentlich-rechtliche Bestimmungen:

Prifungen von offentlich-rechtlichen Bestimmungen, Genehmigungen, Auflagen oder
Verfiigungen beziglich des Bestands und der Nutzung erfolgten nur insoweit, wie sie fur
die Wertermittlung notwendig waren.

Verwendungszweck:

Die Genauigkeit von MalRangaben, Berechnungen und anderer Daten dieses Gutachtens
ist auf den Zweck der Wertermittlung abgestellt. Diese Daten kdnnen daher keinesfalls als
Grundlage anderer Planungen oder Verwertungen dienen.

Urheberrecht:

Der Sachverstandige hat an diesem Gutachten einschlie3lich Anhang und Fotografien ein
Urheberrecht. Das Gutachten wurde nur fir den angegebenen Zweck erstellt, eine
anderweitige Verwendung sowie Vervielfaltigungen und Veroffentlichungen bedirfen der
Zustimmung des Verfassers.

Haftung gegeniber Dritten:

Die Verwertung des Gutachtens ist nur dem Auftraggeber und lediglich flr den genannten
Zweck gestattet. Jegliche Haftung gegeniber Dritten ist ausgeschlossen. Insbesondere
begriindet der zugrunde liegende Vertrag keine Pflichten des Auftragnehmers gegenlber
Dritten.
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Anlage Bilder

Objekt: Einfamilien-Reihenhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 024/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 1/4
Beschreibung: Hauszugang mit Giberdachtem Eingangsbereich
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Anlage Bilder

Objekt: Einfamilien-Reihenhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 024/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co0.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild:2/4
Beschreibung: Ost-/Seiten-Ansicht
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Anlage Bilder

Objekt: Einfamilien-Reihenhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 024/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 3/4
Beschreibung: ErschlieRungsstralle als Sackgasse mit einseitigem Gehsteig
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Anlage Bilder

Objekt: Einfamilien-Reihenhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 024/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 4/4
Beschreibung: Stahlbeton-Fertiggarage Nr. 7 (gedffnetes Tor - ganz links)
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Reihenhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 024/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 1/12
Beschreibung: Grundriss Erdgeschoss
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Reihenhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 024/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 2 /12
Beschreibung: Grundriss Obergeschoss

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 30



Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Reihenhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 024/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 3/12
Beschreibung: Grundriss Dachgeschoss
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Reihenhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 024/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co0.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 4 /12
Beschreibung: Grundriss Kellergeschoss
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Reihenhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 024/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 5/12
Beschreibung: Schnitt
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Reihenhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 024/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 6 /12
Beschreibung: Wohnflachenberechnung fir Erd- und Obergeschoss

Haus 3

Lrdpeschofi:

fohnzimmer 6,07 x 4,01_ x 0,97 = -

fz:;:mor 5:325 x ;:135 - 8:$ X 0,5 x0,97 = 25:2;. &:

Windfang 1:755 x 1:96§ x 0,97 - g:;g an

we 1,157 x 1,967 x 0,97 = 2,16 qm

Diele 2,132 x 1,72 + 1,26 x 1,97 +

Terrasse 4,68 x 2,50 x 0,25 = 2,93 qn
irdgeschod - .
wnsszsass maz=sce=as -n-ig'&i&m

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 34



Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Reihenhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 024/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 7 /12
Beschreibung: Kubikmeter-umbauter-Raum-Berechnung und Wohnflachenberechnung

Dachgeschoss

HEINRICH BUNTEN 4623 EXTEATAL )
ORTSTEIL SOSINGFELD
ARCHITEKY MITTELETRASSE o ¥
RUT DéRs2. 2718

PRIVAY FALKENWEG 1
RUF 05262400

a[éo_{d/k. {2ere 221 - fu/".m_,

\ (gf.'u TRY

/

[ ]
My (‘v //i.'\(l ~
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Reihenhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 024/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 8/12

Beschreibung: Baubeschreibung Seite 1/ 5
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Reihenhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 024/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 9/12
Beschreibung: Baubeschreibung Seite 2 / 5
3 CS s
Eellerwinde: Kellsraufennauarwerk wird 36,5 om stark,
osus Kalksandstein in Mért 11

ausgefiihrt. Uie Innenwinde en nach
atatischen Lrforernissen in Kalksand-
ftein hergestallt,

E=2llerdecke: Die Kellerdocke wird aus Stahlbeton
Bn 250 nach Statik hergestellt,

Abdichtung: Die Horizontalisciie erfolgt durch
Bitumenpappe nach DIN 4117, Vertiksl-

{aolierung Adurch Ioou'mé‘ nit Isciiere
angtrich.

Kellertreppen: Kellersufiontreppe in Beton als Block-
stufen, mit geputster Absmsuerung. Als
Goncho.’sm pen wird eine offens ‘l‘rms
(UKIBAU) mit Trittatufen aus Sushenkols
singchl. seitlicher Stabverklsidung und
Handlauf eingebout.

Genchabfiwinde: Alls Aufenwinde im Erd-, Ober- und Dach-
geschofl werden aus Hacbioohuegolu Y
geatellt., Alle Innenwinde woerden ent-
sprechend den statischen Brfordaraniassen
nus Hochlochmiegeln ausgafihet,

GenchoBdecken: Alle GeanchoBdecken warden &n Stahlbston
Bn 250 nach statischan &rfordernisgen
susgefihre,

Geachoftreppen: Als Gesahnfit wird eine offane Treppe

(UNIBAU) mit ttatufen sus Huchenhols
einnchl. meitlicher ltabvarkleidung und
Aandlauf eingebrut.

Dachkonstruktion: Der Dachstuhl besteht aus Nadelhols dsr
Giiteklasse 1X, Schnittkissge AB, als
fehlbalkendach.

Dacheindeckuny; Uie Dacheindeckung erfolpgt mit Palsz-
pfannen auf Lattung.

Dachrinnen: Dachrinnen werden als halbrunde, vorge-

hiingte Dachrinnen sus Kunstozoff mit
allen erforderlichen Pormteilen und
Fallrohren musgefithers,

Innenputs: Alle Wand- und DeckeAflichen erhalten
einen Kalkmértelpuvs.

Auflenwiinde : Auflenwiinde werden it einem Sdel-Krate-
Puta versehaen, )

Penster: In Keller Normal-Kellerfenster mit Schuts

gitter. Im Zprd- und Obergeschofl Kunnt-
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Reihenhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 024/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co0.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 10/ 12
Beschreibung: Baubeschreibung Seite 3 /5

- N

Rolladen: Alle Wohnfenster erhaltsn Hollidden sus
Kunstatoff,

Pansterbinka: Die iufleren Fennterbiinke werdsn aus Fer-
tigelementen heavgeatellt. Innera Penster-
blinke sus Marmor.

Verglasung: Die Verglasung der Haustiir erfolgt =it

ornamentiertem Isolierglas. Alls Penster
und Fenstertiiren warden mit Ipolierglas
varglaast. 2

Tiren: Hauatiir als Alu-~Tire pt” Kiltebriicke und
Griflfband, Ionentiiren, bestshend sus
Stahlzargen mit Gunih nnd Hatur«
holstiiren 'ohunimcrﬁirn t Licht~
6ffoung. fuo Terrassen- und Balkontiiren
werden in Kunatatoff asusgefihrt.

Pliasenurbelten: Farbige olmniuw. in Bed bias Plir-
hihe, im 50 o hoeh. in der Kiiche
ruontnaculd cn &

Objektwand, unu-
wonsik als Bodenhelag u Bad und WC.

Bodenbelag: In Erd-, Ober- und Dachgoschof, auler Bad
nm! we achv!.-cndu- Estrich; Wohozimmer
pichbodenbelag; alle andarsn Riume
er alten einen Kunststoffmarkenbelag und
Fullleisten sus Kunstatoff.

Anstrich: Alle Holzteile werden naturlsaiert
handene Eisenteile erhalton einan iolt-
schutzanstrich und werden farb lakiert.
Die Winde der Wohnriume werden Sapesiert.
¥andfliichen im M£ WC und Kiiche crh.lha

einen Struckturanstrich.

Elektro-Inntallation: Die elektrischen Anlagen entapraechon den
VIE Voraschriften, Anschlufi /220 Volt.
In Xeller sind #eueh tungen auf

Mutz, sonsgt nind Leivungen unter Puts
verlegt. Die Zihlartafel =it Unterver-
tedil ist in der Diele unt bracht.
Alle RiEume nind ausareichend mit AnschliiBe
rir Beleuchtung und mit Steckdosen aus-

= gentattet. Leorrohr im Wohnzimmer fir
einen FernsehanschluB, Beleuchtete

goldruckplatte; Ueckenleuchten im Ke H

Anﬂonlmhta an der Haustilr; Telefon-
leerrohr in der Uiela.

Sanitir-lontullintion: Dsn Badezimmor orhilt eine 170 ca lange
:::hh:n:;:;:m:l :.l.t Wannenfill- una
usebs - Handbrouses, Porsellan-
Wanchbocken mit Mdhn-bbﬁso. Kriastal
spiegel und Handtuchhslter, Formzellan- WC
Becken mit tiefhingendem Spilkasten !
Fapierrollenhaltar. Das WC erhillt e
muun-!mg;o:m otuo i‘orn
age, einen F] o
tuohhalter, #in Porsslis

mit
thfhinscnao- lilxasten und
Papierrollenhalter,
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal

AG-Az.: 014 K 024/23

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Reihenhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 024/23

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 11/12
Beschreibung: Baubeschreibung Seite 4 / 5

Heizungs-Installation:

Bowiisgerung:
Entwisserung:
Elektrifisierung:

AuBenanlagen:

- 8 -

Die ObJekte sind welB, die Armaturen
verchromt. Die Kiche erhalt eine Chrom-
nickol ¢ mit einem Baclken, einer
Abtropfflliche und einer Einlaufmisch-
batterie,

Der Wirmebedarf wird nach DIN 4701
ermittelt. Als Wirmeerssuger dient ein
Stahlheigkesnel mit einer ausreichend
berechneten Wirmelsistung, Dieo Warm-
wasserversorgung erfolgt durch einen
boiler dor in den Hoiskessel intemgriort
ist, Der vollauntomatische Ulbronner
erhiilt Brannatoeff aus Kunptastoff-0) N
welche mit allen aicherheitatechaiachen
Armaturen versahen sind., Der Heizrsum
wird nach den giiltigen Bestismmungen
erstellt, und ait ediner fouerhemmenden
Nire versehen. [ie Olwanne zur Aufnahme
der Kunatstoff-Ultanks wird ait einenm
Blabweisendem Anatrich versechen.

Anschluf an das vorhandene Versorgunga-
nets der Gemeinde.

AnachluB an das vorhandene Kanalnetz der
Gemeinde.

AnschluB an das vorhandens Versorgunge-
nets des Hlektrizititawerks Wesertsl.

Die Terrasmenfliiche und der Hauszugang
werden mit Betonplatten ausgelegt. Bimw

Dte V gtcm 1.&
Vorser Qar ENmiGUNg JEAVTRAG S,

492% Extertal 1, den 28.2.1978

Dar Architekt:

“KA| Wi

/4 A/
/J';"lllhl 4 [&’A— ]

TEN, ARCHITEXY
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Einfamilien-Reihenmittelhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699 Extertal AG-Az.: 014 K 024/23

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Reihenhaus, v.-Bodelschwingh-Str. 6, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 014 K 024/23
Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737

Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 12 /12
Beschreibung: Baubeschreibung Seite 5/ 5

HEINRICH BUNTEN 4023 EXTERTAL |
- ORTETEIL NOSINGPELD
ARCHITERTY MITTELOTAAGSE 34

RUF es20z2-2714
PRIVAT FALKENWEG |
KUPF DR242.008

R
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