Blroanschrift:

Solinger Str. 149
40764 Langenfeld

Mobil 0172 - 94 75 204

Hohenthalstr. 17
01936 Konigsbriick

cHRISTNEWALTHER

Sachversténdigenbliro

Email;

christine-walther@outlook.com

fiir Inmobilienbewertung

Expose Az. 14 K 4/25

Zwangsversteigerung Amtsgericht Velbert

Bewertungsstichtag 08.07.2025
Objektart Einfamilienhaus mit Garage
in AuBRenbereichslage
& | Objektanschrift Stakenberg 9
42579 Heiligenhaus
Grundbuchdaten Gemarkung Isenbugel; Flur 3;

Flurstiick 198 mit Wohnhausbebauung

Grofte 799 m?;

unbebaute Flurstlicke (Waid/Gebiisch, Erholung)
Flurstlick 225 mit 343 m?

Flurstiick 226 mit 90 m?

Flurstlick 227 mit 419 m2

Flurstlick 228 mit 28 m?

Flurstlck 400 mit 810 m?

Flurstlick 401 mit 624 m?

Baujahr o 1958/59 Wohnhaus mit Erweiterungen von 1969/70 und 1981/82
o 1966 Einzelgarage
Wohnflache o rd. 186 m?
Ausstattung; o Teilunterkellerung mit Garage; Erdgeschoss, ausgebautes Dachgeschoss
Zustand; o massive Bauweise, Aluminiumfenster
Allgemeiner Eindruck |o 3 Béader (2 x Dusche, 1 x Wanne)
o die Ausstattung im Wesentlichen von Anfang der 1980er Jahre
o Gasheizung (Erdgas-Hausanschluss) von Anfang der 1990er Jahre
o umfassend modernisierungsbedirftig; Instandsetzungsbedarf vorhanden
o AuRenanlagen ungepflegt, kultivierungs- und instandsetzungsbedurftig
o unbebaute Flurstiick infolge Verwilderung nicht begehbar

Nutzung

o Leerstand

Lage allgemein

das Bewertungsgrundstlick befindet sich aulerhalb der Ortslage von
Heiligenhaus in einem bewaldeten bergigen Gebiet, sldlich der Ruhrstrale
(ca. 160 m) und des Rinderbachs; in Bezug zum Zentrum von Heiligenhaus
(ca. 4,2 km) nordwestlich gelegen, siidlich der Siedlung Isenblgel; im Umfeld
befinden sich mit deutlichen Abstdnden einige Wohngrundstiicke
(AuRenbereich, Splittersiedlung); das Gesamtgrundstlick wird von bewaldeten
Flachen, Wiesen und unwegsamen Bereichen umgeben; Zufahrt unbefestigt
(iberwiegend Privatweg); Bushaltestelle ca. 600 m; Einkauf ca. 2,3 km;
nachster Bahnhof ca. 3,5 km, B 227 ca. 1,8 km; A 44 ca. 4,5 km

> AuRenbereichslage (ein weitere Bebaubarkeit ist weitestgehend

ausgeschlossen)

CHRISTINEWALTHER

Zertifizierte Sachverstindige fiir Inmobilienbewertung
Nach EN ISO/IEC 17024 (Zertifizierung von Personen)
Reg. Nr. EurAs Cert AT 200402 — 09990



mailto:christine-walther@outlook.com

Stakenberg 9 Sachwert 329.000 €
Flurstiick 198
mit Wohnhaus und | Ertragswert. 5 SZ2000100.2
Garage Liegenschaftszinssatz 1,5 %; Restnutzungsdauer 25 Jahre :
orientierender Vergleichswert 334.000 €
Risikoabschlag fiir Beraumungsbedarf -5.000 €
Verkehrswert 324.000 €
Sachwert abzgl. Beraumungsbedarf
Flurstlick 225 unbebaut | Verkehrswert 570 €
Flurstiick 226 unbebaut | Verkehrswert 150 €
Flurstiick 227 unbebaut | Verkehrswert 690 €
Flurstiick 228 unbebaut | Verkehrswert 50 €
Flurstiick 400 unbebaut | Verkehrswert 1.340 €
Flurstiick 401 unbebaut | Verkehrswert 1.030 €
Verkehrswert gesamt 327.830 €

(rd. 328.000 €)

cHRISTNEWALTHER

Zertifizierte Sachverstindige fiir Immobilienbewertung
Nach EN ISO/IEC 17024 (Zertifizierung von Personen)
Reg. Nr. EurAs Cert AT 200402 ~ 09990




Blroanschrift:

Solinger Str. 149
40764 Langenfeld

Mobil 0172 —94 75 204

Hohenthalstr. 17 cHrRISTNEWALTHER

01936 Kdnigsbrick

Sachversténdigenbliro

Email: christine-walther@outlook.com ftir Immobilienbewertung

Expose Az. 14 K 4/25

Zwangsversteigerung Amtsgericht Velbert

Bewertungsstichtag 08.07.2025

Objektart Einfamilienhaus mit Garage
. in AuBenbereichslage
2 [ Objektanschrift Stakenberg 9

42579 Heiligenhaus

Grundbuchdaten Gemarkung Isenbugel; Flur 3;

Flurstiick 198 mit Wohnhausbebauung

GrofRRe 799 m?;

unbebaute Flurstlcke (Wald/Geblsch, Erholung)
Flurstlick 225 mit 343 m?

Flurstiick 226 mit 90 m?

Flurstiick 227 mit 419 m?

Flurstiick 228 mit 28 m?

Flurstlick 400 mit 810 m?

Flurstlick 401 mit 624 m?

Baujahr o 1958/59 Wohnhaus mit Erweiterungen von 1969/70 und 1981/82
o 1966 Einzelgarage
Wohnflache o rd.186 m?
Ausstattung; o Teilunterkellerung mit Garage; Erdgeschoss, ausgebautes Dachgeschoss
Zustand; o massive Bauweise, Aluminiumfenster
Allgemeiner Eindruck |o 3 Béader (2 x Dusche, 1 x Wanne)
o die Ausstattung im Wesentlichen von Anfang der 1980er Jahre
o Gasheizung (Erdgas-Hausanschluss) von Anfang der 1990er Jahre
o umfassend modernisierungsbediirftig; Instandsetzungsbedarf vorhanden
o AuRenanlagen ungepflegt , kultivierungs- und instandsetzungsbedurftig
o unbebaute Flurstlick infolge Verwilderung nicht begehbar

Nutzung

o Leerstand

Lage allgemein

das Bewertungsgrundstiick befindet sich auferhalb der Ortslage von
Heiligenhaus in einem bewaldeten bergigen Gebiet, siidlich der Ruhrstralie
(ca. 160 m) und des Rinderbachs; in Bezug zum Zentrum von Heiligenhaus
(ca. 4,2 km) nordwestlich gelegen, stidlich der Siedlung Isenblgel; im Umfeld
befinden sich mit deutlichen Abstdnden einige Wohngrundstlicke
(AuRenbereich, Splittersiedlung); das Gesamtgrundstiick wird von bewaldeten
Flachen, Wiesen und unwegsamen Bereichen umgeben; Zufahrt unbefestigt
(iberwiegend Privatweg); Bushaltestelle ca. 600 m; Einkauf ca. 2,3 km;
nachster Bahnhof ca. 3,5 km, B 227 ca. 1,8 km; A 44 ca. 4,5 km

» AuRenbereichslage (ein weitere Bebaubarkeit ist weitestgehend

ausgeschlossen)

cHrISTINEWALTHER

Zertifizierte Sachverstindige fiir Inmobilienbewertung L= ‘
Nach EN ISO/IEC 17024 (Zertifizierung von Personen) BN CCert

Reg. Nr. EurAs Cert AT 200402 — 09990



mailto:christine-walther@outlook.com

Stakenberg 9 Sachwert 329.000 €
Flurstiick 198
; Ertragswert 325.000 €
gétr;l\gllzhnhaus und Liegenschaftszinssatz 1,5 %; Restnutzungsdauer 25 Jahre
orientierender Vergleichswert 334.000 €
Risikoabschlag fir Beraumungsbedarf -5.000 €
Verkehrswert 324.000 €
Sachwert abzgl. Berdumungsbedarf
Flurstiick 225 unbebaut | Verkehrswert 570 €
Flurstiick 226 unbebaut | Verkehrswert 150 €
Flurstlick 227 unbebaut | Verkehrswert 690 €
Flurstiick 228 unbebaut | Verkehrswert 50 €
Flurstlick 400 unbebaut | Verkehrswert 1.340 €
Flurstiick 401 unbebaut | Verkehrswert 1.030 €
Verkehrswert gesamt 327.830 €

(rd. 328.000 €)

cHRISTNEWALTHER

Zertifizierte Sachverstdndige fiir Inmobilienbewertung
Nach EN ISO/IEC 17024 (Zertifizierung von Personen)
Reg. Nr. EurAs Cert AT 200402 — 09990
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Buroanschrift:
Solinger Str. 149
40764 Langenfeld

Mobil 0172 -94 75 204

Hohenthalstr. 17 cHrRISTNEWALTHER

01936 Konigsbrick

Sachversténdigenbliro

Email: christine-walther@outlook.com ftr Immobilienbewertung

Expose Az. 14 K 4/25

Zwangsversteigerung Amtsgericht Velbert

Bewertungsstichtag 08.07.2025
Objektart Einfamilienhaus mit Garage
in AuRenbereichslage
8 [ Objektanschrift Stakenberg 9

42579 Heiligenhaus

Grundbuchdaten Gemarkung Isenbugel; Flur 3;

Flurstick 198 mit Wohnhausbebauung

GroRRe 799 m?;

unbebaute Flurstlicke (Wald/Gebisch, Erholung)
Flurstlck 225 mit 343 m?

Flurstiick 226 mit 90 m?

Flurstick 227 mit 419 m?

Flurstick 228 mit 28 m?

Flurstiick 400 mit 810 m?

Flurstlick 401 mit 624 m?

Baujahr o 1958/59 Wohnhaus mit Erweiterungen von 1969/70 und 1981/82
o 1966 Einzelgarage
Wohnflache o rd.186 m?
Ausstattung; o Teilunterkellerung mit Garage; Erdgeschoss, ausgebautes Dachgeschoss
Zustand; o massive Bauweise, Aluminiumfenster
Allgemeiner Eindruck |o 3 Bader (2 x Dusche, 1 x Wanne)
o die Ausstattung im Wesentlichen von Anfang der 1980er Jahre
o Gasheizung (Erdgas-Hausanschluss) von Anfang der 1990er Jahre
o umfassend modernisierungsbedurftig; Instandsetzungsbedarf vorhanden
o AuBenanlagen ungepflegt, kultivierungs- und instandsetzungsbediirftig
o unbebaute Flurstlick infolge Verwilderung nicht begehbar

Nutzung

o Leerstand

Lage allgemein

das Bewertungsgrundstlick befindet sich auRerhalb der Ortslage von
Heiligenhaus in einem bewaldeten bergigen Gebiet, siidlich der Ruhrstralle
(ca. 160 m) und des Rinderbachs; in Bezug zum Zentrum von Heiligenhaus
(ca. 4,2 km) nordwestlich gelegen, sldlich der Siedlung Isenbligel; im Umfeld
befinden sich mit deutlichen Abstidnden einige Wohngrundsticke
(AuRenbereich, Splittersiedlung); das Gesamtgrundstiick wird von bewaldeten
Flachen, Wiesen und unwegsamen Bereichen umgeben; Zufahrt unbefestigt
(Uberwiegend Privatweg); Bushaltestelle ca. 600 m; Einkauf ca. 2,3 km;
nachster Bahnhof ca. 3,5 km, B 227 ca. 1,8 km; A 44 ca. 4,5 km

» AuRenbereichslage (ein weitere Bebaubarkeit ist weitestgehend

ausgeschlossen)

cHRISTINEWALTHER

Zertifizierte Sachverstdndige fiir Inmobilienbewertung
Nach EN ISO/IEC 17024 (Zertifizierung von Personen)
Reg. Nr. EurAs Cert AT 200402 — 09990



mailto:christine-walther@outlook.com

Stakenberg 9 Sachwert 329.000 €
Rl ek 030 Ertragswert 325.000 €
g;trgc;hnhaus und Liegenschaftszinssatz 1,5 %; Restnutzungsdauer 25 Jahre .
orientierender Vergleichswert 334.000 €
Risikoabschlag fiir Berdumungsbedarf -5.000 €
Verkehrswert 324.000 €
Sachwert abzgl. Beraumungsbedarf
Flurstiick 225 unbebaut | Verkehrswert 570 €
Flurstiick 226 unbebaut | Verkehrswert 150 €
Flurstiick 227 unbebaut | Verkehrswert 690 €
Flurstlick 228 unbebaut | Verkehrswert 50 €
Flurstiick 400 unbebaut | Verkehrswert 1.340 €
Flurstiick 401 unbebaut | Verkehrswert 1.030 €
Verkehrswert gesamt 327.830 €

(rd. 328.000 €)

CHRISTINEWALTHER

Zertifizierte Sachverstidndige fiir Immobilienbewertung
Nach EN ISO/IEC 17024 (Zertifizierung von Personen)
Reg. Nr. EurAs Cert AT 200402 - 09990




Biroanschrift:

Solinger Str. 149
40764 Langenfeld

Mobil 0172 —94 75 204

Hohenthalstr. 17
01936 Kodnigsbrick

cHrISTNEWALTHER

Sachversténdigenbiiro

Email:

christine-walther@outlook.com

fiir Immobilienbewertung

Expose Az. 14 K 4/25

Zwangsversteigerung Amtsgericht Velbert

Bewertungsstichtag 08.07.2025
Objektart Einfamilienhaus mit Garage
in AuBenbereichslage
¥ | Objektanschrift Stakenberg 9
42579 Heiligenhaus
Grundbuchdaten Gemarkung Isenbligel; Flur 3;

Flurstiick 198 mit Wohnhausbebauung

Grofke 799 m?;

unbebaute Flurstlicke (Wald/GebUsch, Erholung)
Flurstlick 225 mit 343 m?

Flurstlick 226 mit 90 m?

Flurstick 227 mit 419 m?

Flurstiick 228 mit 28 m?

Flurstiick 400 mit 810 m?

Flurstlick 401 mit 624 m?

Baujahr o 1958/59 Wohnhaus mit Erweiterungen von 1969/70 und 1981/82
o 1966 Einzelgarage
Wohnflache o rd.186 m?
Ausstattung; o Teilunterkellerung mit Garage; Erdgeschoss, ausgebautes Dachgeschoss
Zustand; o massive Bauweise, Aluminiumfenster
Allgemeiner Eindruck |o 3 Bader (2 x Dusche, 1 x Wanne)
o die Ausstattung im Wesentlichen von Anfang der 1980er Jahre
o Gasheizung (Erdgas-Hausanschluss) von Anfang der 1990er Jahre
o umfassend modernisierungsbediirftig; Instandsetzungsbedarf vorhanden
o AuBenanlagen ungepflegt , kultivierungs- und instandsetzungsbedurftig
o unbebaute Flurstiick infolge Verwilderung nicht begehbar

Nutzung

o Leerstand

Lage allgemein

das Bewertungsgrundstick befindet sich auferhalb der Ortslage von
Heiligenhaus in einem bewaldeten bergigen Gebiet, sidlich der Ruhrstralie
(ca. 160 m) und des Rinderbachs; in Bezug zum Zentrum von Heiligenhaus
(ca. 4,2 km) nordwestlich gelegen, stidlich der Siedlung Isenbigel; im Umfeld
befinden sich mit deutlichen Abstanden einige Wohngrundstiicke
(AuRenbereich, Splittersiedlung); das Gesamtgrundstiick wird von bewaldeten
Flachen, Wiesen und unwegsamen Bereichen umgeben; Zufahrt unbefestigt
(iberwiegend Privatweg); Bushaltestelle ca. 600 m; Einkauf ca. 2,3 km;
nachster Bahnhof ca. 3,5 km, B 227 ca. 1,8 km; A 44 ca. 4,5 km

> AuRenbereichslage (ein weitere Bebaubarkeit ist weitestgehend

ausgeschlossen)

cHRISTINEWALTHER

Zertifizierte Sachverstindige fiir Immobilienbewertung
Nach EN ISO/IEC 17024 (Zertifizierung von Personen)

Reg. Nr. EurAs Cert AT 200402 - 09990 *



mailto:christine-walther@outlook.com

Stakenberg 9 Sachwert 329.000 €
e oo Ertragswert 325.000 €
g‘;trzvgzhnhaus und Liegenschaftszinssatz 1,5 %; Restnutzungsdauer 25 Jahre ‘
orientierender Vergleichswert 334.000 €
Risikoabschlag fur Beréumungsbedarf -5.000 €
Verkehrswert 324.000 €
Sachwert abzgl. Berdumungsbedarf
Flurstiick 225 unbebaut | Verkehrswert 570 €
Flurstiick 226 unbebaut | Verkehrswert 150 €
Flurstiick 227 unbebaut | Verkehrswert 690 €
Flurstiick 228 unbebaut | Verkehrswert 50 €
Flurstlick 400 unbebaut | Verkehrswert 1.340 €
Flurstlick 401 unbebaut | Verkehrswert 1.030 €
Verkehrswert gesamt 327.830 €

(rd. 328.000 €)

cHRrISTINEWALTHER

Zertifizierte Sachverstindige fiir Inmobilienbewertung
Nach EN ISO/IEC 17024 (Zertifizierung von Personen)
Reg. Nr. EurAs Cert AT 200402 — 09990
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Blroanschrift:
Solinger Str. 149
40764 Langenfeld

Mobil 0172 —94 75 204

Hohenthalstr. 17 cHrRISTNEWALTHER

01936 Kénigsbrick

Sachversténdigenbliro

Email: christine-walther@outlook.com fur Immobilienbewertung

Expose Az. 14 K 4/25

Zwangsversteigerung Amtsgericht Velbert

Bewertungsstichtag 08.07.2025
Objektart Einfamilienhaus mit Garage
| in AuBenbereichslage
& | Objektanschrift Stakenberg 9

42579 Heiligenhaus

Grundbuchdaten Gemarkung Isenbiigel; Flur 3;

Flurstlick 198 mit Wohnhausbebauung

Grole 799 m?

unbebaute Flurstlicke (Wald/Gebiisch, Erholung)
Flurstiick 225 mit 343 m?

Flurstiick 226 mit 90 m?

Flurstick 227 mit 419 m*

Flurstlick 228 mit 28 m?

Flurstick 400 mit 810 m?

Flurstick 401 mit 624 m?

Baujahr o 1958/59 Wohnhaus mit Erweiterungen von 1969/70 und 1981/82
o 1966 Einzelgarage
Wohnflache o rd. 186 m?
Ausstattung; o Teilunterkellerung mit Garage; Erdgeschoss, ausgebautes Dachgeschoss
Zustand; o massive Bauweise, Aluminiumfenster
Allgemeiner Eindruck |o 3 Bader (2 x Dusche, 1 x Wanne)
o die Ausstattung im Wesentlichen von Anfang der 1980er Jahre
o Gasheizung (Erdgas-Hausanschluss) von Anfang der 1990er Jahre
o umfassend modernisierungsbedurftig; Instandsetzungsbedarf vorhanden
o AuRenanlagen ungepflegt , kultivierungs- und instandsetzungsbedurftig
o unbebaute Flurstiick infolge Verwilderung nicht begehbar

Nutzung

o Leerstand

Lage allgemein

das Bewertungsgrundstiick befindet sich auferhalb der Ortslage von
Heiligenhaus in einem bewaldeten bergigen Gebiet, siidlich der Ruhrstralle
(ca. 160 m) und des Rinderbachs; in Bezug zum Zentrum von Heiligenhaus
(ca. 4,2 km) nordwestlich gelegen, siidlich der Siedlung Isenbigel; im Umfeld
befinden sich mit deutlichen Abstdnden einige Wohngrundstlcke
(Aufenbereich, Splittersiedlung); das Gesamtgrundstiick wird von bewaldeten
Flachen, Wiesen und unwegsamen Bereichen umgeben; Zufahrt unbefestigt
(Uberwiegend Privatweg); Bushaltestelle ca. 600 m; Einkauf ca. 2,3 km;
nachster Bahnhof ca. 3,5 km, B 227 ca. 1,8 km; A 44 ca. 4,5 km

» AuRenbereichslage (ein weitere Bebaubarkeit ist weitestgehend

ausgeschlossen)

cHRISTINEWALTHER
Zertifizierte Sachverstindige fiir Inmobilienbewertung ke
Nach EN ISO/IEC 17024 (Zertifizierung von Personen) :m

Reg. Nr. EurAs Cert AT 200402 — 09990



mailto:christine-walther@outlook.com

Stakenberg 9 Sachwert 329.000 €
TS plck 495 Ertragswert 325.000 €
g:r\aNg(;hnhaus und Liegenschaftszinssatz 1,5 %; Restnutzungsdauer 25 Jahre '
orientierender Vergleichswert 334.000 €
Risikoabschlag fiir Beraumungsbedarf -5.000 €
Verkehrswert 324.000 €
Sachwert abzgl. Berdumungsbedarf
Flurstiick 225 unbebaut | Verkehrswert 570 €
Flurstiick 226 unbebaut | Verkehrswert 150 €
Flurstiick 227 unbebaut | Verkehrswert 690 €
Flurstiick 228 unbebaut | Verkehrswert 50 €
Flurstlick 400 unbebaut | Verkehrswert 1.340 €
Flurstlick 401 unbebaut | Verkehrswert 1.030 €
Verkehrswert gesamt 327.830 €

(rd. 328.000 €)

cHrISTINEWALTHER

Zertifizierte Sachverstindige fir Inmobilienbewertung
Nach EN ISO/IEC 17024 (Zertifizierung von Personen)
Reg. Nr. EurAs Cert AT 200402 — 09990




