Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Es handelt sich hier um die Internetversion des Gutachtens. Die
Internetversion unterscheidet sich von dem Originalgutachten nur dadurch,
dass es anonymisiert ist und keine Anlagen (Katasterplan,
Bodenrichtwertkarte etc.) enthélt. Sie kdnnen das Originalgutachten nach
telefonischer Rucksprache (Tel. 05261/257-273) auf der Geschéftsstelle
des Amtsgerichts Lemgo einsehen.

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch) fur:
Einfamilien-Wohnhaus
Bentorfer Stral3e 19, 32689 Kalletal — Harkemissen
durch

Detlef Korf
finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG
Krankenhager Str. 11, 31737 Rinteln

Tel: 05751/9668-0 Fax: 05751/9668-66
E-Mail: korf@finanz-domicil.de

am 19.06.2024

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 12.06.2024 ermittelt mit

132.000 Euro

Az.: 014 K 003/24

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003) Seite 1



Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Beschreibunqg

Objektart: Einfamilien-Wohnhaus

Grundstiicksadresse: Bentorfer Stralle 19
32689 Kalletal

Grundbuch von Kalletal:
Blatt: 657

Kataster:
Gemarkung: Bentorf
Flur: 5
Flurstick: 63
Grolze (M?): 1.607

Auftraggeber: Amtsgericht Lemgo
Am Lindenhaus 2
32657 Lemgo

Eigentumer: XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX
und
XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX
-je zu Y2-Anteil-

Grund der Gutachtenerstellung: Zwangsversteigerung

Verkehrswert: 132.000 Euro

je ¥-Anteil 66.000 Euro

Wertermittlungsstichtag: 12.06.2024
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal

AG-Az.: 014 K 003/ 24

Zusammenstellung wichtiger Daten

Ortstermin 12.06.2024
Wertermittlungsstichtag 12.06.2024
Gebéaude 1: Einfamilienhaus

Baujahr: 1933

Wohn- / Nutzflache 106,00 m2

Summe Sachwert gesamt:

132.300 Euro

Rohertrag

7.440,00 Euro / Jahr

Bewirtschaftungskosten

- 1.780,80 Euro / Jahr

Liegenschaftszinssatz 2,25%
Vervielfaltiger 14,67
Restnutzungsdauer 18 Jahre
Sachwertfaktor 0,940

Baumangel und Schaden

3.000,00 Euro

Rechte und Belastungen

KEINE

relativer Verkehrswert / Wohnflache

1.245 Euro / m2

Bodenwert 85.500 Euro
Ertragswert 130.300 Euro
Verkehrswert 132.000 Euro

Detlef Korf — Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal

AG-Az.: 014 K 003/ 24

Auftrag:

Objektdaten

Aktenzeichen:
Ortstermin:
Wertermittlungsstichtag:

Auftraggeber:

Eigentiimer:

Zweck des Gutachtens:

Objektangaben:

Obijektart:
Erbbaurecht:

Anschrift:

Anzahl Flurst.:

Grundstuicksgrofie It. Grundbuch:

Denkmalschutz:

Grundbucheintragungen:

Amtsgericht:
Grundbuch:
Blatt:

Grundbuch (Eintrag Nr: 4)
Gemarkung:

Flur:

Flur / Flurst.:

Grol3e (m?):
Bestandsverzeichnis:

014 K 003/24
12.06.2024
12.06.2024

Amtsgericht Lemgo
Am Lindenhaus 2
32657 Lemgo

XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX
Zu Y2-Anteil

und

XXXXX XX XXX
XXXXX XX XXX
Zu Y2-Anteil

Zwangsversteigerung

Einfamilien-Wohnhaus
nein

Bentorfer StralRe 19
32689 Kalletal

1
1.607 m2

nein

Lemgo
Kalletal
657

Bentorf
5

63
1.607

Gebaude- und Freiflache, Bentorfer Straf3e 19

Zweite Abteilung (Lasten und Beschrénkungen):

Lfd. Nr. 1 bis 4 geléscht -keine weiteren Eintragungen

Dritte Abteilung (Grundpfandrechte: Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden):
-bleiben mangels werteinfluss auftragsgeman unberiicksichtigt-

Detlef Korf — Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal

AG-Az.: 014 K 003/ 24

Bebauung:
Gebéaudeart: Baujahr: | Wohn-/Nutzf: | GF: BGF:
Einfamilienhaus 1933 106 94 239
Summe gesamt: 106 m? 94 m? 239 m?
Mal der baulichen Nutzung: 0,06
GF:85mx85m=72,25m2 + 55mx4m=22m2 = 94,25 m2

BGF: 72,25 m2x3+22m2 = 238,75m?2

Kurzbeschreibung des Objektes:

Das Bewertungsgrundstiick ist mit einem eingeschossigen Einfamilienhaus mit

Vollkeller und ausgebautem Dachgeschoss in Massivbauweise babaut.

Der eingeschossige Anbau mit Nebeneingang ist ebenfalls in Massivbauweise

vorhanden. Hierbei handelt es sich vermutlich um den urspriinglichen Stallbereich.

Dazu bzw. auch zur wohnwirtschaftlichen Umnutzung liegen in der Bauakte des

Kreises Lippe bzw. der Gemeinde Kalletal jedoch keine Unterlagen vor. Hier liegen
ausschlief3lich Unterlagen zur Entwasserung mit Anschluss an die zentrale
Abwasserentsorgung aus dem Jahr 1988 vor.

Nach Aussage der Eigentiimerin ist das Objekt seit ca. 4 Jahren unbewohnt.

Entsprechend sind keine Aussagen zur Funktion der Infrastruktur, insbesondere der
Heizungsanlage und der wasserfiihrenden Leitungen, mdglich.

Detlef Korf — Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Allgemeine Objektdaten

Auftrag und Zweck des Gutachtens:
Das Vollstreckungsgericht des Amtsgerichts Lemgo hat mich mit Schreiben
vom 03.05.2024 beauftragt, zum Zwecke der Vorbereitung der Festsetzung des
Verkehrswerts gem. § 74a Abs. 5 und § 85a Abs. 2 des Gesetzes lber die
Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung (ZVG), in der
Zwangsversteigerungssache ein Wertgutachten anzufertigen.

Ortsbesichtigung:

Teilnehmer:
Zur Ortsbesichtigung wurden alle Parteien fristgerecht geladen. An dem Termin
haben teilgenommen: Die Eigentimerin, Herr Sasse fur die Sparkasse Lemgo
als betreibender Glaubigerin und Detlef Korf als Sachverstandiger.

Bemerkungen:
Durch eingehende Auf3en- und Innenbesichtigung habe ich mich Gber den Bau-
und Unterhaltszustand informiert. Den nachfolgenden Beurteilungen und
Bewertungen liegen der festgestellte Allgemeinzustand der Gesamtanlage und
die erteilten Auskinfte der Eigentimerin zu Grunde.

Wertermittlungsstichtag: 12.06.2024

Dokumente und Informationen, die bei der Wertermittlung zur Verfiigung standen:
- Kopie eines Auszugs aus dem beglaubigten Grundbuch vom 31.01.2024
- Auszug aus der Flurkarte vom 05.06.2024
- Bauzeichnungen aus den Bauakten der Gemeinde Kalletal und der Sparkasse
Lemgo
- Miundliche Auskunft der Gemeinde Kalletal Uber planungsrechtliche
Gegebenheiten
- Baulasten-Verzeichnis

Ein Kanal-Dichtheitsnachweis gemaR § 45 BauO NRW lag beim Ortstermin nicht
vor und wurde bisher auch nicht angefordert.

Das Bewertungsobjekt ist, It. Eigentimerin, seit ca. 4 Jahren unbewohnt.
Miet-/Pachtvertrage sind nicht geschlossen.

Verdacht auf Altlasten besteht nicht.
Zubehorteile sind nicht vorhanden.

Verdacht auf Hausschwamm besteht nicht.

ErschlielBungsbeitrage sind zum Wertermittlungsstichtag nicht rickstandig und
weitere Malinahmen nicht geplant.

Detlef Korf — Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003) Seite 7



Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Rechtliche Grundlagen:

Literatur:

Die wesentlichen rechtlichen Grundlagen der Verkehrswertermittiung und damit
auch des vorliegenden Gutachtens finden sich in den folgenden Rechtsnormen:

1. Bestimmung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert
worden ist.

2. Verordnung Uber die Grundséatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von
Immobilien und der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten
(Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV 2021).

3. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786); die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist (Anmerkung: Bei alteren
Bebauungspléanen gilt jeweils die BauNVO in der damals giltigen Fassung).

4. Erlass des Bundesministeriums fir Raumordnung, Bauwesen Stadtebau vom
01.08.1997 zu den Normal- und Herstellungskosten 1995 - NHK 95.

5. Normalherstellungskosten 2000 (NHK 2000) geméalR den
Wertermittlungsrichtlinien des Bundes und dem Runderlass des
Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Wohnungswesen vom 01.12.2001.

6. Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010) gemafR Anlage 4 der
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV 2021).

7. Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG)
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das durch Artikel 18a des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1237) geandert worden ist.

8. DIN 277 [2021-08] Grundflachen und Rauminhalte im Hochbau.
9. Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung -

WoFIV) vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346)

- Kleiber, Wolfgang: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken. Kommentar und
Handbuch zur Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten) und
Beleihungswerten sowie zur steuerlichen Bewertung unter Berlicksichtigung der
ImmoWertV, Kommentar, 10., aktualisierte Auflage 2023

- Kleiber, Wolfgang: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken. Kommentar und
Handbuch zur Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten) und
Beleihungswerten sowie zur steuerlichen Bewertung unter Beriicksichtigung der
ImmoWertV, Kommentar, 9., aktualisierte Auflage 2019

- Kréll, Hausmann: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung, 5.
Auflage 2015

- Sommer, Kréll: Lehrbuch zur Immobilienbewertung, 5. Auflage 2016
- Metzger: Wertermittlung von Immobilien und Grundstiicken, 6. Auflage 2018

- Bischoff: Das neue Wertermittlungsrecht in Deutschland, 2. Auflage 2010

Detlef Korf — Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003) Seite 8



Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Ausfihrliche Objektbeschreibung

Lage:

Ort (gro3raumige Lage):
Im norddéstlichen Teil von Nordrhein-Westfalen (Kreis Lippe)
unmittelbar angrenzend an Niedersachsen (Kreis Schaumburg).
27 km bis Kreisstadt Detmold. Anbindung in 3 km Uber
BundesstralRe 238 Kalletal - Lemgo bzw. tber Autobahn A2
Hannover - Dortmund. Bahnanbindung in Rinteln (18 km) bzw.
Lemgo (15 km). Flughafenanbindungen in Hannover (77 km) bzw.
Paderborn (72 km).

Umgebung (kleinraumige Lage):
Der Ort Bentorf (ca. 950 Einwohner) als einer der 16 Ortsteile der
Gemeinde Kalletal (ca. 13.000 Einwohner) bietet mit Sportplatz
und Gaststétte sowie der letzten betriebsbereiten Windmuhle im
Originalzustand eine nur sehr eingeschrankte Infrastruktur.
Schulen, Arzte, Apotheke sowie Infrastruktur fiir den taglichen
befinden sich im 4 km entfernten Hohenhausen, dem
Verwaltungssitz der Gemeinde Kalletal. Das Bewertungsobjekt
befindet sich an der Durchfahrtsstral3e im Dorfgebiet. Die
Umgebungsbebauung besteht Uberwiegend aus freistehender
eingeschossiger Wohnbebauung.

Grundstuck:

GroRe: 1.607 m?

Zuschnitt:
Das Grundstilick hat eine Stralenfrontlange von rd. 22 m, bei einer
Tiefe von rd. 73 m. Der Zuschnitt entspricht in etwa einem
Parallelogramm.

Bodenverhaltnisse:
Die Oberflache ist geneigt, das Grundstiick ist von der
ErschlieBungsstral3e her leicht ansteigend.

ErschlieBung:
Die Erschliel3ung erfolgt Gber die Bentorfer Stral3e, diese ist in
ortsublicher Weise mit Fahrbahn und einseitigem Gehsteig
vollstandig ausgebaut. Die Ublichen Ver- und
Entsorgungsanschliisse (Wasser, Strom und Kanalisation im
Trennsystem) sind vorhanden. Auf dem Grundstiick sind 2
Kontrollschéchte vorhanden. Die ErschlieBungsbeitrage werden
zum Stichtag als bezahlt angesehen.

Lage an offentlicher Stral3e: ja
ErschlieBungsbeitrage bezahlt: ja

Bau- und Planungsrecht (6ffentliches Recht):
Das Grundstick liegt nicht im Umgriff eines qualifizierten
Bebauungsplans, es befindet sich im Innenbereich (8 34 BauGB),
die Bebaubarkeit richtet sich nach der Umgebungsbebauung / in
Verbindung mit 6rtlichen Baulinien / Bauvorschriften ( z. B.
Gestaltungssatzungen). Es wird unterstellt, dass die bestehende
Bebauung den bau- und planungsrechtlichen Vorschriften gemar
errichtet wurde.

Detlef Korf — Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003) Seite 9



Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Privates Recht:
Nach tel. eingeholter Auskunft beim Kreis Lippe sind Eintragungen

im Baulastenverzeichnis nicht vorhanden. Weitere Vereinbarungen
sind mir im Rahmen der Gutachtenerstellung nicht bekannt
geworden.

Barrierefreiheit

Wohngebaude:

Rechtliche Anforderungen:
Fur das Bewertungsobjekt bestehen keine 6ffentlich-rechtlichen

Anforderungen an die Barrierefreiheit.

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 10



Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal

AG-Az.: 014 K 003/ 24

Baujahr:
BGF:

Wohn-/Nutzflache:

Gebaudebeschreibung
Einfamilienhaus

1933
239 m?
106 m?

Bauweise und Konstruktion:

AulRenwéande:

Innenwéande:
Decken:

Dacher:

Treppen:

Dammungen:

Sonstiges:

Ausstattung:

Taren:

Fenster:

FuBbdden:

Wande und Decken:

Sanitare Einrichtungen:

Elektroinstallation:

AuRBenwéande im Kellergeschoss in Naturstein / Etagen als Massivbau in
25 cm Ziegelmauerwerk

Mauerwerk in Ziegel, je nach Erfordernis 10-17cm stark, verputzt
Keller mit Ziegel-Kappendecke / Etage mit Holzbalkendecke

geneigtes Dach mit Kriippel-Walmdach; Konstruktion in Holz /
Eindeckung mit unterstrichener Hohlpfanne

Etagentreppe einlaufig in Holz, mit Tritt- und Setzstufen in Holz und
Holzgelander mit Zwischenpodest. Kellertreppe als offene Holztreppe.

Hauseingangsveranda versehen mit Warmedammverbundsystem / vom
Spitzboden aus sichtbar ist die Dachschrage bis Deckenhéhe
Dachgeschoss mit 10 cmm Dammwolle versehen.

Der Spitzboden ist tiber gedammte Bodeneinschubtreppe vom DG-Flur
aus erreichbar.

Hauseingangstire (Veranda) als Holztlre mit Glasausschnitt
(Einfachglas) in Natur / Tlreingang von Veranda ins Wohnhaus als
zweifligelige Vollholztir mit Glasausschnitt und Oberlicht in weifd
gestrichen / EG-Kiche, Biro und Wohnzimmer mit Vollholztiiren in
geschwungenen Holzzargen - weil3 gestrichen / sonstige Tlren als glatte
Turen in Holzzargen, Beschlage in Messing. Kellerzugang und
Kellerturen als Brettertlren gestrichen.

Holzfenster als Verbundfenster (geschatzt aus den 1960er-Jahren),
Dreh- und Kippmechanik, Beschlage in Leichtmetall, Fensterbrett innen
in Naturstein. Im Dachgeschoss sind in dem Kinder- u. Schlafzimmer
3-fach-Glas Kunststofffenster in 2015 eingebaut.

Hauseingangsbereich, Flur u. Teilbereich der Kiiche sowie der Anbau mit
hellen rechteckigen Fliesenbelag - Rest Laminat. Im DG sind Flur und
Bad gefliest - Schlafzimmer mit Textil und Kinderzimmer mit Korkbelag.

Verputzt und gestrichen bzw. tapeziert. Sanitdre Raume decken- bzw.
drempelhoch gefliest. Kiiche mit Fliesenspiegel.

Bad mit Einbauwanne, Wanneneinlauf mit Schlauchbrause und
Wandhalterung, ein Handwaschbecken, separate Dusche mit
Duschkabine in Leichtmetall, Wand-WC - Sanitarobjekte in weif3

Ubliche Ausstattung mit Schaltern, Deckenauslassen und Steckdosen.
Zahler im Holzschrank - 10 Sicherung mit Kippschaltern und FI-
Schutzschalter.

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstéandiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 11



Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Heizung:

AuRenanlagen:

Beurteilung:

Gebaude ausgestattet mit dlbetriebener Zentralheizung, Marke Buderus
Typ G115, Baujahr 1994, Heizkessel als Niedertemperaturkessel /
Flachheizkorper mit Thermostatventilen in allen RAumen. Zentrale
Warmwasserversorgung, Warmwasserkessel mit 160 Litern. 4 Kunststoff-
Oltanks im Gebaudekeller & 1.000 I.

Die Grundstiickszufahrt/der Hauszugang sowie die Pkw-Stellplatze sind
in Beton-Verbundsteinpfaster erstellt. Neben einem Obstbaum ist die
Grundstiicksflache als Griinflache angelegt.

Das Gebaude weist, trotz vernachlassigter Instandhaltung, einen dem
Baujahr geméafRen, insgesamt gepflegten, Zustand auf. Es sind jedoch an
einzelnen Bauteilen mittelfristig folgende Reparaturen/Instandsetzungen
vorzunehmen:

Baumangel und -schaden:

Kellergeschol3:
Mauerwerk:
Fenster/Tlren:

Schall- und Warmeschutz:

Feuchtigkeitsschaden an den Aul3enmauern unter der Veranda
Putzschaden im Bereich der Fassade und den Kellerinnenwanden.
Holzfenster mit mindestens erneuerungsbedurftigem Anstrich

- Folgende Bauteile gentigen nicht den aktuellen Anforderungen des
Schall- und/oder Wérmeschutzes:

- AuRenwéande

- Decken

- Dach

- Fenster und Tiren

- Isolierung von Zu- und Ableitungen

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstéandiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 12



Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Bodenwertermittlung

Aufteilung in Teilflachen / nach Grundsticksqualitat:  ja
Mal der baulichen Nutzung: Geschossflache

Teilflache Wohnbauflache:

Verfahren zur Bodenwertermittlung: Indirekter Vergleich (Richtwert)
Einfluss auf Berechnung: rentierliche Teilflache
Beriicksichtigung fiir Zusammenstellung der Bodenwerte: ja

Hinweis:

Der Bodenwert wird aus dem Richtwert abgeleitet.
Bodenrichtwertnummer 4080006
Entwicklungszustand Baureifes Land

Beitragszustand beitragsfrei
Nutzungsart  Wohnbauflache
Geschosszahl | Flache 900 m2

Mal3 der baulichen Ausnutzung:

Geschossflache zuléssig: 94,00 m2 GFZ zul.: 0,10
Geschossflache Bestand: 94,00 m2 GFZ vorh.: 0,10
Baurechtsreserve: 0,00 mz Reserve: 0,00

Ermittlung des Anpassungsfaktors:

GFZ — Umrechnung: individuell
Umrechnungskoeffizient fur
Richtwert: 1,00
Bewertungsgrundstick: 1,00
Faktor: 1,00
Anpassung fur
Zeit: 0,00 %
Lage: 0,00 %
Grundstiicksgrolie: 0,00 %
Grundstuickstiefe: 0,00 %
Grundstiickszuschnitt: 0,00 %
Sonstiges: 0,00 %
Anpassungsfaktor: 1

Bodenwertermittlung:

Richtwert zum 01.01.2024: 85,00 Euro / m?

GFz: 0,06

Faktor: 1

Bodenwert (85,00 Euro / m2 x 1): 85,00 Euro / m?
GrundstiicksgroRle: 900 m?

Bodenwert gesamt (900 m2 x 85,00 Euro / m?): 76.500 Euro
Bodenwert gesamt (gerundet auf 3 Stellen): 76.500 Euro

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstéandiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 13



Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Teilflache Gartenland:

Verfahren zur Bodenwertermittlung: Indirekter Vergleich (Richtwert)
Einfluss auf Berechnung: unrentierliche Teilflache
Beriicksichtigung fir Zusammenstellung der Bodenwerte: ja

Hinweis:

Der Bodenwert wird aus dem Richtwert abgeleitet.
Nach sachverstandiger Einschatzung mit 15% des BRW fiir Wohnbauflache

Mal3 der baulichen Ausnutzung:

Geschossflache zulassig: 0,00 mz2 GFZ zul.: 0,00
Geschossflache Bestand: 0,00 m2 GFZ vorh.: 0,00
Baurechtsreserve: 0,00 mz Reserve: 0,00

Ermittlung des Anpassungsfaktors:

GFZ — Umrechnung: individuell
Umrechnungskoeffizient fur
Richtwert: 1,00
Bewertungsgrundstiick: 1,00
Faktor: 1,00
Anpassung fir
Zeit: 0,00 %
Lage: 0,00 %
Grundstiicksgrole: 0,00 %
Grundstuickstiefe: 0,00 %
Grundstiickszuschnitt: 0,00 %
Sonstiges: 0,00 %
Anpassungsfaktor: 1

Bodenwertermittlung:

Richtwert zum 01.01.2024: 12,75 Euro / m?

GFZ: 0,00

Faktor: 1

Bodenwert (12,75 Euro / m2 x 1): 12,75 Euro / m2
Grundstiicksgrolie: 707 m2

Bodenwert gesamt (707 m2 x 12,75 Euro / m2): 9.014 Euro
Bodenwert gesamt (gerundet auf 3 Stellen): 9.000 Euro
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal

AG-Az.: 014 K 003/ 24

Bodenwertermittlung Zusammenstellung:

Nr. |Bezeichnung: Art: GrélBe [m?] |Wert Euro

1 |Wohnbauflache rentierliche Teilflache 900 76.500

2 |Gartenland unrentierliche Teilflache 707 9.000
Summe der Teilflachen: 1.607 mz
Flache aus Objektdaten: 1.607 m2
Summe: 85.500 Euro
davon rentierlich: 76.500 Euro
davon unrentierlich: 9.000 Euro
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Sachwert
Einfamilienhaus

Daten fir Sachwertberechnung:
Anmerkung zur Verfahrenswertberechnung:
Der Sachwert umfasst den Bodenwert und den Sachwert der baulichen Anlagen. Die

Sachwertberechnung beruht auf den derzeitigen Herstellungskosten abzlglich
Alterswertminderung und sonstiger Wertminderung.

Gebdudemix : Gebaudeteil 1

Auswahl Bezugseinheit: BGF

Berechnungsgrundlage: NHK 2010

Typ: Einfamilienh&user freistehend, Keller-,
Erdgeschoss, Dachgeschoss voll ausgebaut

Gebaudestandards: berechnet

Gebaudestandards:

Kostengruppe: Aulenwéande
Wagungsanteil: 23 %
NHK: 150,65 Euro

Beschreibung: Holzfachwerk, Ziegelmauerwerk; Fugenglattstrich, Putz,
Verkleidung mit Faserzementplatten, Bitumenschindeln
oder einfachen Kunststoffplatten; kein oder deutlich nicht
zeitgemalRer Warmeschutz (vor ca. 1980)

NHK: 655,00 Euro (Standardstufe 1)

Anteil: 1,00

Kostengruppe: Dach
Wagungsanteil: 15 %

NHK: 108,75 Euro
Beschreibung: einfache Betondachsteine oder Tondachziegel,
Bitumenschindeln; nicht zeitgemafe Dachdammung (vor
ca. 1995)
NHK: 725,00 Euro (Standardstufe 2)
Anteil: 1,00

Kostengruppe: Fenster und Aul3entiren
Wagungsanteil: 11 %

NHK: 81,56 Euro

Beschreibung: Zweifachverglasung (vor ca. 1995); Haustur mit nicht
zeitgemalRem Warmeschutz (vor ca. 1995)

NHK: 725,00 Euro (Standardstufe 2)

Anteil: 0,85

Beschreibung: Zweifachverglasung (nach ca. 1995), Rollladen
(manuell); Haus tur mit zeitgeméalRem Warmeschutz
(nach ca. 1995)

NHK: 835,00 Euro (Standardstufe 3)

Anteil: 0,15
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Kostengruppe:

Wéagungsanteil: 11 %

NHK:

Kostengruppe:

80,96 Euro

Beschreibung:

NHK:
Anteil:
Beschreibung:

NHK:
Anteil:

Wagungsanteil: 11 %

NHK:

82,17 Euro
Beschreibung:

NHK:
Anteil:

Beschreibung:

NHK:
Anteil:

Kostengruppe: Ful3bdden
Wagungsanteil: 5%

NHK:

Kostengruppe:

37,08 Euro
Beschreibung:

NHK:
Anteil:

Beschreibung:

NHK:
Anteil:

Wagungsanteil: 9%

NHK:

70,20 Euro
Beschreibung:

NHK:
Anteil:

Beschreibung:

NHK:
Anteil:

Innenwande und -tliren

massive tragende Innenwénde, nicht tragende Wande in
Leichtbauweise (z. B. Holzstdénderwande mit Gipskarton),
Gipsdielen; leichte Tiren, Stahlzargen

725,00 Euro (Standardstufe 2)

0,90

nicht tragende Innenwénde in massiver Ausfiihrung bzw.
mit Dammmaterial gefillte Standerkonstruktionen;
schwere Turen, Holzzargen

835,00 Euro (Standardstufe 3)

0,10

Deckenkonstruktion und Treppen

Holzbalkendecken mit Fillung, Kappendecken; Stahloder
Hartholztreppen in einfacher Art und Ausfiihrung

725,00 Euro (Standardstufe 2)

0,80

Beton- und Holzbalkendecken mit Tritt- und
Luftschallschutz (z. B. schwimmender Estrich);
geradlaufige Treppen aus Stahlbeton oder Stahl,
Harfentreppe, Trittschallschutz

835,00 Euro (Standardstufe 3)

0,20

Linoleum-, Teppich-, Laminat- und PVC-Bdden einfacher
Art und Ausfiihrung

725,00 Euro (Standardstufe 2)

0,85

Linoleum-, Teppich-, Laminat- und PVC-Bbdden besserer
Art und Ausfuhrung, Fliesen, Kunststeinplatten

835,00 Euro (Standardstufe 3)

0,15

Sanitareinrichtungen

1 Bad mit WC, Dusche oder Badewanne; einfache
Wand- und Bodenfliesen, teilweise gefliest

725,00 Euro (Standardstufe 2)

0,50

1 Bad mit WC, Dusche und Badewanne, Gaste-WC;
Wand- und Bodenfliesen, raumhoch gefliest

835,00 Euro (Standardstufe 3)

0,50
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Kostengruppe: Heizung
Wéagungsanteil: 9%

NHK: 75,15 Euro
Beschreibung: elektronisch gesteuerte Fern- oder Zentralheizung,
Niedertemperatur- oder Brennwertkessel
NHK: 835,00 Euro (Standardstufe 3)
Anteil: 1,00

Kostengruppe: Sonstige technische Ausstattung
Wagungsanteil: 6 %

NHK: 45,48 Euro
Beschreibung: wenige Steckdosen, Schalter und Sicherungen
NHK: 725,00 Euro (Standardstufe 2)
Anteil: 0,70
Beschreibung: zeitgemdalRe Anzahl an Steckdosen und Lichtauslassen,
Zahlerschrank (ab ca. 1985) mit Unterverteilung und
Kippsicherungen
NHK: 835,00 Euro (Standardstufe 3)
Anteil: 0,30
Gesamtnutzungsdauer interpoliert: 65 Jahre
Standardstufe, interpoliert: 2,1
NHK errechnet: 732,00 Euro
NHK gewahlt: 732,00 Euro/m?
Gewichtung: prozentual: 90,00 %

Gebdudemix : Gebdudeteil 2

Auswahl Bezugseinheit: BGF

Berechnungsgrundlage: NHK 2010

Typ: Einfamilienh&user freistehend, Erdgeschoss,
nicht unterkellert, Dachgeschoss nicht
ausgebaut

Gebaudestandards: 2

NHK gewabhilt: 650,00 Euro/m?

Gewichtung: prozentual: 10,00 %

Korrekturfaktoren:

fur die WohnungsgroRe (keine Angabe): 1,00
fur die Grundrissart (keine Angabe): 1,00

Korrekturfaktoren (Regionalfaktoren BKI 2024):

Bundesland: Nordrhein-Westfalen
Stadt-/Landkreis: LK Lippe
> 0,925
Baunebenkosten:
inkl. Baunebenkosten laut NHK: 17,00 %
Ausgangswert: 670,00 Euro/m?
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Indexermittlung:

Gebaudeart: Wohngebaude
Basis: 2015 =100
Index zum Stichtag (Jahreswert 2023): 160,30
Umbasierungsfaktor 2010 / 2015: 0,901

160,30/0,901 = 177,913

Wertminderung wegen Alter:

Baujahr: 1933
Stichtag: 2024
Alter zum Stichtag: 91 Jahre
bei einer Lebensdauer von: 80 Jahre
Berechnung fiir Restnutzungsdauer: Punktrastermethode (ImmoWertV 2021)
Restnutzungsdauer rechn.: 18 Jahre
Restnutzungsdauer angen.: 18 Jahre
Berechnungsauswahl: linear
Minderung / Alter: 77,5 %
Berechnung:
BGF(m?) / BRI(m3)  x NHK X Index = Summe
239 X 670,00 Euro/m? x 1,7791 = 284.887,28 Euro

Von den NHK nicht erfasste Bauteile (Auswahl firr individuelle Kostenerfassung):
10.700,00 Euro

Herstellungskosten der baulichen Anlagen: 295.587,28 Euro
Alterswertminderung (77,5 %) 229.080,14 Euro
vorlaufiger Verfahrenswert der baulichen Anlagen: 66.507,14 Euro

Verfahrenswert der baulichen Auf3enanlagen (3,00 % vom Sachwert):

8.867,62 Euro
Alterswertminderung, sofern aus Herstellungskosten ermittelt (77,5 %):

6.872,41 Euro
vorlaufiger Verfahrenswert der baulichen AuRenanlagen und sonstigen Anlagen:

1.995,21 Euro

vorlaufiger Verfahrenswert (ohne Bodenwert) insgesamt: 68.502,35 Euro
vorlaufiger Verfahrenswert (ohne Bodenwert),
gerundet auf 3 Stellen: 68.500,00 Euro
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer fir modernisierte

Wohngebaude
(Punktrastermethode, Modell der Anlage 2 der ImmoWertV 2021)

Gebaude: Einfamilienhaus

Baujahr: 1933
Bewertungsstichtag: 2024
Gebaudealter: 91 Jahre
Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre
Restnutzungsdauer: -11 Jahre

Modernisierungselemente:

Bezeichnung maximal Ansatz

Dacherneuerung inkl. Verbesserung der
Warmedammung 4 Punkte 1 Punkt

Modernisierung von Badern 2 Punkte 1 Punkt

Modernisierung des Innenausbaus,
z.B. Decken, FulRbhdden, Treppen 2 Punkte 1 Punkt

Modernisierungsgrad in Punkten: 3 von 20
kleine Modernisierungen im Rahmen der Instandhaltung (2-5 Punkte)

Modifizierte Restnutzungsdauer: 18 Jahre
Modifizierte Restnutzungsdauer: 18 Jahre
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal

AG-Az.:

014 K003 /24

Von den NHK nicht erfasste Bauteile

Gebaude : Einfamilienhaus

Kategori
e

Bezeichnung

Werte

Ansatz

Menge

Wert

Eingangsveranda mit
Warmedammverbundsystem

3.500,00 Euro

1,00

3.500,00 Euro

Kellerausseneingang

2.500,00 Euro

1,00

2.500,00 Euro

Summe Herstellungskosten nicht erfasster Bauteile:

Indexierung (aus Sachwert Herstellungskosten): Index : 1,7791

Neubauwert (gerundet auf 3 Stellen) :

6.000,00 Euro
10.674,60 Euro

10.

700,00 Euro
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Zusammenstellung des Verfahrenswerts (Sachwert)

Nr. Bezeichnung Wert
1 Einfamilienhaus 68.500,00 Euro
Summe vorlaufiger Verfahrenswert (ohne Bodenwert), gerundet: 68.500,00 Euro
Bodenwert (rentierlicher Anteil): 76.500,00 Euro
vorlaufiger Verfahrenswert: 145.000,00 Euro
Objektspezifisch angepasster Sachwertfaktor: x 0,940 =
marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert: 136.300,00 Euro

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale:

Minderung / Bauméangel und Schéaden:
individuell (-2,2 %)
Putz- u. Mauerwerksschaden - 3.000,00 Euro

Sonstiges:
Allgemeiner Instandhaltungsstau (Uber Alterswertminderung) u.
Berdumungskosten / Riickbau u. Entsorgung abgangiges Holzgartenhaus

-7,34 % -10.000,00 Euro

Summe besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale: -13.000,00 Euro

Summe Verfahrenswert gesamt: 123.300,00 Euro

zzgl. Bodenwert (unrentierlicher Anteil): 9.000,00 Euro
Summe Verfahrenswert gesamt

(gerundet auf 3 Stellen): 132.300,00 Euro
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal

AG-Az.: 014 K 003/ 24

Ertragswert
Zahlenwerte: jahrlich
Nutzungsart durchschn. manuell/ Wohn/ Mietertrag / | Mietertrag/ | Liegen-
Miete / m2 berechnet Nutzflache Monat Jahr schaftszins
(Euro) (m?3) (Euro) (Euro) (%)

EFH -unbewohnt- 5,66 manuell 106,00 600,00 7.200,00 2,25
Zwischensumme: 7.200,00 Euro
offene Stellplatze: 2 Stpl.

10,00 Euro / Stpl. > 240,00 Euro

Bewirtschaftungskosten:

Objektspezifisch angepasster Liegenschaftszinssatz:

Mieteinnahmen / kalkulierte Miete:
Summe angemessene Miete:

Instandhaltungskosten:
Instandhaltungskosten
(Garagen / Stellplatze):

Verwaltungskosten:
Mietausfallwagnis / Sonstiges:

Miet-Reinertrag:

Miet-Reinertrag:

Nutzung

EFH -unbewohnt-

18,00 %

16,00 %
4,00 %
2,00 %

12,23 Euro / W-/NFL

19,20 Euro / W-/NFL
2,81 Euro / W-/NFL
1,40 Euro / W-/NFL

53,39 Euro / W-/NFL

Zins [%]
2,25%

Verfahrenswertberechnung (Ertragswert):

Liegenschaftszins i. Mittel:

2,25 %

Ertragswertverfahren nach § 28 ImmoWertV 2021

Bodenertragsanteil (rentierlicher Anteil):

76.500,00 Euro

Gebaudeertragsanteil: (rentierlicher Anteil)

Restnutzungsdauer:

Zinssatz:
Vervielfaltiger:

Gebéaudeertragswert:

zzgl. Bodenwert:

Ertragswert:

18 Jahre
2,25%
14,67

marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert:

7.440,00 Euro
7.440,00 Euro

1.296,00 Euro
38,40 Euro
297,60 Euro
148,80 Euro
5.659,20 Euro

5.659,20 Euro

1.721,25 Euro

3.937,95 Euro

57.769,73 Euro

85.500,00 Euro
143.269,73 Euro
143.269,73 Euro
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Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale:

Minderung / Bauméangel und Schéaden:
individuell (-2,1 %)
Putz- u. Mauerwerksschaden - 3.000,00 Euro

Sonstiges:
Allgemeiner Instandhaltungsstau (Uber Alterswertminderung) u.
Beraumungskosten / Riickbau u. Entsorgung abgangiges Holzgartenhaus

-6,98 % -10.000,00 Euro

Summe besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale: -13.000,00 Euro

Verfahrenswert (EW) gesamt (gerundet auf 3 Stellen): 130.300,00 Euro
Vergleich nach Maklermethode:

Faktor: 17,00 126.480,00 Euro
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Ableitung des Verkehrswertes / Marktwertes

Anmerkung zur Verkehrswertableitung:

Der Verkehrswert wird in Anlehnung an § 194 BauGB ermittelt. Gemar § 194 BauGB wird
der Verkehrswert durch den Preis bestimmt, der zum Bewertungszeitpunkt, auf den sich
die Ermittlungen beziehen, im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und den tatséchlichen Eigenschaften sowie der Lage und sonstigen
Beschaffenheit des Bewertungsobjekts ohne Einfluss ungewdhnlicher und persoénlicher
Verhaltnisse zu erzielen wére. Der Verkehrswert entspricht dem Marktwert.

Zusammenstellung der Werte:

Ergebnis:

Bodenwert unbelastet: 85.500 Euro
Sachwert: 132.300 Euro
Ertragswert: 130.300 Euro

Ableitung des Verkehrswertes aus dem Sachwert:

Verkehrswert: 132.300 Euro
Verkehrswert (gerundet auf 4 Stellen): 132.000 Euro

Der Verkehrswert/Marktwert gilt fir das unbelastete Grundstiick. Dem Auftraggeber ist
bekannt, dass Untersuchungen Uber Altlasten durch den Sachverstandigen nicht
durchgefiihrt wurden und auch nicht in Auftrag gegeben wurden. GemaR der bei der
Ortsbesichtigung vorgefundenen Beschaffenheit und nach Durchfiihrung von
Aktenrecherchen konnten keine Hinweise auf Boden- oder Bausubstanzverunreinigungen
festgestellt werden.

Hinweis zum Verkehrswert:

Das Sachwertverfahren eignet sich fiur Grundstlicke, die Gberwiegend unter dem
Gesichtspunkt der Eigennutzung gehandelt werden und deren Zweckbestimmung nicht
auf die Erzielung eines nachhaltigen Ertrags gerichtet ist.

finanz- domncul~ |

Rinteln, den 19.06.2024 | Fonkachager 5 11 39737 e/ /

GOS0 - Fan 0% S!)’f"'b(

Unterschrift Gutachter/
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Haftungsausschluss

Baumangel:

Im Rahmen dieser Wertermittlung wurden keine tiefgehenden Untersuchungen hinsichtlich
Schaden an Gebauden durchgefihrt. Fir dieses Fachgebiet ist der unterzeichnende
Sachverstandige nicht zertifiziert. Solche Untersuchungen sollten von Sachverstandigen
fur den Bereich ,Schaden an Gebauden* erfolgen.

Baubeschreibung:

Die Baubeschreibung erfolgte aufgrund des gewonnenen auferen Eindrucks.
Beschreibungen von nicht sichtbaren Bauteilen beruhen auf Angaben des Auftraggebers,
Uberlassenen Unterlagen oder Annahmen in Anlehnung an bauzeittypische Ausfiihrungen.
Die Angaben beziehen sich auf dominierende Ausstattungen und Ausfihrungen. In
Teilbereichen kdnnen Abweichungen vorliegen.

Angaben des Auftraggebers:

Fur Angaben des Auftraggebers und fur unvollstandige oder vorenthaltene Informationen
wird keine Haftung Ubernommen, soweit den Auftragnehmer bei deren Nutzung kein
nachweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden trifft.

Offentlich-rechtliche Bestimmungen:

Prifungen von offentlich-rechtlichen Bestimmungen, Genehmigungen, Auflagen oder
Verfiigungen beziglich des Bestands und der Nutzung erfolgten nur insoweit, wie sie fur
die Wertermittlung notwendig waren.

Verwendungszweck:

Die Genauigkeit von MalRangaben, Berechnungen und anderer Daten dieses Gutachtens
ist auf den Zweck der Wertermittlung abgestellt. Diese Daten kdnnen daher keinesfalls als
Grundlage anderer Planungen oder Verwertungen dienen.

Urheberrecht:

Der Sachverstandige hat an diesem Gutachten einschlie3lich Anhang und Fotografien ein
Urheberrecht. Das Gutachten wurde nur fir den angegebenen Zweck erstellt, eine
anderweitige Verwendung sowie Vervielfaltigungen und Veroffentlichungen bedirfen der
Zustimmung des Verfassers.

Haftung gegeniber Dritten:

Die Verwertung des Gutachtens ist nur dem Auftraggeber und lediglich flr den genannten
Zweck gestattet. Jegliche Haftung gegeniber Dritten ist ausgeschlossen. Insbesondere
begriindet der zugrunde liegende Vertrag keine Pflichten des Auftragnehmers gegeniber
Dritten.
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Anlage Bilder

Objekt: Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689, Kalletal

Aktenzeichen: 014 K 003/24

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 1/4
Beschreibung: Nordansicht

Bild: 2/4
Beschreibung: Ansicht Siidseite
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer Strae 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Anlage Bilder

Objekt: Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689, Kalletal

Aktenzeichen: 014 K 003/24

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 3/4
Beschreibung: Holzgartenhaus / Standerwerk fur
Terrasseniiberdachung / Carport

Bild: 4/ 4
Beschreibung: Pkw-Stellplatz und Gartenflache
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689, Kalletal
Aktenzeichen: 014 K 003/24

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 1/5
Beschreibung: Grundrissskizze Erdgeschoss (Raumhéhen ca. 2,50 m)
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689, Kalletal

Aktenzeichen: 014 K 003/24

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 2/5
Beschreibung: Grundrissskizze Dachgeschoss
(Raumhohen ca. 2,20 m bzw. im Bad unter der Balkenlage 2,05 m)

DACHGESCHOSS
L 262 il s 1
1 3.15 2 315 A

-] =
Bad @

2,15

Flur

3,84
3,37

,OJ CLg'p et 1 =

420

!
@ Schilafzimmer Kinderzimmer
|
!

3,83

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 30



Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal

AG-Az.: 014 K 003/ 24

Aktenzeichen: 014 K 003/24

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689, Kalletal

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhéager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 3/5

Beschreibung: Grundrissskizze Kellergeschoss

KELLERGESCHOSS
: 3,78 - 381 180 |
nicht
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] 2
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Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689 Kalletal

AG-Az.: 014 K 003/ 24

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689, Kalletal

Aktenzeichen: 014 K 003/24

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 4/5
Beschreibung: Ermittlung Wohnflache

Objekt: Bentorfer Str. 19
32689 Kalletal

Wohnflichenberechnung

Erdgeschoss:

Windfang 150m x 1,58 m 2,370 m?
Flur 337 m X 3,81 m 12,840 m?
Kiche 4,20 m X 3,78 15,876 m?
Wohnzimmer 378 m  x 3,75m 14,175 m?
Biiro 383m x 3,78 m 14,477 m?
(abzgl. Schornstein) 0,50 m X 0,50 m -0,250 m?
Flur 188 m «x 2,77 m 5,208 m?
(abzgl. Treppenhaus) 200m  x 1,00 m -2,000 m?
Abstellraum 198m «x 1,88 m 3,722 m?
Waschraum 1,70 m  «x 4,75 m 8,075 m?
ERDGESCHOSSWOHNFLACHE 74,493 m?
Dachgeschoss
Bad 242m  x 2,15 m
100m x 191m 2 6,158 m?
{abzgl. Schornstein) 050m x 0,50 m -0,250 m?
Schiafen 215m  x 3,82 m 8,213 m?
Kinderzimmer 215m x 420 m 9,030 m?
Flur 2,78 m X 337 m
191 m X 150m :2 10,801 m?
{abzgl. Treppenhaus) 2,00 m X 1,00 m -2,000 m?
DACHGESCHOSSWOHNFLACHE 31,952 m?
GESAMTWOHNFLACHE 106,445 m?

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)

Seite 32



Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer Strae 19, 32689 Kalletal AG-Az.: 014 K003/ 24

Anlage:

Objekt: Einfamilien-Wohnhaus, Bentorfer StraRe 19, 32689, Kalletal

Aktenzeichen: 014 K 003/24

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 5/5
Beschreibung: Entwésserungsplan / Schnitt
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