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Zusammenfassung zum Wertgutachten Az.: 014 K 002/23

Bewertung gemaB dem auBeren Anschein

Objektart | Gemarkung Velbert, Flur 35, Flurstlck 4
Wohn- und Geschéaftshaus mit Nebengebau-
den

Anschrift | Mettmanner Str. 26
42549 Velbert

Grund- Grundbuch von Velbert, Blatt 2532,
buchan- | Gemarkung Velbert, Flur 35, Flurstlck 4,
gaben groB3 1049 m?2

Belastungen keine
Nutzung Leerstand
Bebauung ein dreigeschossiges, unterkellertes Wohn- und Ge-

schaftshaus nebst diversen Nebengebauden (Nebenge-
baude nur noch Abriss)

Baujahr vermutlich um 1890 (Aktenlage)
Nutzflachen rd. 405 m2 Wohnflache
rd. 170 m? Gewerbeflache
Ausstattung Es wurde kein Zugang zum Gebaude gewéhrt
Fenster Uberwiegend alte Kunststoff-Fenster
Elektrik nicht bekannt
Sanitar nicht bekannt
Heizung nicht bekannt
Zustand desolat
Lage allgemein - Mischgebiet
- einfache Wohnlage
Liegenschaftszins 6,0 %
Rohertrag (Miete) 5,80 €/m2  Wohnflache
6,50 €/m?2  Gewerbeflachen
Verkehrswert 257.000,00 € Stichtag 25.08.2023
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