Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Es handelt sich hier um die Internetversion des Gutachtens. Die Internetversion
unterscheidet sich von dem Originalgutachten nur dadurch, das es anonymisiert
ist und keine Anlagen (Katasterplan, Bodenrichtwert-karte etc.) enthélt. Sie
konnen das Originalgutachten nach telefonischer Ricksprache (Tel. 05261/257-
268) auf der Geschaftsstelle des Amtsgerichts Lemgo einsehen.

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (i. S. d. 8§ 194 Baugesetzbuch) fir:
Ferienhaus mit Pkw-Stellplatz
»Zum Grundberg 14, 32699 Extertal®
und
Baugrundstick ,Zum Grundberg 15, 32699 Extertal®
durch

Detlef Korf
finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG
Krankenhager Str. 11, 31737 Rinteln

Tel: 05751/9668-0 Fax: 05751/9668-66
E-Mail: korf@finanz-domicil.de

am 25.04.2025

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 03.04.2025 ermittelt mit
117.000 Euro

Az.: 13 K 39/24
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal

AG-Az.: 13 K 39/24

Beschreibunqg

Objektart 1:

Grundstilicksadresse:

Grundbuch von Extertal:

Kataster:

Objektart 2:

Grundstlicksadresse:

Grundbuch von Extertal:

Kataster:

Auftraggeber:

Eigentimer je Grundbuch:

Grund der Gutachtenerstellung:

Verkehrswert:

Davon entfallen auf das
- Ferienhaus (GB-Blatt 3347A)

- Baugrundstiick (GB-Blatt 4573)
davon auf Flurstiick 374
davon auf Flurstiick 356

Wertermittlungsstichtag:

Ferienhaus

Zum Grundberg 14, 32699 Extertal

Blatt: 3347A

Gemarkung: Rott

Flur: 1

Flurstiicke: 357 [ 373
Grolke (m?): 11 / 611
Baugrundstuick

Zum Grundberg 15, 32699 Extertal

Blatt: 4573

Gemarkung: Rott

Flur: 1
Flursticke: 374 | 356
GroRe (M?): 483 |/ 16

Amtsgericht Lemgo
Am Lindenhaus 2, 32657 Lemgo

XXXXX XX XXX XX
XXXXX XXX XXX X
-zu Y.-Anteil

) 9.9.9.9.9.90.9.9.9.9.0.¢

) 9.9.9.9.9.90.9.9.9.9.0.¢
und

) 9.9.9.9.9.90.9.9.9.9.0.¢

) 9.9.9.9.9.90.9.9.9.9.0.¢
und

XXXXXXXXXXXX

-zu Y2-Anteil

Zwangsversteigerung
zur Aufhebung der Gemeinschaft

117.000 Euro je Ye-Anteil
94.000 Euro je Ye-Anteil
23.000 Euro je ¥2-Anteil
22.262 Euro je ¥2-Anteil

738 Euro je ¥2-Anteil

03.04.2025

58.500 Euro

47.000 Euro

11.500 Euro
11.131 Euro
369 Euro

Detlef Korf — Zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal

AG-Az.: 13 K 39/24

Zusammenstellung wichtiger Daten

Ortstermin 03.04.2025
Wertermittlungsstichtag 03.04.2025
Gebéaude: Ferienhaus

Baujahr: 1985

Wohn- / Nutzflache 84,50 m2

Summe Sachwert gesamt:

116.700 Euro

Rohertrag

7.750,00 Euro / Jahr

Bewirtschaftungskosten

- 4.650,00 Euro / Jahr

Liegenschaftszinssatz 3,00 %
Vervielfaltiger 16,44
Restnutzungsdauer 23 Jahre
Sachwertfaktor 1,000

Baumangel und Schaden

Rechte und Belastungen

Zu den GB lI-Eintragungen erfolgen
gesonderte Wertermittlungen

relativer Verkehrswert / Wohnflache

1.112,43 Euro / m?

Bodenwert Hausgrundstick 29.900 Euro
Bodenwert Baugrundstick 23.000 Euro
Ertragswert 89.100 Euro
Verkehrswert 117.000 Euro
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Objektdaten

Auftrag:
Aktenzeichen: 13 K 39/24
Ortstermin: 03.04.2025
Wertermittlungsstichtag: 03.04.2025
Auftraggeber: Amtsgericht Lemgo
Am Lindenhaus 2
32657 Lemgo
Eigentimer: XXXXXXXXXXXX
XX XXX XXXXXXX
zu Y%-Anteil
und
XXAXXXXXXXXXX
XAXXXXXXXXXXX
gemeinsam mit
XXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXX
und
XXXXXXXXXXXX
zu Y2-Anteil
Zweck des Gutachtens: Zwangsversteigerung
zur Aufhebung der Gemeinschaft
Objektangaben:
Objekt 1 Objekt 2
Objektart: Ferienhaus Baugrundsttick
Erbbaurecht: nein nein
Anschrift: Zum Grundberg 14 Zum Grundberg 15
32699 Extertal 32699 Extertal
Anzahl Flurst.: 2 2
GrundstiicksgroRe It. Grundbuch: 622 m2 499 m?
Denkmalschutz: nein
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Grundbucheintragungen:

Grundbuchauszug zu Nr. 1

Grundbuchauszug vom 05.02.2025
Amtsgericht: Lemgo
Grundbuch: Extertal
Blatt: 3347A
Grundbuch (Eintrag Nr: 2)

Gemarkung: Rott

Flur: 1

Flur / Flurst.: 357

Grolze (m?); 11
Bestandsverzeichnis: Verkehrsflache, Zum Grundberg
Gemarkung: Rott

Flur: 1

Flur / Flurst.: 373

GroRe (M?): 611

Bestandsverzeichnis: Gebéaude- und Freiflache, Zum Grundberg 14
Zweite Abteilung (Lasten und Beschréankungen):
Lfd. Nr. 1 bis 2 gel6scht
Lfd. Nr. 3  Beschrénkte personliche Dienstbarkeit (jede gewerbliche Téatigkeit ist ohne
vorherige Zustimmung untersagt) fur die Ferienhaus Extertal GmbH &
Co.KG in Extertal. Im Ubrigen unter Bezugnahme auf die
Eintragungsbewilligung vom 19. Februar 1985 im gleichen Rang mit dem
Recht Abt. Il Nr. 4 eingetragen am 5. Juli 1985.
Lfd. Nr. 4 und 5 geléscht

Lfd. Nr. 6  Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschatft ist
angeordnet (Amtgericht Lemgo, 13 K 39/24). Eingetragen am 02.12.2024.

Dritte Abteilung (Grundpfandrechte: Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden):
-bleiben mangels Werteinfluss auftragsgeman unbericksichtigt-

Grundbuchauszug zu Nr. 2

Grundbuchauszug vom 05.02.2025
Amtsgericht: Lemgo
Grundbuch: Extertal
Blatt: 4573
Grundbuch (Eintrag Nr: 1)

Gemarkung: Rott

Flur: 1

Flur / Flurst.: 374
Grol3e (m?): 483

Bestandsverzeichnis:

Grundbuch (Eintrag Nr: 2)

Gebaude- und Freiflache, Zum Grundberg 15

Gemarkung: Rott
Flur: 1
Flur / Flurst.: 356
Grolze (m?): 16

Bestandsverzeichnis:

Verkehrsflache, Zum Grundberg
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Zweite Abteilung (Lasten und Beschrankungen):

Lfd. Nr.1  geldscht

Lfd. Nr. 2  Vorkaufsrecht fur alle Verkaufsfélle fir die Ferienhaus Extertal Bautrager
GmbH & Co.KG in Extertal. Vorbehalten ist der Vorrang fir
Grundpfandrechte bis zur H6he von Einhunderttausend Deutsche Mark
nebst bis zu zwanzig vom Hundert Jahreszinsen ab Eintragung der
jeweiligen Grundpfandrechte und nebst einer einmaligen Nebenleistung von
bis zu zehn vom Hundert. Gleichrangig mit dem Recht Abt. Il Nr. 4
eingetragen am 3.Dezember 1998.

Lfd. Nr. 3 Vorkaufsrecht fiir alle Verkaufsfalle fiir die Ferienhaus Extertal Bautrager
GmbH & Co.KG in Extertal. Vorbehalten ist der Vorrang fiir
Grundpfandrechte bis zur H6he von Einhunderttausend Deutsche Mark
nebst bis zu zwanzig vom Hundert Jahreszinsen ab Eintragung der
jeweiligen Grundpfandrechte und nebst einer einmaligen Nebenleistung von
bis zu zehn vom Hundert. Gleichrangig mit dem Recht Abt. Il Nr. 4
eingetragen am 3.Dezember 1998.

Lfd. Nr. 4  Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Unterlassen gewerblicher Tatigkeit
und der Anderung der Rahmenbepflanzung) fiir die Freizeitpark Extertal
Betriebsgesellschaft mbH in Extertal. Unter Bezugnahme auf die Bewilligung
vom 25. Juni 1998 (Urk.R.Nr. 395/98 des Notars D. Grafflage, Emsdetten)
gleichrangig mit den Rechten Abt. Il Nrn. 2 und 3 eingetragen am 3.
Dezember 1998.

Lfd. Nr.5  gel6scht

Lfd. Nr. 6  Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschatft ist
angeordnet (Amtgericht Lemgo, 13 K 39/24). Eingetragen am 02.12.2024.

Dritte Abteilung (Grundpfandrechte: Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden):
-bleiben mangels werteinfluss auftragsgemaf unberiicksichtigt-

Bebauung:
Gebaudeart: Baujahr: | Wohn-/ GF: BGF: BRI:
Nutzflache:
Ferienhaus 1985 85 91 91 235
Summe gesamt: 85 m? 91 m? 91 m? 235 m3

Kurzbeschreibung des Objektes:

Zur Bewertung stehen sowohl ein bebautes als auch ein unbebautes Grundstick.
Beide Grundstiicke bestehen jeweils aus 2 Flursticken, die eine wirtschaftliche
Einheit bilden.

Das (bebaute) Bewertungsgrundstiick ist mit einem Ferienhaus in eingeschossiger
Bauweise, ohne Keller, mit flachgeneigtem (nicht ausbaufahigem) Dachgeschol} in
Holzstanderwerkbauweise sowie einem Holzgartenhaus bebaut.

Das (unbebaute) Bewertungsgrundstiick ist mit einem abgéngigen Holzgartenhaus
nebst abgangiger Holzterrasse bebaut. Ein Grundstiickszugang ist nicht angelegt
und auf Grund der Hanglage nur erschwert moglich.
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Allgemeine Objektdaten

Auftrag und Zweck des Gutachtens:
Das Vollstreckungsgericht des Amtsgericht Lemgo hat mich mit Schreiben vom
04.02.2025 beauftragt, zum Zwecke der Vorbereitung der Festsetzung des
Verkehrswertes gem. 8 74 a Abs. 5 und § 85 a Abs. 2, 1 ZVG, in der
Zwangsversteigerungssache ein Wertgutachten anzufertigen.

Ortsbesichtigung:

Teilnehmer:
Zur Ortsbesichtigung wurden alle Parteien fristgerecht geladen. An dem Termin
haben teilgenommen: XXXXXXXX als Bewohnerin und Miteigentimerin,
XXXXXXXX als Miteigentimer und Detlef Korf als Sachversténdiger.

Bemerkungen:
Durch eingehende Auf3en- und Innenbesichtigung habe ich mich tber den Bau-
und Unterhaltszustand informiert. Den nachfolgenden Beurteilungen und
Bewertungen liegen der festgestellte Allgemeinzustand der Gesamtanlage und
die erteilten Auskunfte der anwesenden Beteiligten zu Grunde.

Wertermittlungsstichtag: 03.04.2025

Dokumente und Informationen, die bei der Wertermittlung zur Verfiigung standen:
- Kopien der Ausziige aus den Grundbiichern vom 05.02.2025
- Auszug aus der Flurkarte vom 11.03.2025
- Bauzeichnungen aus den Bauakten der Gemeinde Extertal
- Mindliche Auskunft der Gemeinde Extertal Gber planungsrechtliche
Gegebenheiten
- Baulasten-Verzeichnis

Die Vorlage eines Energieausweises ist aufgrund der Eigenschatft ,Ferienhaus®
nicht vorgeschrieben.

Ein Kanal-Dichtheitsnachweis gemaR § 45 BauO NRW lag beim Ortstermin nicht
vor und wurde bisher auch nicht angefordert.

Das Ferienhaus sowie das Baugrundstiick sind zum Wertermittlungsstichtag
eigengenutzt. Miet-/Pachtvertrage wurden nicht geschlossen.

Verdacht auf Altlasten und Wohnungsbindung bestehen nicht.
Zubehorteile sind in Form des Einzelofens (Holz) vorhanden.
Verdacht auf Hausschwamm besteht nicht.

ErschlielBungsbeitrage sind zum Wertermittlungsstichtag nicht rtickstandig und
weitere Massnahmen sind nicht geplant.
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Rechtliche Grundlagen:

Literatur:

Die wesentlichen rechtlichen Grundlagen der Verkehrswertermittlung und damit
auch des vorliegenden Gutachtens finden sich in den folgenden Rechtsnormen:

1. Bestimmung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist

2. Verordnung Uber die Grundséatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von
Immobilien und der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten
(Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV 2021).

3. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist. (Anmerkung: Bei
alteren Bebauungsplénen gilt jeweils die BauNVO in der damals giltigen
Fassung.)

4. Erlass des Bundesministeriums fir Raumordnung, Bauwesen Stadtebau vom
01.08.1997 zu den Normal- und Herstellungskosten 1995 - NHK 95.

5. Normalherstellungskosten 2000 (NHK 2000) geméalR den
Wertermittlungsrichtlinien des Bundes und dem Runderlass des
Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Wohnungswesen vom 01.12.2001.

6. Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010) gemaR Anlage 4 der
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV 2021).

7. Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG)
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geéndert worden ist.

8. DIN 277 [2021-08] Grundflachen und Rauminhalte im Hochbau.
9. Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung -

WoFIV) vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346)

- Kleiber, Wolfgang: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken. Kommentar und
Handbuch zur Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten) und
Beleihungswerten sowie zur steuerlichen Bewertung unter Berlicksichtigung der
ImmoWertV, Kommentar, 10., aktualisierte Auflage 2023

- Kleiber, Wolfgang: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken. Kommentar und
Handbuch zur Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten) und
Beleihungswerten sowie zur steuerlichen Bewertung unter Beriicksichtigung der
ImmoWertV, Kommentar, 9., aktualisierte Auflage 2019

- Kréll, Hausmann: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung, 5.
Auflage 2015

- Sommer, Kréll: Lehrbuch zur Immobilienbewertung, 5. Auflage 2016
- Metzger: Wertermittlung von Immobilien und Grundstiicken, 6. Auflage 2018

- Bischoff: Das neue Wertermittlungsrecht in Deutschland, 2. Auflage 2010
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Ausfihrliche Objektbeschreibung

Lage:

Ort (grof3raumige Lage):

Umgebung (kleinraumige Lage):

Grundstuck:

Grole:

Zuschnitt:

Bodenverhéltnisse:

Erschlieung:

Im norddéstlichen Teil von Nordrhein-Westfalen (Kreis Lippe)
unmittelbar angrenzend an Niedersachsen (Kreis Schaumburg). 35
km bis zur Kreisstadt Detmold. Anbindung Uber Bundesstral3e 238
Lemgo-Rinteln, Giber Autobahn A2 Hannover-Dortmund.
Bahnanbindungen in Rinteln (12 km) bzw. Hameln oder Lemgo (je
20 km). Flughafenanbindungen in Hannover bzw. Paderborn (je 70
km).

Die Ortschaft Rott (ca. 340 Einwohner auf 7,3 km?2 Flache) ist eine
der 12 Ortsteile der Gemeinde Extertal (ca. 11.000 Einwohner).
Rott liegt zentral zwischen der schaumburger Stadt Rinteln und
Bosingfeld, dem Zentralort der Gemeinde Extertal mit
Verwaltungssitz (je 10 km). Im Orts-/Nahbereich sind keine
Infrastruktureinrichtungen vorhanden. Einkaufsmadglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Kindergéarten, Arzte u. Apotheken sind im
Umkreis von 6 bis 10 km erreichbar. Der Ort zeichnet sich durch
seine landliche Hoéhenlage (180 bis 230 m .d.M.) mit einer
Vielzahl ausgebauter Wanderwege und schénen Fernsichten aus.
Das Bewertungsobjekt befindet sich im Ferienpark Extertal mit
gleichartiger Umgebungsbebauung angrenzend an Land- u.
Forstwirtschaftliche Nutzflachen.

1.121 m2

Das Grundstick (Flurstiicke 373 und 357) hat eine
StralRenfrontlange von ca. 21 m, bei einer mittleren Tiefe von
ca. 30 m.

Das Grundstick (Flurstiicke 374 und 356) hat eine
StralRenfrontlange von ca. 19 m, bei einer mittleren Tiefe von
ca. 26 m.

Der Zuschnitt ist jeweils ann&hernd rechteckig.

Die bebaute Oberflache des Grundstiicks (Flurstiicke 373 und 357)
ist eben, in sudoéstlicher Richtung stark abfallend und liegt ca. 3,50
m Uber dem Niveau der ErschlieRungsstralie ,Zum Grundberg®.
Das unbebaute, bzw. nur mit einem abgangigen Holzgartenhaus
bebaute, Grundstiick (Flurstiicke 374 und 356) ist im oberen Teil
geneigt in stidostlicher Richtung stark abfallend und liegt ca. 2,50
m Uber dem Niveau der ErschlielBungsstral3e.

Die ErschlieBung erfolgt iber die Straflte ,Zum Grundberg®. Diese
ist in ortsublicher Weise mit Bitum-Fahrbahn vollstandig
ausgebaut. Die Ublichen Ver- und Entsorgungsanschliisse
(Wasser, Strom, Telefon und Kanalisation) sind vorhanden. Die
ErschlieBungsbeitrdge werden zum Stichtag als bezahlt
angesehen.
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Lage an offentlicher StralRe: ja
ErschlieBungsbeitrage bezahlt: ja

Bau- und Planungsrecht (6ffentliches Recht):

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,,10/01 Feriengebiet Rott“. Der Bebauungsplan
enthalt fir das zu bewertende Grundstiick folgende
Festsetzungen:

SW o0 S mit GRZ 0,3 und GFZ 0,2

- und anderes
Die vorhandene Bebauung entspricht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Es wird unterstellt, dass die bestehende
Bebauung den bau- und planungsrechtlichen Vorschriften geman
errichtet wurde.

Aufgrund des im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Sondernutzungsgebietes ,,Erholung“
ist die kiinftige Nutzung als Dauerwohnsitz ausgeschlossen.

Privates Recht:
Im Baulastenverzeichnis ist, gemalf tel. eingeholter Auskunft, keine
Eintragung vorhanden.
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Baujahr:
BGF:
Wohn-/Nutzflache:

Gebaudebeschreibung
Ferienhaus

1985
91 m?
85 m?

Bauweise und Konstruktion:

Gebéaudebeschreibung gemal Anlagen 3 bis 7

Ausstattung:

Taren:

Fenster:

FuBbdden:

Wande und Decken:

Sanitare Einrichtungen:

Elektroinstallation:

Heizung:

Aulenanlagen:

Beurteilung:

Haustire und Innentliren in Holz

Holzfenster Gberwiegend mit Dreifachverglasung / Terrassentlren,
Kichenfenster (Verbundfenster 1996), Wintergarten (Isolierglas 2002).

Schlafrdume mit Textilbelag (Sisal), das Bad mit Fliesen und der Wohn-
/Essbereich sowie Kiiche mit Laminat

Holz vertafelt in Naturholz
Bad mit Waschbecken, Stand-WC und Dusche

Ubliche Ausstattung mit Schaltern, Deckenauslassen und Steckdosen,
Sicherung mit Kippschaltern, separate Stromkreise fur Kiiche, Wohn- und
Schlafbereiche. Telefon- und Fernsehanschluss im Wohnraum.

Gebdaude ausgestattet mit Einzelofenheizung (Holz - Bj. 2012), Bad mit
E-Infrarothzg. (Bj. 2021), Warmwasserversorgung dezentral Uber Elektro-
Durchlauferhitzer (Bj. 2011)

Die Haus-Zugangstreppe in Basalt-Kopfsteinpflaster wurde als
gemeinsamer Zugang zu den Hausnummern 13 und 14 auf der
Grundstiicksgrenze erbaut. Der Zugang zum Ferienhaus ist in
Betonplatten, die Terrasse vorm Hauseingang in Holz und die weiteren
Terrassen (vorm Wintergarten und gartenseitig) in Ziegelsteinen
befestigt.

Das Gebaude weist einen guten Bauzustand auf, die laufenden
InstandhaltungsmaRnahmen wurden berwiegend durchgefiihrt, es
besteht kein erkennbarer Reparaturstau. Es stehen Malerarbeiten im
Innenanstrichbereich der Fenster und Tiren an.

Bauméangel und -schaden:
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Bodenwertermittlung

Aufteilung in Teilflachen / nach Grundsticksqualitat:  ja
Mal der baulichen Nutzung: Geschossflache

Teilflache Hausgrundstiick (Flurst. 357 u. 373):

Verfahren zur Bodenwertermittlung: Indirekter Vergleich (Richtwert)
Einfluss auf Berechnung: rentierliche Teilflache
Beriicksichtigung fiir Zusammenstellung der Bodenwerte: ja

Hinweis:

Der Bodenwert wird aus dem Richtwert abgeleitet.
Bodenrichtwertnummer 4060037
Entwicklungszustand Baureifes Land

Beitragszustand beitragsfrei
Nutzungsart  Sonderbauflache
Geschosszahl |- Flache 100 - 10000 m?2

Mald der baulichen Ausnutzung:

Geschossflache zulassig: 74,00 m2 GFZ zul.: 0,12
Geschossflache Bestand: 74,00 m2 GFZ vorh.: 0,12
Baurechtsreserve: 0,00 m2 Reserve: 0,00

Ermittlung des Anpassungsfaktors:

GFZ — Umrechnung: individuell
Umrechnungskoeffizient fur
Richtwert: 1,00
Bewertungsgrundstuick: 1,00
Faktor: 1,00
Anpassung fur
Zeit: 0,00 %
Lage: 0,00 %
GrundstlicksgroRle: 0,00 %
Grundstuickstiefe: 0,00 %
Grundstiickszuschnitt: 0,00 %
Sonstiges: 0,00 %
Anpassungsfaktor: 1

Bodenwertermittlung:

Richtwert zum 01.01.2025: 48,00 Euro / m2

GFzZ: 0,15

Faktor: 1

Bodenwert (48,00 Euro / m2 x 1): 48,00 Euro / m2
GrundstiicksgroRe: 622 m2

Bodenwert gesamt (622 m2 x 48,00 Euro / m?2): 29.856 Euro
Bodenwert gesamt (gerundet auf 3 Stellen): 29.900 Euro
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Teilflache Baugrundstiick (Flurst. 374 u. 356):

Verfahren zur Bodenwertermittlung: Indirekter Vergleich (Richtwert)
Einfluss auf Berechnung: unrentierliche Teilflache
Beriicksichtigung fir Zusammenstellung der Bodenwerte: ja

Hinweis:

Der Bodenwert wird aus dem Richtwert abgeleitet.
Bodenrichtwertnummer 4060037
Entwicklungszustand Baureifes Land

Beitragszustand beitragsfrei
Nutzungsart  Sonderbaufléache
Geschosszahl -1l Flache 100 - 10000 m?

Die Rickbau- und Entsorgungskosten des vorhandenen abgéngigen Holzgartenhauses mit
Holzterrasse berlcksichtige ich mit einem Abschlag von 1.000 € unter Pos. ,Sonstiges®.

Mald der baulichen Ausnutzung:

Geschossflache zulassig: 0,00 mz2 GFZ zul.: 0,00
Geschossflache Bestand: 0,00 mz GFZ vorh.: 0,00
Baurechtsreserve: 0,00 m2 Reserve: 0,00

Ermittlung des Anpassungsfaktors:

GFZ — Umrechnung: individuell
Umrechnungskoeffizient fur
Richtwert: 1,00
Bewertungsgrundstiick: 1,00
Faktor: 1,00
Anpassung fur
Zeit: 0,00 %
Lage: 0,00 %
GrundstlicksgroR3e: 0,00 %
Grundstuickstiefe: 0,00 %
Grundstiickszuschnitt: 0,00 %
Sonstiges: -4,00 %
Anpassungsfaktor: 0,96

Bodenwertermittlung:

Richtwert zum 01.01.2025: 48,00 Euro / m?

GFz: 0,00

Faktor: 0,96

Bodenwert (48,00 Euro / m2 x 0,96): 46,08 Euro / m2
GrundstiicksgroRe: 499 m2

Bodenwert gesamt (499 m2 x 46,08 Euro / m?): 22.994 Euro
Bodenwert gesamt (gerundet auf 3 Stellen): 23.000 Euro
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal

AG-Az.: 13 K 39/24

Bodenwertermittlung Zusammenstellung:

INr. |Bezeichnung:

Art:

|GréRe [m?] |Wert Euro

1 |Hausgrundstick (Flurst.
357 u. 373

rentierliche Teilflache

622

29.900

2 |Baugrundstick (Flurst.
374 u. 356)

unrentierliche Teilflache

499

23.000

Summe der Teilflachen: 1.121 m?
Flache aus Objektdaten: 1.121 m2

Summe:

davon rentierlich:

davon unrentierlich:

52.900 Euro

29.900 Euro
23.000 Euro
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Sachwert
Ferienhaus

Daten fir Sachwertberechnung:
Anmerkung zur Verfahrenswertberechnung:
Der Sachwert umfasst den Bodenwert und den Sachwert der baulichen Anlagen. Die

Sachwertberechnung beruht auf den derzeitigen Herstellungskosten abzlglich
Alterswertminderung und sonstiger Wertminderung.

Auswahl Bezugseinheit: BGF
Berechnungsgrundlage: NHK 2010
Typ: Einfamilienhauser freistehend, Erdgeschoss,

nicht unterkellert, Flachdach oder flach
geneigtes Dach
Gebaudestandards: berechnet

Gebaudestandards:

Kostengruppe: Aullenwéande
Wagungsanteil: 23 %
NHK: 211,60 Euro

Beschreibung: Holzfachwerk, Ziegelmauerwerk; Fugenglattstrich, Putz,
Verkleidung mit Faserzementplatten, Bitumenschindeln
oder einfachen Kunststoffplatten; kein oder deutlich nicht
zeitgemaRer Warmeschutz (vor ca. 1980)

NHK: 920,00 Euro (Standardstufe 1)

Anteil: 1,00

Kostengruppe: Dach
Wagungsanteil: 15 %

NHK: 138,00 Euro
Beschreibung: Dachpappe, Faserzementplatten/Wellplatten; keine bis
geringe Dachdammung
NHK: 920,00 Euro (Standardstufe 1)
Anteil: 1,00

Kostengruppe: Fenster und Aul3entiren
Wagungsanteil: 11 %

NHK: 106,97 Euro
Beschreibung: Einfachverglasung; einfache Holztlren
NHK: 920,00 Euro (Standardstufe 1)
Anteil: 0,50
Beschreibung: Zweifachverglasung (vor ca. 1995); Haustir mit nicht
zeitgemaRem Warmeschutz (vor ca. 1995)
NHK: 1.025,00 Euro (Standardstufe 2)
Anteil: 0,50
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Kostengruppe: Innenwande und -tiren
Wagungsanteil: 11 %
NHK: 106,97 Euro

Beschreibung: Fachwerkwénde, einfache Putze/Lehmputze, einfache
Kalkanstriche; Fullungstiren, gestrichen, mit einfachen
Beschlagen ohne Dichtungen

NHK: 920,00 Euro (Standardstufe 1)
Anteil: 0,50
Beschreibung: massive tragende Innenwande, nicht tragende Wande in

Leichtbauweise (z. B. Holzstdnderwande mit Gipskarton),
Gipsdielen; leichte Tiren, Stahlzargen

NHK: 1.025,00 Euro (Standardstufe 2)

Anteil: 0,50

Kostengruppe: Deckenkonstruktion und Treppen
Wagungsanteil: 11 %
NHK: 101,20 Euro

Beschreibung: Holzbalkendecken ohne Fillung, Spalierputz;
Weichholztreppen in einfacher Art und Ausfiihrung; kein
Trittschallschutz

NHK: 920,00 Euro (Standardstufe 1)

Anteil: 1,00

Kostengruppe: FuBBboden
Wagungsanteil: 5%

NHK: 51,25 Euro
Beschreibung: Linoleum-, Teppich-, Laminat- und PVC-Bdden einfacher
Art und Ausfuhrung
NHK: 1.025,00 Euro (Standardstufe 2)
Anteil: 1,00

Kostengruppe: Sanitareinrichtungen
Wagungsanteil: 9%

NHK: 87,52 Euro

Beschreibung: einfaches Bad mit Stand-WC, Installation auf Putz,
Olfarbenanstrich, einfache PVC-Bodenbeléage

NHK: 920,00 Euro (Standardstufe 1)

Anteil: 0,50

Beschreibung: 1 Bad mit WC, Dusche oder Badewanne; einfache
Wand- und Bodenfliesen, teilweise gefliest

NHK: 1.025,00 Euro (Standardstufe 2)

Anteil: 0,50

Kostengruppe: Heizung
Wéagungsanteil: 9%

NHK: 82,80 Euro
Beschreibung: Einzeltfen, Schwerkraftheizung
NHK: 920,00 Euro (Standardstufe 1)
Anteil: 1,00
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Kostengruppe: Sonstige technische Ausstattung
Wéagungsanteil: 6 %
NHK: 58,35 Euro

Beschreibung: sehr wenige Steckdosen, Schalter und Sicherungen, kein
Fehlers tromschutzschalter (FI-Schalter), Leitungen
teilweise auf Putz

NHK: 920,00 Euro (Standardstufe 1)
Anteil: 0,50
Beschreibung: wenige Steckdosen, Schalter und Sicherungen
NHK: 1.025,00 Euro (Standardstufe 2)
Anteil: 0,50
Gesamtnutzungsdauer interpoliert: 61 Jahre
Standardstufe, interpoliert: 1,2
NHK errechnet: 944,68 Euro
NHK gewahlt: 944,68 Euro/m2

Korrekturfaktoren:

fur die WohnungsgroR3e (keine Angabe): 1,00
fur die Grundrissart (keine Angabe): 1,00

Korrekturfaktoren (Regionalfaktoren BKI 2025):

Bundesland: Nordrhein-Westfalen
Stadt-/Landkreis: LK Lippe
> 0,886

Baunebenkosten:

inkl. Baunebenkosten laut NHK: 17,00 %

Ausgangswert: 837,00 Euro/m2
Indexermittlung:

Gebaudeart: Wohngebaude

Basis: 2021 = 100

Index zum Stichtag (Jahreswert 2024): 129,80

Umbasierungsfaktor 2010 / 2021: 0,709

129,80/ 0,709 = 183,075
Wertminderung wegen Alter:

Baujahr: 1985

Stichtag: 2025

Alter zum Stichtag: 40 Jahre

bei einer Lebensdauer von: 60 Jahre

Berechnung fur Restnutzungsdauer: Punktrastermethode (ImmoWertV 2021)

Restnutzungsdauer rechn.: 23 Jahre

Restnutzungsdauer angen.: 23 Jahre

Berechnungsauswahil: linear

Minderung / Alter: 61,7 %
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Berechnung:
BGF (m2) /BRI (m3) x NHK X Index = Summe
91 m? x 837,00 Euro/m? x 1,8307 = 139.438,93 Euro
Von den NHK nicht erfasste Bauteile
Herstellungskosten der baulichen Anlagen: 139.438,93 Euro
Alterswertminderung (61,7 %) 86.033,82 Euro
vorlaufiger Verfahrenswert der baulichen Anlagen: 53.405,11 Euro

Verfahrenswert der baulichen Au3enanlagen (6,00 % vom Sachwert):
8.366,34 Euro
Verfahrenswert sonstiger Anlagen (Auswahl fiir individuelle Kostenerfassung):
2.000,00 Euro
vorlaufiger Verfahrenswert der baulichen Au3enanlagen und sonstigen Anlagen:
10.366,34 Euro

vorlaufiger Verfahrenswert (ohne Bodenwert) insgesamt: 63.771,45 Euro
vorlaufiger Verfahrenswert (ohne Bodenwert),
gerundet auf 3 Stellen: 63.800,00 Euro
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer fir modernisierte

Wohngebaude

(Punktrastermethode, Modell der Anlage 2 der ImmoWertV 2021)

Gebéaude: Ferienhaus

Baujahr: 1985
Bewertungsstichtag: 2025
Gebaudealter: 40 Jahre
Gesamtnutzungsdauer: 60 Jahre
Restnutzungsdauer: 20 Jahre

Modernisierungselemente:

Bezeichnung maximal Ansatz
Modernisierung der Fenster und AuRenturen 2 Punkte 1 Punkt
Modernisierung von Badern 2 Punkte 1 Punkt
Modernisierung des Innenausbaus,

z.B. Decken, FulRbhdden, Treppen 2 Punkte 1 Punkt
Wesentliche Verbesserung der Grundrissgestaltung 2 Punkte 1 Punkt

Modernisierungsgrad in Punkten: 4 von 20
kleine Modernisierungen im Rahmen der Instandhaltung (2-5 Punkte)

Modifizierte Restnutzungsdauer: 23 Jahre
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal

AG-Az.: 13 K 39/24

Sachwert sonstiger Anlagen

Gebéaude : Ferienhaus

Kategorie Bezeichnung Werte Ansatz Menge Wert
KFZ-Stellplatz 1.000,00 Euro 1,00 1.000,00 Euro
Holz-Gartenhaus 500,00 Euro 1,00 500,00 Euro
Einzelofen 500,00 Euro 1,00 500,00 Euro

Summe Sachwert sonstiger Anlagen:
Indexierung (aus Sachwert Herstellungskosten): Index : 1,0000

Sachwert sonstiger Anlagen
(gerundet auf 0 Stellen) :

2.000,00 Euro

2.000,00 Euro

2.000,00 Euro
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Zusammenstellung des Verfahrenswerts (Sachwert)

Nr. Bezeichnung Wert
1 Ferienhaus 63.800,00 Euro
Summe vorlaufiger Verfahrenswert (ohne Bodenwert), gerundet: 63.800,00 Euro
Bodenwert (rentierlicher Anteil): 29.900,00 Euro
vorlaufiger Verfahrenswert: 93.700,00 Euro
Objektspezifisch angepasster Sachwertfaktor: x 1,000 = 93.700,00 Euro
marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert: 93.700,00 Euro
Summe Verfahrenswert gesamt: 93.700,00 Euro
zzgl. Bodenwert (unrentierlicher Anteil): 23.000,00 Euro
Summe Verfahrenswert gesamt

(gerundet auf 3 Stellen): 116.700,00 Euro
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal

AG-Az.: 13 K 39/24

Ertragswert
Zahlenwerte: jahrlich
Nutzungsart durchschn. manuell/ Wohn/ Mietertrag / Mietertrag / Liegen-
Miete / m2 berechnet Nutzflache Monat Jahr schaftszins
(Euro) (m?3) (Euro) (Euro) (%)
Ferienhaus -eigengenutzt- | 7,64 manuell 84,50 645,83 7.750,00 3,00

Die Kalkulation der Mieteinkiinfte nehme ich auf Basis nachfolgender Schétzung vor:
90 Tage-Vermietung in der Nebensaison a 50 €/Tag = 4.500 €/Jahr
50 Tage-Vermietung in der Hauptsaison a 65 €/Tag = 3.250 €/Jahr

Bewirtschaftungskosten:

Zwischensumme:

Mieteinnahmen / kalkulierte Miete:
Summe angemessene Miete:

Betriebskosten:

Instandhaltungskosten:
Verwaltungskosten:

Miet-Reinertrag:

Miet-Reinertrag:

20,00 % 18,34 Euro / W-/NFL
20,00 % 18,34 Euro / W-/NFL
20,00 % 18,34 Euro / W-/NFL

36,69 Euro / W-/NFL

Objektspezifisch angepasster Liegenschaftszinssatz:

Nutzung

Ferienhaus -eigengenutzt-

Zins [%]
3,00 %

Verfahrenswertberechnung (Ertragswert):

Liegenschaftszins i. Mittel:

3,00 %

Ertragswertverfahren nach § 28 ImmoWertV 2021

Bodenertragsanteil (rentierlicher Anteil):

29.900,00 Euro

Gebaudeertragsanteil: (rentierlicher Anteil)

Restnutzungsdauer:

Zinssatz:
Vervielfaltiger:

Gebaudeertragswert:

zzgl. Bodenwert:

Ertragswert:

23 Jahre
3,00 %
16,44

marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert:

Verfahrenswert (EW) gesamt (gerundet auf 3 Stellen):

Vergleich nach Maklermethode:

Faktor:

12,00

7.750,00 Euro

7.750,00 Euro
7.750,00 Euro

1.550,00 Euro
1.550,00 Euro
1.550,00 Euro
3.100,00 Euro

3.100,00 Euro

897,00 Euro

2.203,00 Euro

36.217,32 Euro

52.900,00 Euro
89.117,32 Euro
89.117,32 Euro

89.100,00 Euro

93.000,00 Euro
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Ableitung des Verkehrswertes / Marktwertes

Anmerkung zur Verkehrswertableitung:

Der Verkehrswert wird in Anlehnung an § 194 BauGB ermittelt. Gemaf § 194 BauGB wird
der Verkehrswert durch den Preis bestimmt, der zum Bewertungszeitpunkt, auf den sich
die Ermittlungen beziehen, im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und den tatséchlichen Eigenschaften sowie der Lage und sonstigen
Beschaffenheit des Bewertungsobjektes ohne Einfluss ungewdéhnlicher und personlicher
Verhaltnisse zu erzielen wére. Der Verkehrswert entspricht dem Marktwert.

Zusammenstellung der Werte:

Ergebnis:

Bodenwert unbelastet: 52.900 Euro
Sachwert: 116.700 Euro
Ertragswert: 89.100 Euro

Ableitung des Verkehrswertes aus dem Sachwert:

Verkehrswert: 116.700 Euro
Verkehrswert (gerundet auf 4 Stellen): 117.000 Euro

Der Verkehrswert / Marktwert gilt fir das unbelastete Grundstiick. Dem Auftraggeber ist
bekannt, dass Untersuchungen tber Altlasten durch den Sachverstandigen nicht
durchgefiihrt wurden und auch nicht in Auftrag gegeben wurden. GemaR der bei der
Ortsbesichtigung vorgefundenen Beschaffenheit und nach Durchfiihrung von
Aktenrecherchen konnten keine Hinweise auf Boden- oder Bausubstanzverunreinigungen
festgestellt werden.

Hinweis zum Verkehrswert:

Rinteln, den

Der Verkehrswert ist aus dem Ergebnis des oder der herangezogenen Verfahren unter
Wirdigung seines oder ihrer Aussageféhigkeit zu ermitteln (8 6 Abs. 4 ImmoWertV
2021).

finanz-domicil (| 3
25.04.2025 i e ) S

Ted DSTS1SE R0 -~ Fax 05751/96 68 r,q'r__.

Unterschrift Gutacf@{
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Haftungsausschluss

Baumangel:

Im Rahmen dieser Wertermittlung wurden keine tiefgehenden Untersuchungen hinsichtlich
Schaden an Gebauden durchgefihrt. Fir dieses Fachgebiet ist der unterzeichnende
Sachverstandige nicht zertifiziert. Solche Untersuchungen sollten von Sachverstandigen
fur den Bereich ,Schaden an Gebauden* erfolgen.

Baubeschreibung:

Die Baubeschreibung erfolgte aufgrund des gewonnenen auferen Eindrucks.
Beschreibungen von nicht sichtbaren Bauteilen beruhen auf Angaben des Auftraggebers,
Uberlassenen Unterlagen oder Annahmen in Anlehnung an bauzeittypische Ausfiihrungen.
Die Angaben beziehen sich auf dominierende Ausstattungen und Ausfihrungen. In
Teilbereichen kdnnen Abweichungen vorliegen.

Angaben des Auftraggebers:

Fur Angaben des Auftraggebers und fur unvollstandige oder vorenthaltene Informationen
wird keine Haftung Ubernommen, soweit den Auftragnehmer bei deren Nutzung kein
nachweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden trifft.

Offentlich-rechtliche Bestimmungen:

Prifungen von offentlich-rechtlichen Bestimmungen, Genehmigungen, Auflagen oder
Verfligungen bezlglich des Bestandes und der Nutzung erfolgten nur insoweit, wie sie fir
die Wertermittlung notwendig waren.

Verwendungszweck:

Die Genauigkeit von MalRangaben, Berechnungen und anderer Daten dieses Gutachtens
ist auf den Zweck der Wertermittlung abgestellt. Diese Daten kdnnen daher keinesfalls als
Grundlage anderer Planungen oder Verwertungen dienen.

Urheberrecht:

Der Sachverstandige hat an diesem Gutachten einschlie3lich Anhang und Fotografien ein
Urheberrecht. Das Gutachten wurde nur fir den angegebenen Zweck erstellt, eine
anderweitige Verwendung sowie Vervielfaltigungen und Veroffentlichungen bedirfen der
Zustimmung des Verfassers.

Haftung gegeniber Dritten:

Die Verwertung des Gutachtens ist nur dem Auftraggeber und lediglich flr den genannten
Zweck gestattet. Jegliche Haftung gegeniber Dritten ist ausgeschlossen. Insbesondere
begriindet der zugrunde liegende Vertrag keine Pflichten des Auftragnehmers gegenlber
Dritten.
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Anlage Bilder

Objekt: Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 13 K 39/24

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 1/9
Westansicht mit Terrasse vorm Wintergarten

Bild: 2/9
Nordansicht
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Anlage Bilder

Objekt: Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 13 K 39/24

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 3/9
Aussenanlage

Bild: 4/9
Ost-/Suidostansicht mit Zuwegung zum Hauseingang
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Anlage Bilder

Objekt: Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 13 K 39/24

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 5/9

gemeinsame Zugangstreppe als Grenziiberbauung
mit Haus-Nr. 13 (grenzverlauf in Mitte der Treppe)
zum Haus Nr. 14

Bild: 6/9

Blick von der ErschlieBungsstralie - gemeinsame
Zugangstreppe als Grenziiberbauung mit Haus-Nr. 13
und Pkw-Stellplatz auf Flurstlick 373

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fur Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 28



Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Anlage Bilder

Objekt: Baugrundstiick, Zum Grundberg 15, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 13 K 39/24

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 7/9
Ansicht Baugrundstiick von der ErschlieBungsstralie

Bild: 8/9
Baugrundsttick mit Aussicht
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Anlage Bilder

Objekt: Baugrundstiick, Zum Grundberg 15, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 13 K 39/24

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 9/9
abgéangiges Holzghartenhaus mit abgangiger Holzterrasse auf dem Baugrundstiick
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Anlage:

Objekt: Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 13 K 39/24

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 1/9
Grundriss

Abstell-

1»* a‘ raum - T

l i L

i 2 g SE

'8 0 Schlafen

I ), " P o . 0O D L] : é
" Winter- Essen R | w
‘:E -1 [| garten =

| ; 50 R |

'Le‘——‘?: I " Kochen [HiEE Ba =
' o ! Schjafen =

= -

il A E
T-—
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Anlage:

Objekt: Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 13 K 39/24

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 2/9

Wohnflachenberechnung
Objekt: Ferienhaus Rott Typ "Venus"

32699 Extertal-Rott

WOHNFLACHE
Wohn/Esszimmer 7490m x 4030m = 30,185 m?
Schlafzimmer 2900m x 2,770m = 8,033 m?
Kochen 2070 m x 2850m = 5,900 m?
Diele 1,540 m x 1970 m = 3,034 m?
Bad 2510m x 1970m = 4,945 m?
Schlafzimmer 2510m x 4030m = 10,115 m?
Wintergarten 280m x 6000m = 17,100 m?
Abstellraum 2850m x 180m = 5,273 m?
GESAMTWOHNFLACHE 84,58 m?
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Anlage:

Objekt: Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 13 K 39/24

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 3/9
Baubeschreibung Seite 1

. Baubeschreibung gems 54 sauvorivo) (7 ‘
zum Bauantrag vom 0 zur Bauanzeige vom 2

Zutreffendes bitte ankreuzer, im (brigen Beschreibung nur, soweit aus den sonstigen Bauvorlagen nicht erkennbar. n

Bauherr

fo—e n
Baugr ick (G StraBe, } )

Extertal, Sonnenbrink

Vorhaben, Art und Nutzung

Neubau eines Ferienhauses Typ " Venus "

Beschreibung oder Hinweis

Gegenstand auf zeichnerische Darstellung
(9. Grundstiick o —— I — =
1.1. | Gr {1 hei
Oberflache ..
und bisherige Nutzung Ackerfliache

1.2. | Baugrund (DIN 1054)
. Mergel / Sandboden

1.3. | Sonstige Angaben zur Lage,

z. B. Schutzzonen, Immissionen /
2. ErschlieBung = R .
e EE— /r—)'—’_k; o Ny —— =
2.1. | Zuwegung zum Grundstiick [[] BundesstraBe Nr. [ unmittetbar angrenzena
und Lage zur dffentlichen D D . &
Verkehrsfliache LandstraBe Nr. aber fremdes Grundstuck
KreisstraBe Nr. D oftentl.-rechtlich gesichert
GemeindestraBe privatrechtlich gesichert
sonst. offentl. StraBe/Weg befahrbar
Privatweg @ Befahrbarkeit
bis. gesichert
2.2. | Grundstiicksentwasserung [C] sammelkanalisation (] vorhanden
[J kieinktaranlage [ ferti it bis
sonstige Anlage
2.3. | Trinkwasserversorgung (X zentrale wasserversorgung (3 vorhanden
Brunnen D tertiggestellt bis s s
2 2.4. Léschwas@;é?&arsorgung. B o -
% Art und Entfernung
I@ zur Entnahmestelle IIydrant y ‘e 500 m
el
g
K] 3. Besonderheiten der Baustellen-
2z einrichtung (z. B. Bauzaun, Sicherung
£ vorhandener baulicher Anlagen und Baume, /
€ stfentl. :
3
38
]
2
2 -
2 4. Geb#udeausfithrung — —
o 4 e —_—
< y . <P S ——e
] 4.1, | Grindung (z.B. Streitentundament, >
@ Ei Platte, . >,
S Bodenwanne, Angaben zum Grundwasser, Streifenfundamente B 15
g falls von Bedeutung)
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Anlage:

Objekt: Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 13 K 39/24 .
Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, _3_1737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 4/9
Baubeschreibung Seite 2

Baubeschieibung Blatt 2

’ ~ Beschreibung oder Hinweis
| Gegenstand auf zeichnerische Darstellung

Wande (Baustofte und ihr Brand- — —_—
verhalten, Wandaufbau einschl. Putz -
und Bekleidung - von innen nach auBien -
Feuerwiderstandsklasse)

4.2,

| KellergeschoB
| AuBenwinde /

’, ST T S s S

Innenw. tragend /

Innenw. nicht trag.

‘ ErdgeschoB

727_5_' mm K{éfgrprofilbretter, Bitumenpappe, 100 rr;m
Dédmmung mit Dampfsperre im Holzstidnderwerk
_|Folie, 16 mm Kiefernprofilbretter S

AuBenwiénde

Innenw. tragend

’ o _|Holzsténderwerk mit So mm S
r fnnenw. nicht ol IDdmmung _beidseitig I
Wohnungstien™. 116 mm_Kiefernprofilbretter

ObergeschoB
AuBenwiande

Innenw. tragend yd

Innenw. nicht trag. A

Wohnungstrennw.

ObergeschoB

AuBenwiande

Innenw. tragend /

Innenw. nicht trag.

Wohnungstrennw.

DachgeschoB
AuBenwiénde

Innenw. tragend ,
Innenw. nicht trag.
Wohnungstrennw.
Treppenraum
AuBenwande
Innenwiénde EG /

everiag GmbH - 9/79

Innenwénde OG

Geme
N

utscher Ge

Innenwande DG
H Rt [ =
@
8 Brandwande /
@
g Winde von Schichten
= | (z.B. tur Aufziige, Millabwurfanlagen,
g | Installationen) /
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal

AG-Az.: 13 K 39/24

Anlage:

Objekt: Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 13 K 39/24

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 5/9
Baubeschreibung Seite 3

Baubeschreibung Blatt 3

’* T

Gegenstand

4.3. | Decken und Boden
‘ (Baustotfe und ihr Brandverhalten,
| Deckenaufbau einschl. Belag und Beklei-
dung - von oben nach unten -
Feuerwiderstandsklasse)
| T

Beschreibung oder Hinweis
auf zeichnerische Darstellung

lber: Erdreich

KellergeschoB

ErdgeschoB

ObergeschoB

oberstem VoligeschoB3

ausgeb. DachgeschoB

Treppenraum

Meppichboden, Spanplatten, Holzbalken mit
oo mm Dammung, Stahlbetonsohleplatte

Holzbalken +
Profilbretter

/

4.4. | Dach

4.41. | Form und Neigung, Baustoffe

| und ihr Brandverhalten,
konstruktiver Aufbau,

Art und Farbe der Dachhaut,
Feuerwiderstandsklasse

sfafteié?cEEéf WeEj&sEést—Zement dunkel
Lattung, Holzsparren und 1oo mm Dammung mit
PDampfsperre

4.42. | Dachaufbauten

und Oberlichter

Dachschragen
ausgebauter Raume

4.43.

Vorbauten (Balkone, Erker
Loggien, Laubengénge,
Vordacher)

Baustotfe und ihr Brandverhalten,
Konstruktion und Feuer-
widerstandsklasse; Art und Hohe
der Umwehrungen

Treppen

Baustoffe und ihr Brandverhalten,
Konstruktion und Feuer-
widerstandsklasse;

Art und Hohe der Handlaufe
und Umwehrungen

4.6.

2

% KellergeschoB

5 e o

<]

] ErdgeschoB

g

]

]

]

% Obergeschosse
DachgeschoB
AuBentreppen
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal

AG-Az.: 13 K 39/24

Anlage:

Objekt: Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 13 K 39/24

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737

Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 6/9
Baubeschreibung Seite 4

Baubescnreibung Blatt 4

‘ Gegenstand

4:6; ' Rampen

|
4.7. | Feuchtigkeitsschutz

(gegen Bodenteuchtigkeit
bzw.drickendes Wasser)

4.8. | Sonstiger Bautenschutz
| (2.B.gegen Witterung, Korrosion,
Schadlinge)

Besondere MaBnahmen
des Brandschutzes

(z.B. Feuermelde- und
Feuerldscheinrichtungen,
Blitzschutzanlagen)

4.9.

Beschreibung oder Hinweis
auf zeichnerische Darstellung

Bitumenpappe

Holzimpridgnierung

5. Fenster
(Art und Konstruktion, Baustoffe,
| Feuerwiderstandsklasse)

|

6. | Tiren
| (Artund Konstruktion, Baustoffe,
Verglasung)

6.1. | Treppenraumtiiren

' zum KellergeschofB3

zu Vollgeschossen

; zum DachgeschoB

(2-B.2u gewerblichen Raumen,

6.2. | Tiiren zu besonderen Raumen
Heizraumen, Garagen)

| Tiiren in Brandwanden

L

6.4. ’ Snnslige}randschu(zabschlﬁsse

g 4 | MaBnahmen zugunsten von
| Behinderten, alten Menschen
und Miittern mit Kleinkindern

Brandverhalten

Feuerwiderstandsklasse
nach DIN 4102

8. | B_esondere Angaben zur
gﬁgﬁ;&““"mgd“ Wdnde: Profilbretter Senkrecht griin
Baustofte, Struktur, Farben,
Guta. Arasben sur NAChEARSbILIG) Dach: Well-Asbest-Zement dunkel
9. Haustechnik T .
~ 91 Liftungsanlage J Schwerkraftiiiftung mit Schachten L] Klimaaniage
5 | Luftung mit Ventilatoren
& S S S
g 9.11. | Angeschlossene Raume
74
£ o2 fe der Liftun o o 4
& /
/
a L] schwer entfiammbar

(%! nicht brennbar

Brandschutzklappen

(I . /
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal

AG-Az.: 13 K 39/24

Anlage:

Objekt: Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699, Extertal

Aktenzeichen:

13 K 39/24

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 7/9
Baubeschreibung Seite 5

NW 600°030!

Bauveschyetnog Blatt 5

Beschreibung oder Hinweis

E - Deutscher Gemeindeverlag GmbH - 12/7&

Bauherr (Datum: Unterschrift)

‘ Gagenstand auf zeichnerische Darstellung
9.2. Angaben zur Beheizung
(nahere Beschreibung s. besonderes Blatt) 10
Gesamt-Nennheizleistung kW ——
9.21. | Art der Anlage [ einzelfeuerstatten ] FuBbodenheizung
Einzelfeuerstatten mit LJ Stockwerksheizung
zentraler Brennstoffversorgung (J Zentralheizung
@ Einzelnachtstromspeicher D sonstige Anlage
9.22. | Energieart [ tester Brennstoff Oe
S ussiggas
[ L] Heizol | Fernwarme
| E Elektrischer Strom
E o f UJGas — - - .
9.3. | Schallschutz
bei Hausinstallationen nach DIN 41 09
9.31. | bei Wasserleitungen S ” I
9.32. | bei Agwésserleilun;ér R o T
"
9.33: 71‘\rma!uren der Gruppe |
in folgenden Raumen: /
9.4. Besondere Einrichtungen N - o
(2. B. Aufzuge, Mullabwurfanlagen,
Wasserdruckerhohungsanlagen, /
Notstromanlagen)
9.5, Standplatz fiir =
Ab'a"(pMu".)behﬁuer [[Jinnerhalb des Gebaudes [%] auBerhalb des Gebaudes
10. Stellplatze und Garagen T o i - -
fur Kraftfahrzeuge - -
s U VTSI SRTIS) (PSSR —eereewi e SR s—
10.1. | Anzahl auf dem Baugrundstiick in Garagen iin Eréien 1
7027 ;gf; Nachweis weiterer o
Stellplatze /
(Lage, Anzahl, Sicherung)
10.3. | Befestigung, - o
Gestaltung und Eingriinung
- der Zufahrten nach Gartenplan
- der Stellplatze im Freien o R
" "
11. | AuBenanlagen e e 2 o
11.1. | Spielplatz fiir Kleinkinder a o '
(GroBe und Ausstattung)
11.2. | Zufahrten und Bewegungsflichen - -
fir die Feuerwehr
(Art der Befestigung, Tragféhigkeit) g Bauavufsichtiich gepriift
11.3. | Standplatz B uitd gepehm at
fiir Abfall(Mill-)behalter in Verb n
(Art, Bﬂcln(gung,s)ichllchuu) 1t. Bebguungsplan el J_m.:'unj + o
o an GemeindestraBe eingegmeiint Bauschein
11.4. und
der nicht iiberbauten Flachen B 49
siehe Gartenplan
11.5. | Sonstige Anlagen, o -
z. B. Grundstiickseinfriedigung @ ”

A 1 ( / )
44‘/ ({ A P aidoe VL
ey ERSG PApo

“T Entdirfsverfasser (Dalum, Uniorschirift)

Prutvermerk der Behorde
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 39/24

Anlage:

Objekt: Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699, Extertal

Aktenzeichen: 13 K 39/24

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 8/9
Schnitt

HOLZ AUF BETON

s
2 . WELLASBESTZEMENT |
= S\ DACHKONSTRUKTION A ST
of e |HULZBALKEN+_\1ER' X
Sl [BRETTERUNG
~ ¢ ‘ 2
5 AV B~
—P—T #

SCHNITT A- B STTEYWR
% Lupx‘i«l?:l(\_);mH;rjfr\}%l& 4/

% Steuerberater ifé, %’4 A
i 4460: NORPHORN |
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Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699 Extertal

AG-Az.: 13 K 39/24

Anlage:

Objekt: Ferienhaus, Zum Grundberg 14, 32699, Extertal
Aktenzeichen: 13 K 39/24

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 9/9
Entwasserungsbeschreibung zur Baugenehmigung

ENGELS + F
ARCHITEKT

/\ BERTHOLD ENGELS
HEINRICH FEITSMA

pdv HANS GUNTHER JUNGE
HUBERT KNUTOWSKI

S

TELEFON (05921) 2766
POSTDAMME
4480 NORDHORN

‘y

Bauvorhaben: Neubau eines Ferienhauses Typ: Venus

Bauherr 1§

Bauort : Extertal, Krels Lemgo~

Flurstiick C_— 3

) Entuﬁaserungsbeachreibung (Schmutzuassar)

1.0 Rohrleitungen im Geb&ude !

1«1 AnschluBleitungen mit Entlﬂftung aus PVC LKA Rotstrichrohr
nach DIN 4102

1.2 Grundleitungen aus PVC hart Rnhre ND 5 DIN 1986 Blatt 1,2u.3
sowie DIN 160929 mit Steckmqffs, Gefdlle 1 : 50

2.0 Rohrleitungen auBerhalb dea'Gebﬁudes auf dem Grundstick
bis zum Grenzschacht
Grundleitungen wie im Gebﬂuqa, Anschliisse an Schéchte
mit Eternitachachtfutter 1m‘Eareich von Abstiirtzen Beton-
ummantelunge.
Leistungsquerschnitt allgemein' @ 100 mm

. Rohrleitungen im StraBenbereich 2

. Verlédngerung des vorhandenen StraBenkanals mit Steinzeug=
rohren nach DIN 1230; Gefdlle 1 : 100 bis 1 : 33

3.2 AnschluBleitungen zum Grundstiick mit S nzauy Qbran CER
nach DIN 1230; Gef&lle 1 : 50 E?u%ﬂ aRR 2 seil

L,0 Schdchte auf dem Grundstiick
als Fertigschéchte nach DIN'
of fenem DurchfluB ! 17 17 183

5,0 Regenentwdsserung HERPROIRdRN. g

KREfQS LIPPE

Durch Versickerung auf dam Grundstlick Oor Othdasisiitoitor

AR NBOHO
ieo € FHem A
NO NPOSTP i
FERN HJj (Z\Pgno?\zl’n-/‘::
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