Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Es handelt sich hier um die Internetversion des Gutachtens. Die Internetversion
unterscheidet sich von dem Originalgutachten nur dadurch, dass es anonymisiert
ist und keine Anlagen (Katasterplan, Bodenrichtwertkarte etc.) enthalt. Sie kbnnen
das Originalgutachten nach telefonischer Ricksprache (Tel. 05261/257-273) auf
der Geschaftsstelle des Amtsgerichts Lemgo einsehen.

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch) fur:
Eigentumswohnung Nr. 3 im Obergeschoss mit Carportstellplatz Nr. 3
Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal — Bentorf
durch

Detlef Korf
finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG
Krankenhager Str. 11, 31737 Rinteln

Tel: 05751/9668-0 Fax: 05751/9668-66
E-Mail: korf@finanz-domicil.de

am 20.10.2025

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 17.09.2025 ermittelt mit

68.000 Euro

Az.: 13 K 12/25

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003) Seite 1



Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal

AG-Az.: 13K 12/25

Beschreibung

Objektart:

Grundstiicksadresse:

Grundbuch von Kalletal:

Kataster:

Auftraggeber:

Eigentiimer:

Grund der Gutachtenerstellung:

Verkehrswert:

Wertermittlungsstichtag:

Eigentumswohnung

Bentorfer Str. 5
32689 Kalletal

Blatt: 5000
Gemarkung: Bentorf
Flur: 6
Flursttick: 92
Grole (m?): 1.550

Amtsgericht Lemgo
Am Lindenhaus 2
32657 Lemgo

XXXXXXXXXXX

vertreten durch XXXXXXXXXXX
als Abwesenheitspfleger
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX

Zwangsversteigerung

68.000 Euro

17.09.2025

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal

AG-Az.: 13K 12/25

Zusammenstellung wichtiger Daten

Ortstermin 17.09.2025
Wertermittlungsstichtag 17.09.2025
Gebaude 1: Eigentumswohnung Nr. 3 im OG links

Baujahr: 1982 (Wiederaufbau nach Brandschaden)

Wohn- / Nutzungsflache (Eigentumswohnung) 110,80 m?
Summe Sachwert gesamt: 69.100 Euro

Rohertrag

5.700,00 Euro / Jahr

Bewirtschaftungskosten

- 1.818,00 Euro / Jahr

Liegenschaftszinssatz 3,00 %
Vervielfaltiger 16,44
Restnutzungsdauer 23 Jahre
Sachwertfaktor 1,000

Baumangel und Schaden

10.000,00 Euro

Rechte und Belastungen

begtinstigende
Schmutzwasserleitungsbaulast

relativer Verkehrswert / Wohnflache

613,71 Euro/m?

Bodenwert (anteilig) 27.800 Euro
Ertragswert 67.900 Euro
Verkehrswert 68.000 Euro

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal

AG-Az.: 13K 12/25

Objektdaten
Auftrag:
Aktenzeichen: 13 K12/25
Ortstermin: 17.09.2025
Wertermittlungsstichtag: 17.09.2025
Auftraggeber: Amtsgericht Lemgo
Am Lindenhaus 2
32657 Lemgo
Eigentimer: XXXXXXXXXXX
vertreten durch XXXXXXXXXXX
als Abwesenheitspfleger
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
Zweck des Gutachtens: Zwangsversteigerung
Objektangaben:
Objektart: Eigentumswohnung
Erbbaurecht: nein
Anschrift: Bentorfer Str. 5

Anzahl Flurst.:

32689 Kalletal

1

Grundstiicksgrofie It. Grundbuch: 1.550 m?
Denkmalschutz: nein
Miteigentumsanteil : 201 /1000
Erlauterung: ETW 3 im OG links mit Kellerraum u. Carport-Stellplatz
Summe der Miteigentumsanteile : 201 /1000
Grundstucksanteil : 311,6 m?
Grundbucheintragungen:
Grundbuchauszug vom 15.05.2025
Amtsgericht: Lemgo
Grundbuch: Kalletal
Blatt: 5000
Grundbuch (Eintrag Nr: 1, 2 zu 1 und 3 zu 1)
Gemarkung: Bentorf
Flur: 6
Flur / Flurst.: 92
Grole (m?): 1.550

Bestandsverzeichnis:

Gebaude- und Freiflache, Bentorfer Stralke 5
verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohnung im Obergeschol}, Nr. 3 des
Aufteilungsplanes, mit Kellerraum Nr. 3 des
Aufteilungsplanes....... (s. Anlage 5)

Die Anderung der Miteigentumsanteile resultiert aus Teilung der WE 4 in WE 4 und WE 4a sowie dem
spateren DachgeschoRausbau im Haupthaus.

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Zweite Abteilung (Lasten und Beschrankungen):
Lfd. Nr. 1 bis 7 geldscht
Lfd. Nr. 8  Auflassungsvormerkung fir XXXXXXXXXXX, geboren am X.X.XXXX.
Bezug: Bewilligung vom 16.05.2023 (UVZ-Nr. 1022/2023, Notar Jurgen
Drees, Paderborn). Eingetragen am 30.05.2023.

Dritte Abteilung (Grundpfandrechte: Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden):
-bleiben mangels WerteinfluR auftragsgemafn unberiicksichtigt-

Bebauung:

Gebaudeart: Baujahr: | Wohn-/ GF: BGF:
Nutzungs-
flache:
(Anteil)

Eigentumswohnung 1982 111 703 135

Nr. 3im OG links

Summe gesamt: 111 m? 703 m? 135 m?

Mal der baulichen Nutzung: 0,45

Kurzbeschreibung des Objektes:

Das Bewertungsgrundstiick ist mit einem zweigeschossigen Mehrfamilienhaus mit

6 Eigentumswohnungen, ohne Keller mit ausgebautem Dachgeschol3, in Massivbauweise
bebaut. Im eingeschossigen Anbau, mit Vollkeller und ausgebautem Dachgeschol} in
Massivbauweise, sind weitere 2 Eigentumswohnungen vorhanden.

In 1982 erfolgte der Wiederaufbau nach Brandschaden. Details zum Umfang des
Brandschadens/Wiederaufbaus gehen aus der Bauakte nicht hervor.

Die Fertigteil-Carportanlage, bestehend aus 4 Doppel- und einem Einfach-Carport der Fa.
OSMO/GARD, wurde 1996 erstellt.

Die MAEKER Hausverwaltung GmbH, Bad Salzuflen hat am 23.09.25 die Protokolle der
Eigentiimerversammlungen 2024 und 2025 per Mail zur Verfiigung gestellt. Im Protokoll vom
11.12.24 ist unter Top 3 beschlossen worden, dass jeder Wohnungseigentimer kunftig die
Kosten aller MalRnahmen zur Erhaltung/ Instandsetzung der zu seiner
Sondereigentumseinheit zdhlenden Fenster / Balkon-/ Wohnungseingangsturen
einschlielich derjenigen flr einen Austausch tragt.

Im Protokoll vom 17.09.25 ist unter Top 2 ausgewiesen, dass von den 8 Wohneinheiten seit
Monaten nur von 2 Wohneinheiten das geforderte Hausgeld eingeht, die Eigentiimer von 3
Wohneinheiten unbekannt verzogen sind und die Gebaudeversicherung durch den
Versicherer mangels Beitragszahlung gekindigt worden ist.

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003) Seite 6



Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Allgemeine Objektdaten

Auftrag und Zweck des Gutachtens:
Das Vollstreckungsgericht des Amtsgerichts Lemgo hat mich mit Schreiben
vom 25.08.2025 beauftragt, zum Zwecke der Vorbereitung der Festsetzung des
Verkehrswerts gem. § 74a Abs. 5 und § 85a Abs. 2 des Gesetzes Uber die
Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung (ZVG), in der
Zwangsversteigerungssache ein Wertgutachten anzufertigen.

Ortsbesichtigung:

Teilnehmer:
Zur Ortsbesichtigung wurden alle Parteien fristgerecht geladen. An dem Termin
haben teilgenommen: XXXXXXXXXXX zeitweise, die Mieterin der
Bewertungseinheit und Detlef Korf als Sachverstandiger.

Bemerkungen:

Die Bewertung erfolgt entsprechend dem Zustand am Besichtigungstag. Die
Wertermittlung stiitzt sich neben den értlichen Feststellungen auf die
beigefiigten Grundbuch- und Katasterunterlagen sowie auf persoénlich
eingeholte Auskinfte bei der Baubehotrde sowie Einsichtnahme der mir
Ubergebenen Bauakten der Baubehdrde.

Wertermittlungsstichtag: 17.09.2025

Dokumente und Informationen, die bei der Wertermittiung zur Verfligung standen:
- Kopie eines Auszugs aus dem beglaubigten Grundbuch vom 15.05.2025
- Kopien der Teilungserklarungsurkunden 243/1988 u. 328/1988
- Auszug aus der Flurkarte vom 09.08.2023
- Bauzeichnungen aus den Bauakten des Kreises Lippe
- Mindliche Auskunft der Gemeinde Kalletal tGiber planungsrechtliche
Gegebenheiten
- Baulasten-Verzeichnis

Ein Energieausweis lag beim Ortstermin nicht vor, wurde von der Hausverwaltung
am 23.09.25 per Mail zur Verfugung gestellt.

Ein Kanal-Dichtheitsnachweis gemal § 45 BauO NRW lag beim Ortstermin nicht
vor und wurde bisher auch nicht angefordert.

Die Bewertungseinheit ist mittels unbefristetem Einheitsmietvertrag seit 10.2018 fur
475 € (Kaltmiete incl. Carport-Stellplatz Nr. 8) zzgl. Nebenkostenabschlag 175 € (fur
Allgemeinstrom, Wohngebaude- und Haftpflichtversicherung) vermietet. Auf Basis
getrennter Zahler fur Strom und Wasser erfolgt hier die direkte Abrechnung mit dem
Versorger. Lt. Mieterin wurde eine Kaution in Hohe von 1.425 € gestellt.

Verdacht auf Altlasten und Wohnungsbindung besteht nicht.
Zubehorteile sind nicht vorhanden.
Verdacht auf Hausschwamm besteht nicht.

ErschlieBungsbeitrage sind zum Wertermittlungsstichtag nicht rtickstandig und
weitere MalRnahmen nicht geplant.
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Rechtliche Grundlagen:

Literatur:

Die wesentlichen rechtlichen Grundlagen der Verkehrswertermittiung und damit
auch des vorliegenden Gutachtens finden sich in den folgenden Rechtsnormen:

1. Bestimmung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist

2. Verordnung Uber die Grundsatze flr die Ermittlung der Verkehrswerte von
Immobilien und der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten
(Immobilienwertermittiungsverordnung - ImmoWertV 2021).

3. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist. (Anmerkung: Bei
alteren Bebauungsplanen gilt jeweils die BauNVO in der damals gltigen
Fassung.)

4. Erlass des Bundesministeriums fir Raumordnung, Bauwesen Stadtebau vom
01.08.1997 zu den Normal- und Herstellungskosten 1995 - NHK 95.

5. Normalherstellungskosten 2000 (NHK 2000) gemaf den
Wertermittlungsrichtlinien des Bundes und dem Runderlass des
Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Wohnungswesen vom 01.12.2001.

6. Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010) gemaf Anlage 4 der
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV 2021).

7. Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG)
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geandert worden ist.

8. DIN 277 [2021-08] Grundflachen und Rauminhalte im Hochbau.
9. Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung -

WOoFIV) vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346)

- Kleiber, Wolfgang: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken. Kommentar und
Handbuch zur Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten) und
Beleihungswerten sowie zur steuerlichen Bewertung unter Berilicksichtigung der
ImmoWertV, Kommentar, 10., aktualisierte Auflage 2023

- Kleiber, Wolfgang: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken. Kommentar und
Handbuch zur Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten) und
Beleihungswerten sowie zur steuerlichen Bewertung unter Berilicksichtigung der
ImmoWertV, Kommentar, 9., aktualisierte Auflage 2019

- Kroll, Hausmann: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung, 6.
Auflage 2025

- Sommer, Kroll: Lehrbuch zur Immobilienbewertung, 6. Auflage 2022
- Metzger: Wertermittlung von Immobilien und Grundstticken, 8. Auflage 2024

- Bischoff: Das neue Wertermittlungsrecht in Deutschland, 2. Auflage 2010

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003) Seite 8



Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Ausfuhrliche Objektbeschreibung

Lage:

Ort (groRraumige Lage):
Im nordéstlichen Teil von Nordrhein-Westfalen (Kreis Lippe)
unmittelbar angrenzend an Niedersachsen (Kreis Schaumburg).
27 km bis Kreisstadt Detmold. Anbindung in 3 km Uber
BundesstralRe 238 Kalletal - Lemgo bzw. Uber Autobahn A2
Hannover - Dortmund. Bahnanbindung in Rinteln (18 km) bzw.
Lemgo (15 km). Flughafenanbindungen in Hannover (77 km) bzw.
Paderborn (72 km).

Umgebung (kleinraumige Lage):
Der Ort Bentorf (ca. 950 Einwohner) als einer der 16 Ortsteile der
Gemeinde Kalletal (ca. 13.000 Einwohner) bietet mit Sportplatz
und Gaststatte sowie der letzten betreibsbereiten Windmuhle im
Originalzustand eine nur sehr eingeschrankte Infrastruktur.
Schulen, Arzte, Apotheke sowie Infrastruktur fiir den téglichen
befinden sich im 4 km entfernten Hohenhausen, dem
Verwaltungssitz der Gemeinde Kalletal. Das Bewertungsobjekt
befindet sich im Dorfgebiet mit Bushaltestelle vor dem Haus. Die
Umgebungsbebauung besteht iberwiegend aus freistehender
eingeschossiger Wohnbebauung.

Grundstiick:

Grole: 1.550 m?

Zuschnitt:
Der Zuschnitt ist schiefwinklig, nahezu dreieckig und dreiseitig von
StraRen umschlossen.

Bodenverhaltnisse:
Die Oberflache des Grundstiicks ist eben und liegt auf Niveau der
angrenzenden Straflen und Grundsticke.

ErschlieBung:
Die ErschlieBung erfolgt Giber die ,Bentorfer Stralle®, diese ist in
ortsublicher Weise mit Fahrbahn und Gehsteigen vollstandig
ausgebaut. Die Ublichen Ver- und Entsorgungsanschliisse
(Wasser, Strom und Kanalisation) sind vorhanden. Die
ErschlieBungsbeitrage werden zum Stichtag als bezahlt
angesehen.

Lage an offentlicher StralRe: ja
ErschlieBungsbeitrage bezahlt: ja

Bau- und Planungsrecht (6ffentliches Recht):
Das Grundstick liegt nicht im Umgriff eines qualifizierten
Bebauungsplans, es befindet sich im Innenbereich (§ 34 BauGB),
die Bebaubarkeit richtet sich nach der Umgebungsbebauung / in
Verbindung mit értlichen Baulinien / Bauvorschriften ( z. B.
Gestaltungssatzungen). Es wird unterstellt, dass die bestehende
Bebauung den bau- und planungsrechtlichen Vorschriften gemaf
errichtet wurde.

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003) Seite 9



Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Privates Recht:
Es besteht die begiinstigende Baulast zum Anschluf3 an den
Schmutzwasserkanal (Anlage 7). Es erfolgt meinerseits keine
gesonderte Wertberechnung.

Barrierefreiheit

Wohngebaude:

Rechtliche Anforderungen:
Fir das Bewertungsobjekt bestehen keine 6ffentlich-rechtlichen
Anforderungen an die Barrierefreiheit.

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 10



Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal

AG-Az.: 13K 12/25

Gebaudebeschreibung

Eigentumswohnung Nr. 3 im OG links

Baujahr:
BGF:
Wohn-/Nutzflache:

1982 (Wiederaufbau nach Brandschaden)
135 m?
111 m? (Eigentumswohnung)

Bauweise und Konstruktion:

AuflRenwande:

Innenwéande:

Decken:

Dacher:

Treppen:

Ausstattung:

Turen:

Fenster:

FuRbodden:

Wande und Decken:

Sanitare Einrichtungen:

Elektroinstallation:

Heizung:

Auenanlagen:

AuRenwande im Kellergeschoss in Naturstein / Kalksandstein. Alle
weiteren AulRenwande in Massivbauweise bis 50 cm Wandstarke.

tragend: Kalksandstein MG I
nicht tragend: Kalksandleichtstein MG |l
Wohnungstrennwand: Kalksandstein MG 1l

PVC- bzw. Textilbelag auf schwimm. Estrich und Stahlbeton.

Satteldach mit 30° Neigung, Holzkonstruktion mit dunkler
Betondachziegeleindeckung.

Natursteinbelag auf Stahlbeton, 90 cm hohes Briistungsgelander aus
Stahl.

Hauseingangstiiren (Haupt- und Nebeneingang): aus Holz mit
Glasfullung, einfligelig.
Innentiiren aus Holz in Stahlzarge

Holz-Verbundfenster aus 1983 mit Doppelfalz und Isolierverglasung,
Rollladen in Kunststoff

Flur, Kiche und Bader: Fliesen
Rest Wohnung: Laminat auf schwimm. Estrich und Stahlbeton.
Keller: Beton

Verputzt und gestrichen bzw. tapeziert / teilweise mit Holzverschalung,
Sanitdre Rdume deckenhoch gefliest, Kiiche mit Fliesenspiegel.

Toilette mit Boden-WC und Spllkasten, Handwaschbecken mit Kalt- und
Warmwasseranschluss (iber Durchlauferhitzer). Separate Dusche mit
Duschkabine in Leichtmetall und Acryltiire

Ubliche Ausstattung mit Schaltern, Deckenauslassen und Steckdosen.

Elektrische Deckenheizung.

Sowohl der Zugang zum Haupt- als auch zum Nebeneingang sind mit
Waschbetonplatten (50 x 50) befestigt. Die Pkw-Stellplatzflachen sowie
die Carportstellplatze sind geschottert. Ansonsten ist die Aullenanlage
mit Rasenflache und Lebensbaumhecken angelegt.

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Beurteilung:

Das Gebaude weist insgesamt einen dem Baujahr gemafien Zustand auf,
die laufenden Instandhaltungen werden jedoch nicht mehr bzw. nur
eingeschrankt durchgefiihrt. Es zeigen sich an einzelnen Bauteilen neben
altersbedingten Abnutzungen auch bauliche Schaden, die mittelfristig
nachfolgende Reparaturen/Instandsetzungen erfordern:

Baumangel und -schaden:

KellergeschoR:

Mauerwerk:

Dach:

Fenster/Tlren:

Elektro:

Heizung und Warmwasser:

Putzschaden mit abplatzenden / hohl aufliegenden Putzschichten.

Putz-/Mauerwerksschaden durch Feuchte- oder Frosteinwirkung.

Undichtigkeiten im Dachbereich mit einzelnen Wasserschaden.
Carportabdeckung Uberwiegend abgangig.

Holzfenster mit abblatternder Lackierung / Anstrich erneuerungsbedurftig.
Undicht schlief3end teilweise mit Wassereintritt.

Die Ausflhrung mit Schaltern, Steckdosen, Anschlussstellen und
Sicherungen entspricht nur bedingt den heutigen technischen
Bestimmungen und Normen.

Lt. Mieteraussage ist die elektrische Deckenheizung ohne Funktion. Die
einzig vorhandene Warmequelle ist ein mobiles E-Gerat im Eigentum der
Mieterin.

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 12



Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Energetische Eigenschaften (GEG)
Eigentumswohnung Nr. 3 im OG links

Baujahr: 1982
BGF: 135 m?
Wohn-/Nutzflache: 111 m? (Eigentumswohnung)

Energetische Qualitat:

Energieausweis: Fur das Gebaude liegt ein Energieausweis auf der Grundlage des
berechneten Energiebedarfs (Energiebedarfsausweis), ausgestellt am
23.08.2014 (giiltig bis 22.08.2024) durch Schornsteinfegermeister
Marco Sorhage aus Vlotho, vor. Eine Aktualisierung ist It.
Hausverwaltung bisher nicht erfolgt.

Energieeffizienzklasse: Die energetische Qualitat des Gebaudes entspricht bzgl. des
Endenergiebedarfes der Energieeffizienzklasse E (138,9 kWh/m? x a)
und des Primarenergiebedarfes der Klasse H (333,4 kWh/m? x a)

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 13



Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Bodenwertermittiung

Aufteilung in Teilflachen / nach Grundsticksqualitat: nein
Mal der baulichen Nutzung: Geschossflache

Gesamtes Grundstiick:

Verfahren zur Bodenwertermittlung: Indirekter Vergleich (Richtwert)

Hinweis:

Der Bodenwert wird aus dem Richtwert abgeleitet.
Bodenrichtwertnummer 4080008
Entwicklungszustand Baureifes Land

Beitragszustand beitragsfrei
Nutzungsart  Dorfgebiet
Geschosszahl -l Flache 900 m2

Die zum Richtwertgrundstiick abweichende GrundstiicksgréRe und den Zuschnitt berticksichtige ich
mit dem Umrechnungskoeffizienten 94.

Grundstuicksgrofie gesamt:  1.550 m? GFZ vorh.: 0,45

Ermittlung des Anpassungsfaktors:

GFZ — Umrechnung: individuell
Umrechnungskoeffizient fur
Richtwert: 1,00
Bewertungsgrundstuick: 1,00
Faktor: 1,00
Anpassung fur
Zeit: 0,00 %
Lage: 0,00 %
Grundstuicksgrofe: -6,00 %
Grundstulckstiefe: 0,00 %
Grundstlckszuschnitt: 0,00 %
Sonstiges: 0,00 %
Anpassungsfaktor: 0,94

Bodenwertermittlung:

Richtwert zum 01.01.2025: 95,00 Euro / m?

GFz: 0,06

Faktor: 0,94

Bodenwert (95,00 Euro / m? x 0,94): 89,30 Euro / m?
Grundstiicksgrofie: 1.550 m?

Miteigentumsanteil: 201 /1000

Bodenwertanteil (1.550 m? x 201 / 1000 x 89,30 Euro / m?): 27.821,41 Euro
Bodenwert gesamt (gerundet auf 3 Stellen): 27.800 Euro

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 14



Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal

AG-Az.: 13K 12/25

Sachwert

Eigentumswohnung Nr. 3 im OG links

Daten fiir Sachwertberechnung:

Anmerkung zur Verfahrenswertberechnung:

Der Sachwert umfasst den Bodenwert und den Sachwert der baulichen Anlagen. Die

Sachwertberechnung beruht auf den derzeitigen Herstellungskosten abziiglich
Alterswertminderung und sonstiger Wertminderung.

Auswahl Bezugseinheit:
Berechnungsgrundlage:
Typ:
Gebdudestandards:

NHK gewahlt:

Korrekturfaktoren:

fur die Wohnungsgrof3e (keine Angabe):
fur die Grundrissart (keine Angabe):

BGF
NHK 2010

Mehrfamilienhauser mit 7 bis 20 WE

3

765,00 Euro/m?

Korrekturfaktoren (Regionalfaktoren BKI 2025):

Baunebenkosten:

Bundesland: Nordrhein-Westfalen
Stadt-/Landkreis: LK Lippe

> 0,886
inkl. Baunebenkosten laut NHK: 19,00 %

Ausgangswert:

Indexermittlung:

Gebaudeart:

Basis:

Index zum Stichtag (Februar 2025):
Umbasierungsfaktor 2010 / 2021: 0,708
132,60/ 0,708 =

Wertminderung wegen Alter:

Baujahr:

Stichtag:

Alter zum Stichtag:

bei einer Lebensdauer von:
Berechnung fiir Restnutzungsdauer:
Restnutzungsdauer rechn.:
erhoht/verkurzt um:
Restnutzungsdauer angen.:
Berechnungsauswabhl:

Minderung / Alter:

677,00 Euro/m?

Wohngebaude
2021 =100
132,60

187,288

1982
2025

43 Jahre
80 Jahre
einfach
37 Jahre
-14 Jahre
23 Jahre
linear
71,3 %

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Berechnung:

BGF (m?) /BRI (m® x NHK X Index = Summe

135 m? x 677,00 Euro/m? x 1,8729 = 171.173,70 Euro
Von den NHK nicht erfasste Bauteile
(Auswanhl fiir individuelle Kostenerfassung): 600,00 Euro
Herstellungskosten der baulichen Anlagen: 171.773,70 Euro
Alterswertminderung (71,3 %) 122.474,65 Euro
vorlaufiger Verfahrenswert der baulichen Anlagen: 49.299,05 Euro

Verfahrenswert der baulichen Aufenanlagen (3,00 % vom Sachwert):

5.153,21 Euro
Alterswertminderung, sofern aus Herstellungskosten ermittelt (71,3 %):

3.674,24 Euro
Verfahrenswert sonstiger Anlagen (Auswahl fir individuelle Kostenerfassung):

500,00 Euro

vorlaufiger Verfahrenswert der baulichen Aufienanlagen und sonstigen Anlagen:

1.978,97 Euro

vorlaufiger Verfahrenswert (ohne Bodenwert) insgesamt: 51.278,02 Euro
vorlaufiger Verfahrenswert (ohne Bodenwert),
gerundet auf 3 Stellen: 51.300,00 Euro
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal

AG-Az.: 13K 12/25

Von den NHK nicht erfasste Bauteile

Gebaude : Eigentumswohnung Nr. 3 im OG links

Kategorie Bezeichnung Werte Ansatz Menge Wert
Eingangsiberdachung / - 300,00 Euro 1,00 300,00 Euro
podest -anteilig
Summe Herstellungskosten nicht erfasster Bauteile: 300,00 Euro
Indexierung (aus Sachwert Herstellungskosten): Index : 1,8729 561,87 Euro
Neubauwert (gerundet auf 3 Stellen) : 600,00 Euro
Sachwert sonstiger Anlagen
Gebaude : Eigentumswohnung Nr. 3 im OG links
Kategorie Bezeichnung Werte Ansatz Menge Wert
Carportstellplatz Nr. 3 500,00 Euro 1,00 500,00 Euro
Summe Sachwert sonstiger Anlagen: 500,00 Euro
Indexierung (aus Sachwert Herstellungskosten): Index : 1,0000 500,00 Euro
Sachwert sonstiger Anlagen
(gerundet auf 0 Stellen) : 500,00 Euro
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal

AG-Az.: 13K 12/25

Zusammenstellung des Verfahrenswerts (Sachwert)

Nr. Bezeichnung

1 Eigentumswohnung Nr. 3 im OG links

Summe vorlaufiger Verfahrenswert (ohne Bodenwert), gerundet:

Bodenwert:

vorlaufiger Verfahrenswert:

Objektspezifisch angepasster Sachwertfaktor: x 1,000 =
marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert:

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale:

Wert
51.300,00 Euro
51.300,00 Euro
27.800,00 Euro
79.100,00 Euro

79.100,00 Euro
79.100,00 Euro

BOG Bezeichnung Prozentualer | Betrag
Wert
Minderung / Individueller Ansatz mit Hinweis -12,64 % - 10.000,00 Euro
Baumangel und auf das Kostenrisiko zu
Schaden unbezahlten Hausgeldern zu 6
Wohneinheiten

Summe besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale:

Summe Verfahrenswert gesamt:
Summe Verfahrenswert gesamt

(gerundet auf 0 Stellen):

-10.000,00 Euro

69.100,00 Euro

69.100,00 Euro
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal

AG-Az.: 13K 12/25

Ertragswert
Zahlenwerte: jahrlich
Nutzungsart durchschn. manuell/ Wohn/ Mietertrag / Mietertrag / Liegen-
Miete / m? berechnet Nutzungs- Monat Jahr schaftszins
(Euro) flache (Euro) (Euro) (%)
(m?)
ETW - vermietet | 4,20 It. 110,80 465,00 5.580,00 3,00
Mietvertrag
Zwischensumme: 5.580,00 Euro
Carport-Stellplatze: 1 Stpl.

10,00 Euro / Stpl. >

Mieteinnahmen / tatsachliche Miete:
Summe angemessene Miete:

Bewirtschaftungskosten:

Instandhaltungskosten: 25,00 % 12,59 Euro / W-/NFL
Instandhaltungskosten
(Garagen / Stellplatze):
Verwaltungskosten:

Mietausfallwagnis / Sonstiges:

20,00 %
5,00 %
2,00 %

24,00 Euro / W-/NFL
2,57 Euro / W-/NFL
1,03 Euro / W-/NFL

Miet-Reinertrag: 35,04 Euro / W-/NFL

Miet-Reinertrag:

Objektspezifisch angepasster Liegenschaftszinssatz:

Nutzung
eigengenutzt

Zins [%]
3,00 %

Verfahrenswertberechnung (Ertragswert):

Liegenschaftszins i. Mittel: 3,00 %
Ertragswertverfahren nach § 28 ImmoWertV 2021

Bodenertragsanteil (rentierlicher Anteil):
27.800,00 Euro

Gebaudeertragsanteil: (rentierlicher Anteil)

Restnutzungsdauer: 23 Jahre
Zinssatz: 3,00 %
Vervielfaltiger: 16,44
Gebaudeertragswert:

zzgl. Bodenwert:
Ertragswert:
marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert:

120,00 Euro

5.700,00 Euro
5.700,00 Euro

1.395,00 Euro
24,00 Euro
285,00 Euro
114,00 Euro
3.882,00 Euro

3.882,00 Euro

834,00 Euro

3.048,00 Euro

50.109,12 Euro

27.800,00 Euro
77.909,12 Euro
77.909,12 Euro
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal

AG-Az.: 13K 12/25

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale:

Wohneinheiten

BOG Bezeichnung Prozentualer | Betrag
Wert
Minderung / Individueller Ansatz mit Hinweis -12,84 % - 10.000,00 Euro
Baumangel und auf das Kostenrisiko zu
Schaden unbezahlten Hausgeldern zu 6

Summe besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale:

Verfahrenswert (EW) gesamt (gerundet auf 3 Stellen):

Vergleich nach Maklermethode:

Faktor:

12,00

-10.000,00 Euro

67.900,00 Euro

68.400,00 Euro
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Ableitung des Verkehrswertes /| Marktwertes

Anmerkung zur Verkehrswertableitung:

Der Verkehrswert wird in Anlehnung an § 194 BauGB ermittelt. Gemaf § 194 BauGB wird
der Verkehrswert durch den Preis bestimmt, der zum Bewertungszeitpunkt, auf den sich
die Ermittlungen beziehen, im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und den tatséchlichen Eigenschaften sowie der Lage und sonstigen
Beschaffenheit des Bewertungsobjekts ohne Einfluss ungewdhnlicher und persdnlicher
Verhaltnisse zu erzielen ware. Der Verkehrswert entspricht dem Marktwert.

Zusammenstellung der Werte:

Ergebnis:

Bodenwert unbelastet: 27.800 Euro
Sachwert: 69.100 Euro
Ertragswert: 67.900 Euro

Ableitung des Verkehrswertes aus dem Ertragswert:

Verkehrswert: 67.900 Euro
Verkehrswert (gerundet auf 4 Stellen): 68.000 Euro

Der Verkehrswert/Marktwert gilt fiir das unbelastete Grundstiick. Dem Auftraggeber ist
bekannt, dass Untersuchungen lber Altlasten durch den Sachverstandigen nicht
durchgefiihrt wurden und auch nicht in Auftrag gegeben wurden. GemaR der bei der
Ortsbesichtigung vorgefundenen Beschaffenheit und nach Durchfiihrung von
Aktenrecherchen konnten keine Hinweise auf Boden- oder Bausubstanzverunreinigungen
festgestellt werden.

Hinweis zum Verkehrswert:

Rinteln, den

Das Ertragswertverfahren kommt insbesondere bei Grundstiicken in Betracht, bei denen
es um die nachhaltige Erzielung eines Ertrags geht. Das Ertragswertverfahren als
sachgerechte Methode wird bei Miet-, Wohn- und Geschéaftsgrundstiicken angewendet.

finanz-domicil _
Venmitilrgs- GmeH & Co KO

M _ Himnkeshdgae i 11, I1737 Hmlﬁﬂm'rf__.

el DSTS10E A8 G - Fax 0575156 68

a!
f

Unterschrift Gutachter
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Haftungsausschluss

Baumangel:

Im Rahmen dieser Wertermittlung wurden keine tiefgehenden Untersuchungen hinsichtlich
Schaden an Gebauden durchgefiihrt. Fir dieses Fachgebiet ist der unterzeichnende
Sachverstandige nicht zertifiziert. Solche Untersuchungen sollten von Sachverstandigen
fur den Bereich ,Schaden an Gebauden* erfolgen.

Baubeschreibung:

Die Baubeschreibung erfolgte aufgrund des gewonnenen aufteren Eindrucks.
Beschreibungen von nicht sichtbaren Bauteilen beruhen auf Angaben des Auftraggebers,
Uberlassenen Unterlagen oder Annahmen in Anlehnung an bauzeittypische Ausfiihrungen.
Die Angaben beziehen sich auf dominierende Ausstattungen und Ausflhrungen. In
Teilbereichen kdnnen Abweichungen vorliegen.

Angaben des Auftraggebers:

Fir Angaben des Auftraggebers und fiir unvollstandige oder vorenthaltene Informationen
wird keine Haftung Ubernommen, soweit den Auftragnehmer bei deren Nutzung kein
nachweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden trifft.

Offentlich-rechtliche Bestimmungen:

Prifungen von offentlich-rechtlichen Bestimmungen, Genehmigungen, Auflagen oder
Verfligungen beziglich des Bestands und der Nutzung erfolgten nur insoweit, wie sie fir
die Wertermittlung notwendig waren.

Verwendungszweck:

Die Genauigkeit von Mafliangaben, Berechnungen und anderer Daten dieses Gutachtens
ist auf den Zweck der Wertermittlung abgestellt. Diese Daten konnen daher keinesfalls als
Grundlage anderer Planungen oder Verwertungen dienen.

Urheberrecht:

Der Sachverstandige hat an diesem Gutachten einschliel3lich Anhang und Fotografien ein
Urheberrecht. Das Gutachten wurde nur fir den angegebenen Zweck erstellt, eine
anderweitige Verwendung sowie Vervielfaltigungen und Verdffentlichungen bedtrfen der
Zustimmung des Verfassers.

Haftung gegenuiber Dritten:

Die Verwertung des Gutachtens ist nur dem Auftraggeber und lediglich fur den genannten
Zweck gestattet. Jegliche Haftung gegenlber Dritten ist ausgeschlossen. Insbesondere
begrindet der zugrunde liegende Vertrag keine Pflichten des Auftragnehmers gegentber
Dritten.
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Anlage Bilder

Objekt: Eigentumswohnung, Bentorfer Str. 5, 32689, Kalletal

Aktenzeichen: 13 K 12/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 1/14
Seitenansicht mit Hauseingang

Bild: 2/ 14
Treppenhaus mit Wohnungseingangstur
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Anlage Bilder

Objekt: Eigentumswohnung, Bentorfer Str. 5, 32689, Kalletal

Aktenzeichen: 13 K 12/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 3/ 14
Bad

Bild: 4/ 14
Gaste-WC
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Anlage Bilder

Objekt: Eigentumswohnung, Bentorfer Str. 5, 32689, Kalletal

Aktenzeichen: 13 K 12/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 5/ 14
Kiiche

Bild: 6/ 14
E-Unterverteilung im Wohnungsflur
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Anlage Bilder

Objekt: Eigentumswohnung, Bentorfer Str. 5, 32689, Kalletal

Aktenzeichen: 13 K 12/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 7/ 14
Waschraum im EG mit separaten Wasseruhren /
WE

Bild: 8/ 14
Kellerflur mit Putzabplatzungen
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Anlage Bilder

Objekt: Eigentumswohnung, Bentorfer Str. 5, 32689, Kalletal

Aktenzeichen: 13 K 12/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 9/ 14
Sidansicht
(Balkonkraftwerk im Eigentum der Mieterin)

Bild: 10/ 14
Sudansicht mit Carportanlage
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Anlage Bilder

Objekt: Eigentumswohnung, Bentorfer Str. 5, 32689, Kalletal

Aktenzeichen: 13 K 12/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 11/ 14
Beispiel fur Putzabplatzungen im Fassadenbereich

Bild: 12/ 14
Putzabplatzungen im Fassadenbereich zur
Eingangstreppe

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 28



Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Anlage Bilder

Objekt: Eigentumswohnung, Bentorfer Str. 5, 32689, Kalletal

Aktenzeichen: 13 K 12/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 13/ 14
Aussenanlage - Stellplatzflache vorm Haus

Bild: 14/ 14
Aussenanlage - Gartenflache / rechts Carportanlage
mit Schaden im Bereich der Dacheindeckungen
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Anlage:

Objekt: Eigentumswohnung, Bentorfer Str. 5, 32689, Kalletal

Aktenzeichen: 13 K 12/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 1/5
ETW Nr. 3 im Obergeschoss (links)
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Anlage:

Objekt: Eigentumswohnung, Bentorfer Str. 5, 32689, Kalletal

Aktenzeichen: 13 K 12/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 2/5
Keller Nr. 3
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal

AG-Az.: 13K 12/25

Anlage:

Objekt: Eigentumswohnung, Bentorfer Str. 5, 32689, Kalletal

Aktenzeichen: 13 K 12/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 3/5

Flachenberechnungen zum Haus

HauptgebBude =
Anbau =

A = 23,63 x 12,05 + 11,0 x 1,87 - 6,88 x 2,75 = 286,35 m?
B = 11,40 x 11,43 = 130,30 "
416,65 m°
keller A¥ = 3,875 x 1,49 + 1,25 x 1,49 = 7,63 m°
" 8 = 11,58 x 11,47 - 6,10 x 3,40 = 112,08 »
119,71 n?
11, _,GeschoBhthen;
kellergeschol = 2,25 m
Auffiillung A = 0,50 m
R B
ErdgeschoBR = 2.7 m = 3,25m
Obergeschol =2,75m = 0,90 m ( Drempel )
DachgeschoB = 0,90 m ( Drempel )
6,40 m L,15 m
" -Rest =2,75-0,90=1,85m
Spitzboden A = 1,60 m
L B = 1,30 m

I11. Umbauter Raum:

kellergeschof
Auffiillung A

EG+0G+Drempel (A)

EG+Drempel ( B
DG A

DG A asusgebaut
DG A Gaube

DG B

Baukostenberechnu

Bauteil A

)

" B

U]

119,71 x 2,25

286,35 x 0,50 - 7,63 x 0,50

286,35 x 6,40

= 130,30 x 4,15

286,35 x ( 1,85 + 1,60 ) / 6

C 11,6 + 4,7 /2 x i. M. 13,5 x 1,85
5,5 x 3,9 x 1,85/2

130,30 x ( 1,85 + 1,60 ) / 6

L}

]

]

3231.70 m

269,35 m°

139,36 "
1832,64 "
540,75 "
164,65 "
201,05 "
19,84 "
64,06 "

3
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Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal AG-Az.: 13 K 12/25

Anlage:

Objekt: Eigentumswohnung, Bentorfer Str. 5, 32689, Kalletal

Aktenzeichen: 13 K 12/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 4/5
Wohnflachenberechnung
Planung - Beralung - Erstellung und Vertrieb von Bauleistungen

RTS GmbH. - An der Kronprinzenbriicke 5 - 4972 Lohne 1 - Telefon 05732/5506

Bauvorhaben : Wiederaufbsu des Wohn- und Geschéftsheuses

Bauherr : Bauherrengemeinschaft Lemann
Bauort : 4925 Kalletal-Harkemissen, Bentorfer Str. 5
( gars
Wohn~- und Nutzfldchenberechnung { ;
ERDGESCHOSS
Wohnu 1: analog Wohnung 3im Obergeschoss
Kinderzimmer 3,26 x 4,01 x 0,97 = 12,68 m
" 3,01 x 4,01 x 0,97 = 11,71"
Kiiche 2,51 x 4,01 x 0,97 = 97"
Bad 2,01 x 2,76 x 0,97 = 53"
uwe 1,51 x 1,26 x 0,97 = 1,22"
Abstellrsum 2,01 x 1,135 x 0,97 = 2,21"
Schlafzimmer 5,41 x 4,885 x 0,97 = 25,64 "
Wohnzimmer 5,41y 5,41 x 0,97 = 28,39 "
Terrasse 5,00 x 1,7 x 0,25 = 219"
110,82 m°
Wohnung 2 :
Wohnzimmer 6,64 x 5,165 x 0,97 = 33,27 n°
Kiiche 2,51 x 4,01 x 0,97 = 9,7% "
Bad 2,01 x 3,51 x 0,97 =  Bb,84 "
Kinderzimmer 6,64 x 2,B85 x 0,97 = 18,58 "
Eehlefeimmer ( 2,385 x 5,29 + 2,135 x 1,785 ) x 0,97 (Flur) = 15,93 "
Schlafzimmer 5,41 x 3,185 x 0,97 = 16,71 "
Abstellraum 1,51 x 2,385 x 0,97 = 349"
Terrasse 5,25 x 2,20 x 0,25 = 289"
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AG-Az.: 13K 12/25

Eigentumswohnung Nr. 3, Bentorfer Str. 5, 32689 Kalletal

Anlage

Objekt: Eigentumswohnung, Bentorfer Str. 5, 32689, Kalletal

13 K 12/25
Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737

Aktenzeichen:

Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Grundbuch-Bestandsverzeichnis - ergdnzend ist in der Urkunde vom 24.09.1991 die Stellplatzzuordnung

Anlage: 5/5
erfolgt

177 81188 - G20Z'G0'S L WOAYoNnIpqY - $202°2}'60 Buniapuy 1z18] - 0005 (18]l 0BuIaT

e

of |-

3
o
€
£} Jawa T
*€68T umnaMNWo “g0 we |uebexgzabuta €E6T T woA BunBTTITITIM
-ag atp zne Bnzag Iajun’ "8v2g 33eTQ uT wnjuebge S 2Tw USPUNQI8A -
sTTozuesunjuabreyTy seuta BunfexauT3 joTP Y9INPp |IJUBIYISEQ ISITAM IST s
TTejueswnjuebreaTy e3Iepugias |eusabexgeburs xaTy J8g,fTT83UY ODOT/VLT 1
yosou Inu 3Bexzag TresueswnjuebyeiTy xejg "2xapuedb purs TEBT xaqusajdssg
‘2 pun 8gggl Iaquwazeqg °"TO / nmismuaum *gp woAa ugbunzefyaasbunyte) 8TQ - It nz/g
JaTawafatd 231Q
awaﬂdquwy U
"T66T IPQUBACON 2T we usfexzabpt3’ *80TS 23818 .
uT Eﬂvcmmﬁﬂﬂmﬁzow 4TWw uapungIaph STT8IY mmE_:_Pr_mm..nmun«ﬂM sputa Bunb BIJUTI 1}
aTp yosInp 1jueIyssaq yane 9sT TrHjueswnjuabrazTy Pus exhobura Iaty Iag ' - nzj/g
assed IBWaTM
=SSO -
- "6B6T ZIBW A we ulabeiqabury “usw
-wouab Bnzag ggeT Isgquwazag *T1/BEsT Isquwajdas .MHE BunBTTTTMaqsbunb
-BIJUT3 STp Jne swnijusbralapuos sep S}TEYUI S un sjgpueisuaban sap
uaBam patm uabragqn wl '*IqurBIyosaq sjysaisuniupbrazgpuos uapuaigyab
(zoog °‘100¢ ‘g66% °‘866YV ‘L66% uIaljeld uap ut pabexysbura) uarrajue
-sunjuabBralTi uslapue usp nz Iap Bunwnpiut3 8IP HIINp [3ST wnijuabTalTw
se@ °"saueTdsBunTTIslyny Sap ¢ "IN WNRIISTISM W ‘sguerdsbBuntTaldny
sap ¢ "IN ‘goyosabisqo wt HBunuyom Iap ue wn3juabTpIsapuos JFTW uUapunglIaA |»
¢ ageIls Iajlojuag
bs 6T fBydBRT4TaI4 pUN -3PNEQ3Y coog 26 9 JI03usg .
» » . » » » » o
%9n3spunag =
% wap ue JTojueswnijuabialTn HmmeC%m:mh suTafjIapunytamz) 000(/102 - T
¥ € z ]
o 3 ey 8 P2 ! hd aspnis axonms
poeng | anig 1Z6q8BUNSSOLLIBA) -puruny sep| -punin
aba7 pun LBSYAYISLIM .ﬁquw%%_._ﬁm e eur nﬂmx.“ o c> mw.n_uuw_ hhﬂﬂz
BgoIn ayyoey uauapungsen wmuabiz wap yw sep pun axpmspunig Jep Bunuiypjazeg eBpeysig | epuazne]

siuYyolaziaAspuelsag

000§ Held

Te32TTRY UOA Yongpunis

obura Jyousbsjwy

Seite 34

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)



