Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Es handelt sich hier um die Internetversion des Gutachtens. Die Internetversion
unterscheidet sich von dem Originalgutachten nur dadurch, dass es
anonymisiert ist und keine Anlagen (Katasterplan, Bodenrichtwertkarte etc.)
enthalt. Sie kdonnen das Originalgutachten nach telefonischer Rucksprache (Tel.
05261/257-273) auf der Geschaftsstelle des Amtsgerichts Lemgo einsehen.

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch) fur:
Eigentumswohnung Nr. 1 im Ober- u. Dachgeschoss nebst Garage,
Nordstralle 22, 32699 Extertal - Bosingfeld
durch

Detlef Korf
finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG
Krankenhager Str. 11, 31737 Rinteln

Tel: 05751/9668-0 Fax: 05751/9668-66
E-Mail: korf@finanz-domicil.de

am 15.08.2025

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 09.07.2025 ermittelt mit

84.000 Euro

Az.: 13 K 4/25
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Beschreibung
Objektart: Eigentumswohnung
Grundstiicksadresse: NordstralRe 22

32699 Extertal

Wohnungsgrundbuch von Extertal:

Blatt: 6383
Kataster:
Gemarkung: Bdsingfeld
Flur: 8
Flursttick: 436
Grole (m?): 674
Auftraggeber: Amtsgericht Lemgo
Am Lindenhaus 2
32657 Lemgo
Eigentiimer: XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX

Grund der Gutachtenerstellung: Zwangsversteigerung

Verkehrswert: 84.000 Euro

Wertermittlungsstichtag: 09.07.2025

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal

AG-Az.: 13 K 4/25

Zusammenstellung wichtiger Daten

Ortstermin 09.07.2025
Wertermittlungsstichtag 09.07.2025
Gebaude 1: Eigentumswohnung Nr. 1

Baujahr: 1961 / Umbauten 1986 / Modernisierungen 2018

Wohn- / Nutzungsflache (Eigentumswohnung) 137,00 m?

Summe Sachwert gesamt:

131.200 Euro

Rohertrag

9.300,00 Euro / Jahr

Bewirtschaftungskosten

-4.185,00 Euro / Jahr

Liegenschaftszinssatz 3,00 %
Vervielfaltiger 19,60
Restnutzungsdauer 30 Jahre
Sachwertfaktor 1,000

Baumangel und Schaden

30.000,00 Euro

Rechte und Belastungen KEINE

relativer Verkehrswert / Wohnflache 613,14 Euro
Bodenwert (anteilig) 33.700 Euro
Ertragswert 84.100 Euro
Verkehrswert 84.000 Euro

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal

AG-Az.: 13 K 4/25

Objektdaten
Auftrag:
Aktenzeichen: 13 K 4/25
Ortstermin: 09.07.2025
Wertermittlungsstichtag: 09.07.2025
Auftraggeber: Amtsgericht Lemgo
Am Lindenhaus 2
32657 Lemgo
Eigentimer: XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX
Zweck des Gutachtens: Zwangsversteigerung
Objektangaben:
Objektart: Eigentumswohnung
Erbbaurecht: nein
Anschrift: NordstralRe 22

Anzahl Flurst.:

Grundstiicksgrofie It. Grundbuch:

Denkmalschutz:

Miteigentumsanteil :

Summe der Miteigentumsanteile :

Grundstticksanteil :

Grundbucheintragungen:

Grundbuchauszug vom
Amtsgericht:
Wohnungsgrundbuch:
Blatt:

Grundbuch (Eintrag Nr: 1)
Gemarkung:

Flur:

Flur / Flurst.:

Grole (m?):
Bestandsverzeichnis:

32699 Extertal

1
674 m?

nein

500 /1000
500 /1000
337,0 m?

12.02.2025
Lemgo
Extertal
6383

Bdsingfeld
8

436

674

500/1000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick:

Gebaude- und Freiflache Nordstr. 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

Aufteilungsplan mit Nr. 1 gekennzeichneten

Raumen im Ober- und Dachgeschoss sowie dem
Spitzboden nebst Keller Nr. 1 und der Garage ,G*

im Kellergeschoss.

Fir jeden Miteigentumsanteil ist ein besonderes
Grundbuchblatt angelegt (Blatter 6383 und 6384).

Das hier eingetragene Miteigentum ist durch

Einrdumung der zu den anderen

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Miteigentumsanteilen gehérenden
Sondereigentunmsrechte beschrankt.

Es sind Sondernutzungsrechte begriindet und
zugeordnet worden. Hier wurden folgendes
Sondernutzungsrecht zugeordnet:

- an der rot schraffierten Terrasse und
Gartenflache des Lageplans (Anlage 1).

Bezug: Bewilligung vom 13.11.2014 (UR-Nr.
274/2014), Notar Wolfgang Polduwe, Extertal).
Von Blatt 1147 hieher GUbertragen am 24.11.2014.

In v.g. Teilungserkldrung ist unter §6 ,,Instandhaltung” geregelt, dass abweichend von der Norm, die Instandhaltung und
Instandsetzung des Daches, der Heizungsanlage und der Hausfassade ausschlieBlich dem Wohnungseigentiimer der
Einheit 1 obliegt. Entsprechend habe ich in der Ertragswertermittlung dieses gesondert beriicksichtigt.

Zweite Abteilung (Lasten und Beschrankungen):
Lfd. Nr. 1 gel6scht - keine weiteren Eintragungen

Dritte Abteilung (Grundpfandrechte: Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden):
-bleiben mangels werteinfluss auftragsgeman unbericksichtigt

Bebauung:

Gebaudeart: Baujahr: | Wohn-/ GF: BGF:
Nutzungs-
flache:
(Anteil)

Eigentumswohnung 1961 137 280 230

Nr. 1

Summe gesamt: 137 m? 280 m? 230 m?

Mal der baulichen Nutzung: 0,42

GF (Grundflache Gesamtobjekt)
EG 13,23 m x 12,48 m = 165,11 m? + 0OG 9,23 m x 12,48 m = 115,19 m?

BGF (Bruttogrundflache der Einheit) OG sowie DG mit je 115,19 m?

Kurzbeschreibung des Objektes:

Die Bewertungseinheit (Wohnung im Ober- u. Dachgeschoss) befindet sich in einem
zweigeschossigen Wohn- und Geschaftshaus mit Vollkeller, ausgebautem
Dachgeschoss und Anbau. Die zweite Einheit im Objekt wird als Gewerbeeinheit
(Laden mit Verkaufsraum) genutzt.

Die Wohnung selbst entspricht durch erfolgte Umbauten und Modernisierungen bis
2018 heutigen Wohnansprichen und befindet sich in gepflegtem Zustand.
Irritierend ist die in der Teilungserklarung erfolgte Ausweisung des gesamten
Treppenhauses als Gemeinschaftsflache. Damit ist die Wohnnutzung der
Raumlichkeiten im Ober- u. Dachgeschoss quasi unterbrochen.

In der Praxis erfolgt seitens der Eigentiimer der zweiten Einheit jedoch keinerlei
Nutzung des Treppenhauses noch des Kellerbereiches.

Im Bereich der Gemeinschaftsflachen, insbesondere der Fassade und des Daches,
ist Instandhaltungsstau sichtbar vorhanden.
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Allgemeine Objektdaten

Auftrag und Zweck des Gutachtens:
Das Vollstreckungsgericht des Amtsgerichts Lemgo hat mich mit Schreiben
vom 29.04.2025 beauftragt, zum Zwecke der Vorbereitung der Festsetzung des
Verkehrswerts gem. § 74a Abs. 5 und § 85a Abs. 2 des Gesetzes Uber die
Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung (ZVG), in der
Zwangsversteigerungssache ein Wertgutachten anzufertigen.

Ortsbesichtigung:

Teilnehmer:
Zur Ortsbesichtigung wurden alle Parteien fristgerecht geladen. An dem Termin
haben teilgenommen: die Eigentimerin XXXXXXXXXX und der
Sachverstandige Detlef Korf.

Bemerkungen:

Durch eingehende AufRen- und Innenbesichtigung habe ich mich Gber den Bau-
und Unterhaltszustand informiert. Den nachfolgenden Beurteilungen und
Bewertungen liegen der festgestellte Allgemeinzustand der Gesamtanlage und
die erteilten Auskiinfte der Eigentimerin zu Grunde.

Wertermittlungsstichtag: 09.07.2025
Dokumente und Informationen, die bei der Wertermittiung zur Verfligung standen:
- Kopie eines Auszugs aus dem beglaubigten Grundbuch vom 12.02.2025
- Auszug aus der Flurkarte vom 30.05.2025
- Bauzeichnungen aus den Bauakten
- Mindliche Auskunft der Gemeinde Extertal Gber planungsrechtliche

Gegebenheiten
- Baulasten-Verzeichnis

Ein Kanal-Dichtheitsnachweis gemal § 45 BauO NRW lag beim Ortstermin nicht
vor und wurde bisher auch nicht angefordert.

Ein Energieausweis lag beim Ortstermin nicht vor.

Das Bewertungsobijekt ist eigengenutzt. Miet-/Pachtvertrage sind nicht geschlossen.
Verdacht auf Altlasten und Wohnungsbindung besteht nicht.

Zubenhorteile sind nicht vorhanden.

Verdacht auf Hausschwamm besteht nicht.

ErschlieBungsbeitrage sind zum Wertermittlungsstichtag nicht rtickstandig und
weitere MalRnahmen nicht geplant.

Die Hausverwaltung erfolgt in Eigenregie durch die Eigentimer, Hausgeldzahlungen
werden nicht geleistet und eine Instandhaltungsricklage wird nicht gebildet.

Fir den Stromverbrauch sind getrennte Zahler vorhanden, alle weiteren Neben- und
Verbrauchskosten werden nach Wohn- bzw. Nutzflache abgerechnet.
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Rechtliche Grundlagen:

Literatur:

Die wesentlichen rechtlichen Grundlagen der Verkehrswertermittiung und damit
auch des vorliegenden Gutachtens finden sich in den folgenden Rechtsnormen:

1. Bestimmung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist

2. Verordnung uber die Grundsatze flr die Ermittlung der Verkehrswerte von
Immobilien und der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten
(Immobilienwertermittiungsverordnung - ImmoWertV 2021).

3. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geadndert worden ist. (Anmerkung: Bei
alteren Bebauungsplanen gilt jeweils die BauNVO in der damals giiltigen
Fassung.)

4. Erlass des Bundesministeriums fir Raumordnung, Bauwesen Stadtebau vom
01.08.1997 zu den Normal- und Herstellungskosten 1995 - NHK 95.

5. Normalherstellungskosten 2000 (NHK 2000) gemaf den
Wertermittlungsrichtlinien des Bundes und dem Runderlass des
Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Wohnungswesen vom 01.12.2001.

6. Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010) gemaf Anlage 4 der
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV 2021).

7. Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG)
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geandert worden ist.

8. DIN 277 [2021-08] Grundflachen und Rauminhalte im Hochbau.
9. Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung -

WOoFIV) vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346)

- Kleiber, Wolfgang: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken. Kommentar und
Handbuch zur Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten) und
Beleihungswerten sowie zur steuerlichen Bewertung unter Berilicksichtigung der
ImmoWertV, Kommentar, 10., aktualisierte Auflage 2023

- Kleiber, Wolfgang: Verkehrswertermittiung von Grundstiicken. Kommentar und
Handbuch zur Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten) und
Beleihungswerten sowie zur steuerlichen Bewertung unter Berilicksichtigung der
ImmoWertV, Kommentar, 9., aktualisierte Auflage 2019

- Kroll, Hausmann: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung, 6.
Auflage 2025

- Sommer, Kroll: Lehrbuch zur Immobilienbewertung, 6. Auflage 2022
- Metzger: Wertermittlung von Immobilien und Grundstticken, 8. Auflage 2024

- Bischoff: Das neue Wertermittlungsrecht in Deutschland, 2. Auflage 2010
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Ausfuhrliche Objektbeschreibung

Lage:

Ort (groRraumige Lage):

Umgebung (kleinrdumige Lage):

Grundstiick:

Grole:

Zuschnitt:

Bodenverhaltnisse:

ErschlieBung:

Lage an offentlicher Stralie:

ErschlieBungsbeitrage bezahlt:

Im norddstlichen Teil von Nordrhein-Westfalen (Kreis Lippe)
unmittelbar angrenzend an Niedersachsen (Kreis Schaumburg). 35
km bis zur Kreisstadt Detmold. Anbindung iber Bundesstralte 238
Lemgo-Rinteln, Gber Autobahn A2 Hannover-Dortmund.
Bahnanbindungen in Rinteln (12 km) bzw. Lemgo (16 km).
Flughafenanbindungen in Hannover bzw. Paderborn (je 70 km).

Die geschlossene Ortschaft Bésingfeld (ca. 4300 Einwohner) ist
eine der 12 Ortsteile, sowie der Verwaltungssitz, der Gemeinde
Extertal (ca. 11.000 Einwohner). Infrastruktureinrichtungen sowie
Einkaufsmarkte, Kindergarten, Schulen (Grund- und
Sekundarschule), Arzte, Banken u. Apotheke sind innerhalb des
Ortes bzw. dem angrenzenden Ortsteil Asmissen, mit dem
Hauptteil der gewerblichen Unternehmen innerhalb der Gemeinde,
vorhanden. Der OPNV beschrénkt sich vorrangig auf die
Schulbusse. Die Umgebungsbebauung entspricht dem
Bewertungsobjekt. Das Bewertungsgrundstiick befindet sich im
Ortskern von Bésingfeld in unmittelbarer Nahe zu Rathaus, Kirche
sowie Infrastruktureinrichtungen

674 m?

Der Zuschnitt des zu bewertenden Grundsticks ist weitgehend
rechteckig.

Die Oberflache des bebauten Grundstucks ist nahezu eben und
liegt auf Niveau der angrenzenden Strafen und Grundstiicke. Der
Gartenbereich hat eine leichte Hanglage - ist in Nordrichtung
abfallend..

Die ErschlieBung erfolgt Uber die ,Nordstralle®, diese ist in
ortsiblicher Weise mit Fahrbahn und einseitigem Gehsteig
vollstandig ausgebaut. Die Ublichen Ver- und
Entsorgungsanschlisse (Wasser, Strom, Gas, Kanalisation und
Glasfaser) sind vorhanden. Die ErschlieRungsbeitrage werden zum
Stichtag als bezahlt angesehen.

ja

ja
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Bau- und Planungsrecht (6ffentliches Recht):

Privates Recht:

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 03/05, der seit dem 11.01.1980 rechtsverbindlich ist. Bei der
aktuellen Fassung handelt es sich um die 21.Anderung der
Ortsgestaltungssatzung. Der Bebauungsplan enthalt fir das zu
bewertende Grundstiick folgende Festsetzungen: MK Il + Dg/o
GRZ 1,0 GFZ 2,0 Die vorhandene Bebauung entspricht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Es wird unterstellt, dass die
bestehende Bebauung den bau- und planungsrechtlichen
Vorschriften gemaf errichtet wurde

Gemal schriftlicher Auskunft vom 02.06.2025 des Kreises Lippe
sind Eintragungen im Baulastenverzeichnis nicht vorhanden.

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 10



Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Baujahr:
BGF:
Wohn-/Nutzflache:

Gebaudebeschreibung
Eigentumswohnung Nr. 1

1961
230 m?
137 m? (Eigentumswohnung)

Bauweise und Konstruktion:

siehe Baubeschreibung in den Anlage 5 bis 7

Ausstattung:

Tlren:

Fenster:

FuRbodden:

Wande und Decken:

Sanitare Einrichtungen:

Elektroinstallation:

Heizung:

Aufenanlagen:

Beurteilung:

Hauseingangsttire als ALU-Ture (aus 2010), Gummidichtung umlaufend,
sonstige Tilren als Fillungstiren in Holzzargen, weil} lackiert, Beschlage
in Leichtmetall. Kellertiiren soweit erforderlich in Stahl.

Holzfenster als Verbundfenster (aus 2008), im Obergeschoss mit
Sprossen, Dreh- und Kippmechanik, Beschlage in Leichtmetall, lackiert
im Grauton. Rollldden (nur an 2 Fenstern im straflenseitigem
Dachgeschoss-Giebelbereich) in Kunststoff.

Wohn-/Schlafbereich mit Laminat. Sanitare Raume, Kiiche und Flure /
Treppen mit Fliesen. Kellerrdume mit Zementestrich, geglattet ohne
Schutzanstrich.

Verputzt und gestrichen bzw. tapeziert. Sanitare Raume teilgefliest.

Bad im DG mit Einbauwanne, Wanneneinlauf mit Schlauchbrause und
Wandhalterung, ein Handwaschbecken, separate Dusche mit
Duschkabine in Leichtmetall, Wand-WC. Duschbad im OG mit offener
Dusche, Handwaschbecken und Wand-WC. Sanitarobjekte in weil3.

Ubliche Ausstattung mit Schaltern (erneuert 2004/2008),
Deckenauslassen und Steckdosen, Sicherung mit Kippschaltern,
separate Stromkreise fiir Kiiche, Wohn- und Schlafbereiche. Telefon- und
Fernsehanschluss im Wohnraum, alle Leitungen unter Putz gelegt.

Gebaude ausgestattet mit gasbetriebener Zentralheizung der Marke
Viessmann, Baujahr 2020, Heizkessel als Brennwertkessel,
Flachheizkérper mit Thermostatventilen in allen Rdumen bzw. als
Handtuchtrockner in Kiiche und beiden Badern. Zentrale
Warmwasserversorgung Uber Warmepumpe der Marke Stiebel Eltron,
Baujahr 2020.

Wegeflachen sowie Hauszugangstreppe und Terrasse sind in
Betonsteinpflaster und Hangbefestigungen in Natursteinen erstellt. Die
Aussenanlage ist mit Raseneinsaat, Zierstrduchern und einzelnen
Baumen angelegt und durch Hecken eingefriedet.

Das Gebaude weist dusserlich einen dem Baujahr gemaflen Zustand auf,
allerdings mit sichtbarem Instandhaltungsstau im Bereich der
Aussenfassade mit Putzabplatzungen und Rissbildungen. Mittelfristig
sind folgende Reparaturen/Instandsetzungen vorzunehmen:.
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Baumangel und -schaden:

Kellergeschol}: Feuchtigkeitsschaden an den Aulienmauern

Mauerwerk: Putz-/Mauerwerksschaden im Fassadenbereich

Dach: Dach mit unzureichender Warmedammung. Bitumeneindeckung des
Anbaus mit Rissen im Bereich der Wandanschlisse. Zinkrinnen teilweise
undicht.

Fenster/Turen: Anputzarbeiten Haustur sowie Fenster unvollstandig. Elektrischer
Rollladenmotor ohne Funktion. Terrassentir zum Bitum-Anbaudach
ungesichert.

Schall- und Warmeschutz: Folgende Bauteile genligen nicht den Anforderungen des Schall-
und/oder Warmeschutzes:
- AuBenwande
- Decken
- Dach
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Bodenwertermittiung

Aufteilung in Teilflachen / nach Grundsticksqualitat: nein
Mal der baulichen Nutzung: Geschossflache

Gesamtes Grundstiick:

Verfahren zur Bodenwertermittlung: Indirekter Vergleich (Richtwert)

Hinweis:

Der Bodenwert wird aus dem Richtwert abgeleitet.
Bodenrichtwertnummer 4060012
Entwicklungszustand Baureifes Land

Beitragszustand beitragsfrei
Nutzungsart  Wohnbauflache
Geschosszahl -l Flache 700 m?
Grundstiicksgrofie gesamt: 674 m? GFZ vorh.: 0,42

Ermittlung des Anpassungsfaktors:

GFZ — Umrechnung: individuell
Umrechnungskoeffizient fur
Richtwert: 1,00
Bewertungsgrundstuick: 1,00
Faktor: 1,00
Anpassung fir
Zeit: 0,00 %
Lage: 0,00 %
GrundstlcksgrofRe: 0,00 %
Grundstuckstiefe: 0,00 %
Grundstlckszuschnitt: 0,00 %
Sonstiges: 0,00 %
Anpassungsfaktor: 1

Bodenwertermittlung:

Richtwert zum 01.01.2025: 100,00 Euro / m?

GFz: 0,42

Faktor: 1

Bodenwert (100,00 Euro / m? x 1): 100,00 Euro / m?
Grundsticksgrofie: 674 m?

Miteigentumsanteil: 500/ 1000

Bodenwertanteil (674 m? x 500 / 1000 x 100,00 Euro / m?): 33.700,00 Euro
Bodenwert gesamt (gerundet auf 0 Stellen): 33.700 Euro
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Sachwert
Eigentumswohnung Nr. 1

Daten fiir Sachwertberechnung:
Anmerkung zur Verfahrenswertberechnung:
Der Sachwert umfasst den Bodenwert und den Sachwert der baulichen Anlagen. Die

Sachwertberechnung beruht auf den derzeitigen Herstellungskosten abziiglich
Alterswertminderung und sonstiger Wertminderung.

Auswahl Bezugseinheit: BGF

Berechnungsgrundlage: NHK 2010

Typ: Einfamilienhauser freistehend, Keller-, Erd-,
Obergeschoss, Dachgeschoss voll
ausgebaut

Gebdudestandards: berechnet

Gebadudestandards:

Kostengruppe: AuBenwande
Waiagungsanteil: 23 %
NHK: 166,75 Euro/m?

Beschreibung: ein-/zweischaliges Mauerwerk, z. B. Gitterziegel oder
Hohlblocksteine; verputzt und gestrichen oder
Holzverkleidung; nicht zeitgemafler Warmeschutz (vor

ca. 1995)
NHK: 725,00 Euro/m? (Standardstufe 2)
Anteil: 1,00
Kostengruppe: Dach
Wiagungsanteil: 15 %
NHK: 105,60 Euro/m?
Beschreibung: Dachpappe, Faserzementplatten/Wellplatten; keine bis
geringe Dachdammung
NHK: 655,00 Euro/m? (Standardstufe 1)
Anteil: 0,30
Beschreibung: einfache Betondachsteine oder Tondachziegel,
Bitumenschindeln; nicht zeitgemafie Dachddmmung (vor
ca. 1995)
NHK: 725,00 Euro/m? (Standardstufe 2)
Anteil: 0,70

Kostengruppe: Fenster und AuRentiiren
Waiagungsanteil: 11 %
NHK: 91,85 Euro/m?

Beschreibung: Zweifachverglasung (nach ca. 1995), Rollladen
(manuell); Haus tir mit zeitgemalem Warmeschutz
(nach ca. 1995)

NHK: 835,00 Euro/m? (Standardstufe 3)

Anteil: 1,00
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Kostengruppe: Innenwéande und -tiiren
Wiagungsanteil: 11 %
NHK: 88,22 Euro/m?

Beschreibung: massive tragende Innenwande, nicht tragende Wande in
Leichtbauweise (z. B. Holzstdnderwande mit Gipskarton),
Gipsdielen; leichte Tlren, Stahlzargen

NHK: 725,00 Euro/m? (Standardstufe 2)
Anteil: 0,30
Beschreibung: nicht tragende Innenwéande in massiver Ausfiihrung bzw.

mit Dammmaterial gefillte Standerkonstruktionen;
schwere Turen, Holzzargen

NHK: 835,00 Euro/m? (Standardstufe 3)

Anteil: 0,70

Kostengruppe: Deckenkonstruktion und Treppen
Waiagungsanteil: 11 %
NHK: 91,85 Euro/m?

Beschreibung: Beton- und Holzbalkendecken mit Tritt- und
Luftschallschutz (z. B. schwimmender Estrich);
geradlaufige Treppen aus Stahlbeton oder Stahl,
Harfentreppe, Trittschallschutz

NHK: 835,00 Euro/m? (Standardstufe 3)

Anteil: 1,00

Kostengruppe: FuBboéden
Waiagungsanteil: 5%

NHK: 41,75 Euro/m?
Beschreibung: Linoleum-, Teppich-, Laminat- und PVC-Bdden besserer
Art und Ausflihrung, Fliesen, Kunststeinplatten
NHK: 835,00 Euro/m? (Standardstufe 3)
Anteil: 1,00

Kostengruppe: Sanitireinrichtungen
Wagungsanteil: 9 %

NHK: 72,18 Euro/m?
Beschreibung: 1 Bad mit WC, Dusche oder Badewanne; einfache
Wand- und Bodenfliesen, teilweise gefliest
NHK: 725,00 Euro/m? (Standardstufe 2)
Anteil: 0,30

Beschreibung: 1 Bad mit WC, Dusche und Badewanne, Gaste-WC;
Wand- und Bodenfliesen, raumhoch gefliest

NHK: 835,00 Euro/m? (Standardstufe 3)

Anteil: 0,70

Kostengruppe: Heizung
Waiagungsanteil: 9 %

NHK: 75,15 Euro/m?
Beschreibung: elektronisch gesteuerte Fern- oder Zentralheizung,
Niedertemperatur- oder Brennwertkessel
NHK: 835,00 Euro/m? (Standardstufe 3)
Anteil: 1,00
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Kostengruppe: Sonstige technische Ausstattung
Wagungsanteil: 6 %
NHK: 50,10 Euro/m?

Beschreibung: zeitgemale Anzahl an Steckdosen und Lichtauslassen,
Zahlerschrank (ab ca. 1985) mit Unterverteilung und
Kippsicherungen

NHK: 835,00 Euro/m? (Standardstufe 3)
Anteil: 1,00
Gesamtnutzungsdauer interpoliert: 68 Jahre
Standardstufe, interpoliert: 2,5
NHK errechnet: 783,00 Euro/m?
NHK gewahlt: 783,00 Euro/m?

Korrekturfaktoren:

fur die Wohnungsgrof3e (keine Angabe): 1,00
fur die Grundrissart (keine Angabe): 1,00

Korrekturfaktoren (Regionalfaktoren BKI 2025):

Bundesland: Nordrhein-Westfalen
Stadt-/Landkreis: LK Lippe
> 0,886

Baunebenkosten:

inkl. Baunebenkosten laut NHK: 17,00 %

Ausgangswert: 693,00 Euro/m?
Indexermittlung:

Gebaudeart: Wohngebaude

Basis: 2021 =100

Index zum Stichtag (Mai 2025): 133,60

Umbasierungsfaktor 2010/ 2021: 0,708

133,60/0,708 = 188,701
Wertminderung wegen Alter:

Baujahr: 1961

Stichtag: 2025

Alter zum Stichtag: 64 Jahre

bei einer Lebensdauer von: 80 Jahre

Berechnung fir Restnutzungsdauer: Punktrastermethode (ImmoWertV 2021)

Restnutzungsdauer rechn.: 30 Jahre

Restnutzungsdauer angen.: 30 Jahre

Berechnungsauswabhil: linear

Minderung / Alter: 62,5 %
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Berechnung:

BGF (m?) /BRI (m® x NHK X Index = Summe

230 m? x 693,00 Euro/m? x 1,8870 = 300.768,93 Euro
Von den NHK nicht erfasste Bauteile
(Auswanhl fiir individuelle Kostenerfassung): 19.000,00 Euro
Herstellungskosten der baulichen Anlagen: 319.768,93 Euro
Alterswertminderung (62,5 %) 199.855,58 Euro
vorlaufiger Verfahrenswert der baulichen Anlagen: 119.913,35 Euro

Verfahrenswert der baulichen Aufenanlagen (3,00 % vom Sachwert):
9.593,07 Euro
Alterswertminderung, sofern aus Herstellungskosten ermittelt (62,5 %):
5.995,67 Euro
Verfahrenswert sonstiger Anlagen (Auswahl fir individuelle Kostenerfassung):
4.000,00 Euro
vorlaufiger Verfahrenswert der baulichen Aufienanlagen und sonstigen Anlagen:
7.597,40 Euro

vorlaufiger Verfahrenswert (ohne Bodenwert) insgesamt: 127.510,75 Euro
vorlaufiger Verfahrenswert (ohne Bodenwert),
gerundet auf 3 Stellen: 127.500,00 Euro

Detlef Korf — Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung (EIPOS / IHK Dresden Reg.-Nr. 1221-05-2003)  Seite 17



Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal

AG-Az.: 13 K 4/25

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer fur modernisierte

Wohngebaude

(Punktrastermethode, Modell der Anlage 2 der ImmoWertV 2021)

Gebaude: Eigentumswohnung Nr. 1

Baujahr:
Bewertungsstichtag:
Gebaudealter:
Gesamtnutzungsdauer:
Restnutzungsdauer:

Modernisierungselemente:

1961
2025
64 Jahre
80 Jahre
16 Jahre

Bezeichnung maximal Ansatz
Modernisierung der Fenster und Auf3entliren 2 Punkte 1 Punkt
Modernisierung der Leitungssysteme

(Strom, Gas, Wasser, Abwasser) 2 Punkte 1 Punkt
Modernisierung der Heizungsanlage 2 Punkte 2 Punkte
Modernisierung von Badern 2 Punkte 1 Punkt
Modernisierung des Innenausbaus,

z.B. Decken, FuBbdden, Treppen 2 Punkte 1 Punkt
Modernisierungsgrad in Punkten: 6 von 20

mittlerer Modernisierungsgrad (6-10 Punkte)

Modifizierte Restnutzungsdauer: 30 Jahre
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AG-Az.: 13 K 4/25

Von den NHK nicht erfasste Bauteile

Gebaude : Eigentumswohnung Nr. 1

Kategorie

Bezeichnung

Werte

Ansatz

Menge

Wert

Dachgaube

10.000,00 Euro

1,00

10.000,00 Euro

Summe Herstellungskosten nicht erfasster Bauteile:

Indexierung (aus Sachwert Herstellungskosten): Index : 1,8870

10.000,00 Euro
18.870,00 Euro

Neubauwert (gerundet auf 4 Stellen) : 19.000,00 Euro
Sachwert sonstiger Anlagen
Gebaude : Eigentumswohnung Nr. 1
Kategorie Bezeichnung Werte Ansatz Menge Wert
Kellergarage (fur 4.000,00 Euro 1,00 4.000,00 Euro
Gartengerate/Fahrrader
etc.)
Summe Sachwert sonstiger Anlagen: 4.000,00 Euro
Indexierung (aus Sachwert Herstellungskosten): Index : 1,0000 4.000,00 Euro
Sachwert sonstiger Anlagen
(gerundet auf 0 Stellen) : 4.000,00 Euro
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal

AG-Az.: 13 K 4/25

Zusammenstellung des Verfahrenswerts (Sachwert)

Nr. Bezeichnung

1 Eigentumswohnung Nr. 1

Summe vorlaufiger Verfahrenswert (ohne Bodenwert), gerundet:

Bodenwert:

vorlaufiger Verfahrenswert:

Objektspezifisch angepasster Sachwertfaktor: x 1,000 =

marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert:

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale:

Wert
127.500,00 Euro
127.500,00 Euro

33.700,00 Euro
161.200,00 Euro

161.200,00 Euro

161.200,00 Euro

BOG Bezeichnung Prozentualer | Betrag
Wert
Minderung / Pauschaler Ansatz mit rd. 100 € - 18,61 % - 30.000,00 Euro
Baumangel und pro Quadratmeter Wohn-
Schaden /Gewerbeflache

Summe besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale:

Summe Verfahrenswert gesamt:
Summe Verfahrenswert gesamt

(gerundet auf 0 Stellen):

-30.000,00 Euro

131.200,00 Euro

131.200,00 Euro
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal

AG-Az.: 13 K 4/25

Ertragswert
Zahlenwerte: jahrlich
Nutzungsart durchschn. manuell/ Wohn/ Mietertrag / Mietertrag / Liegen-
Miete / m? berechnet Nutzungs- Monat Jahr schaftszins
(Euro) flache (Euro) (Euro) (%)
(m?)
-eigengenutzt- 5,47 manuell 137,00 750,00 9.000,00 3,00
Zwischensumme: 9.000,00 Euro
Garagen / TG-Stellplatze: 1 Stpl.
25,00 Euro/ Stpl. > 300,00 Euro

Mieteinnahmen / kalkulierte Miete:
Summe angemessene Miete:

Bewirtschaftungskosten:

Instandhaltungskosten *:
Instandhaltungskosten *
(Garagen / Stellplatze):
Verwaltungskosten:
Mietausfallwagnis / Sonstiges:

3,00 %
2,00 %

Miet-Reinertrag:

Miet-Reinertrag:

Objektspezifisch angepasster Liegenschaftszinssatz:

Zins [%]
3,00 %

Nutzung
-eigengenutzt-

Verfahrenswertberechnung (Ertragswert):
Liegenschaftszins i. Mittel: 3,00 %
Ertragswertverfahren nach § 28 ImmoWertV 2021

Bodenertragsanteil (rentierlicher Anteil):

33.700,00 Euro

Gebaudeertragsanteil: (rentierlicher Anteil)

Restnutzungsdauer: 30 Jahre
Zinssatz: 3,00 %
Vervielfaltiger: 19,60
Gebaudeertragswert:

zzgl. Bodenwert:
Ertragswert:
marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert:

40,00 % 26,28 Euro / W-/NFL
40,00 % 120,00 Euro / W-/NFL
2,04 Euro / W-/NFL
1,36 Euro / W-/NFL

37,34 Euro / W-/NFL

9.300,00 Euro
9.300,00 Euro

3.600,00 Euro
120,00 Euro
279,00 Euro
186,00 Euro

5.115,00 Euro

5.115,00 Euro

1.011,00 Euro

4.104,00 Euro

80.438,40 Euro

33.700,00 Euro
114.138,40 Euro
114.138,40 Euro
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Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale:

BOG Bezeichnung Prozentualer | Betrag
Wert
Minderung / Pauschaler Ansatz mit rd. 100 € - 26,28 % - 30.000,00 Euro
Baumangel und pro Quadratmeter Wohn-
Schaden /Gewerbeflache
Summe besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale: -30.000,00 Euro
Verfahrenswert (EW) gesamt (gerundet auf 3 Stellen): 84.100,00 Euro

Vergleich nach Maklermethode:
Faktor: 15,00 139.500,00 Euro

e Doppelter Ansatz fiir Instandhaltungskosten mit Bezug auf Aufiihrungen in der Teilungserklarung (siehe
dazu meinen Hinweis auf Seite 6) aufgrund nahezu gleicher Flachen der beiden Einheiten mit jeweils
500/1000-Miteigentumsanteil.
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Ableitung des Verkehrswertes /| Marktwertes

Anmerkung zur Verkehrswertableitung:

Der Verkehrswert wird in Anlehnung an § 194 BauGB ermittelt. Gemaf § 194 BauGB wird
der Verkehrswert durch den Preis bestimmt, der zum Bewertungszeitpunkt, auf den sich
die Ermittlungen beziehen, im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und den tatséchlichen Eigenschaften sowie der Lage und sonstigen
Beschaffenheit des Bewertungsobjekts ohne Einfluss ungewdhnlicher und persdnlicher
Verhaltnisse zu erzielen ware. Der Verkehrswert entspricht dem Marktwert.

Zusammenstellung der Werte:

Ergebnis:

Bodenwert unbelastet: 33.700 Euro
Sachwert: 131.200 Euro
Ertragswert: 84.100 Euro

Ableitung des Verkehrswertes aus dem Ertragswert:

Verkehrswert: 84.100 Euro
Verkehrswert (gerundet auf 4 Stellen): 84.000 Euro

Der Verkehrswert/Marktwert gilt fiir das unbelastete Grundstiick. Dem Auftraggeber ist
bekannt, dass Untersuchungen lber Altlasten durch den Sachverstandigen nicht
durchgefiihrt wurden und auch nicht in Auftrag gegeben wurden. GemaR der bei der
Ortsbesichtigung vorgefundenen Beschaffenheit und nach Durchfiihrung von
Aktenrecherchen konnten keine Hinweise auf Boden- oder Bausubstanzverunreinigungen
festgestellt werden.

Hinweis zum Verkehrswert:

Rinteln, den

Nach § 6 ImmoWertV 2021 sind fir die Wertermittlung das Vergleichswertverfahren, das
Ertragswertverfahren, das Sachwertverfahren oder mehrere dieser Verfahren
heranzuziehen. Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um eine Eigentumswohnung,
so dass der Ertragswert fir die Ableitung des Verkehrswerts mafgeblich ist.

finanz-domicil {|

Venmitilurgs- GmbH & Co K5
15.08.2025 e
Ted DSTS1DG 680 - Fan 05751096 68 B

Unterschrift Gutachter”
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Haftungsausschluss

Baumangel:

Im Rahmen dieser Wertermittlung wurden keine tiefgehenden Untersuchungen hinsichtlich
Schaden an Gebauden durchgefiihrt. Fir dieses Fachgebiet ist der unterzeichnende
Sachverstandige nicht zertifiziert. Solche Untersuchungen sollten von Sachverstandigen
fur den Bereich ,Schaden an Gebauden* erfolgen.

Baubeschreibung:

Die Baubeschreibung erfolgte aufgrund des gewonnenen aufteren Eindrucks.
Beschreibungen von nicht sichtbaren Bauteilen beruhen auf Angaben des Auftraggebers,
Uberlassenen Unterlagen oder Annahmen in Anlehnung an bauzeittypische Ausfiihrungen.
Die Angaben beziehen sich auf dominierende Ausstattungen und Ausflhrungen. In
Teilbereichen kdnnen Abweichungen vorliegen.

Angaben des Auftraggebers:

Fir Angaben des Auftraggebers und fiir unvollstandige oder vorenthaltene Informationen
wird keine Haftung Ubernommen, soweit den Auftragnehmer bei deren Nutzung kein
nachweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden trifft.

Offentlich-rechtliche Bestimmungen:

Prifungen von offentlich-rechtlichen Bestimmungen, Genehmigungen, Auflagen oder
Verfligungen beziglich des Bestands und der Nutzung erfolgten nur insoweit, wie sie fir
die Wertermittlung notwendig waren.

Verwendungszweck:

Die Genauigkeit von Mafliangaben, Berechnungen und anderer Daten dieses Gutachtens
ist auf den Zweck der Wertermittlung abgestellt. Diese Daten konnen daher keinesfalls als
Grundlage anderer Planungen oder Verwertungen dienen.

Urheberrecht:

Der Sachverstandige hat an diesem Gutachten einschliel3lich Anhang und Fotografien ein
Urheberrecht. Das Gutachten wurde nur fir den angegebenen Zweck erstellt, eine
anderweitige Verwendung sowie Vervielfaltigungen und Verdffentlichungen bedtrfen der
Zustimmung des Verfassers.

Haftung gegenuiber Dritten:

Die Verwertung des Gutachtens ist nur dem Auftraggeber und lediglich fur den genannten
Zweck gestattet. Jegliche Haftung gegenlber Dritten ist ausgeschlossen. Insbesondere
begrindet der zugrunde liegende Vertrag keine Pflichten des Auftragnehmers gegentber
Dritten.
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Anlage Bilder

Objekt: Eigentumswohnung Nr. 1 im OG/DG, NordstralRe 22, 32699 Extertal

Aktenzeichen: 13 K 4/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 1/ 14
Nordansicht mit Hauszugang und Zugang zur
Garage

Bild: 2/ 14
Gartengrundstuiick
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Anlage Bilder

Objekt: Eigentumswohnung Nr. 1 im OG/DG, NordstralBe 22, 32699 Extertal

Aktenzeichen: 13 K 4/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 3/ 14
Hauseingang mit Treppenhaus

Bild: 4/ 14
Wohnungsflur im Obergeschoss
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Anlage Bilder

Objekt: Eigentumswohnung Nr. 1 im OG/DG, NordstralBe 22, 32699 Extertal

Aktenzeichen: 13 K 4/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 5/ 14
Bad im Obergeschoss

Bild: 6/ 14
Treppenhaus im Dachgeschoss
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Anlage Bilder

Objekt: Eigentumswohnung Nr. 1 im OG/DG, NordstralBe 22, 32699 Extertal

Aktenzeichen: 13 K 4/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 7/ 14
Dachgeschoss-Bad

Bild: 8/ 14
E-Zahlerschrank im Keller
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Anlage Bilder

Objekt: Eigentumswohnung Nr. 1 im OG/DG, NordstralBe 22, 32699 Extertal

Aktenzeichen: 13 K 4/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 9/ 14
Gas-Zentralheizung und Warmwasser-
Warmepumpe

Bild: 10/ 14
Hauswasser- und -gasanschluss /
Feuchtigkeitsschaden im Aussenwandbereich
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Anlage Bilder

Objekt: Eigentumswohnung Nr. 1 im OG/DG, NordstralBe 22, 32699 Extertal

Aktenzeichen: 13 K 4/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 11/ 14
Putzschaden/waagerechte Rissbildungen im
Fassadenbereich

Bild: 12/ 14
Anbau mit Kellergarage / Putzschaden im
Fassadenbereich des EG-Anbaus
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Anlage Bilder

Objekt: Eigentumswohnung Nr. 1 im OG/DG, NordstralBe 22, 32699 Extertal

Aktenzeichen: 13 K 4/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Bild: 13/ 14
Putzschaden und offener Wandanschluf3 zum
Bitumdach des Anbaus

Bild: 14/ 14
ungesicherter Terrassentirzugang zum Bitumdach
des Anbaus
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Anlage:

Objekt: Eigentumswohnung Nr. 1 im OG/DG, NordstralBe 22, 32699 Extertal

Aktenzeichen: 13 K 4/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 1/7
Grundriss Obergeschoss aus der Abgeschlossenheitsbescheinigung
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal

AG-Az.: 13 K 4/25

Anlage:

Objekt: Eigentumswohnung Nr. 1 im OG/DG, NordstralBe 22, 32699 Extertal

Aktenzeichen: 13 K 4/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 2/7
Grundriss Dachgeschoss mit Abweichungen in der Natur
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Anlage:

Objekt: Eigentumswohnung Nr. 1 im OG/DG, NordstralBe 22, 32699 Extertal

Aktenzeichen: 13 K 4/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 3/7
Grundriss Kellergeschoss
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Anlage:

Objekt: Eigentumswohnung Nr. 1 im OG/DG, NordstralBe 22, 32699 Extertal

Aktenzeichen: 13 K 4/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 4 /7
Schnitt
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal

AG-Az.: 13 K 4/25

Anlage:

Objekt: Eigentumswohnung Nr. 1 im OG/DG, NordstralBe 22, 32699 Extertal

Aktenzeichen: 13 K 4/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 5/7

Baubeschreibung aus der Bauakte Seite 1 von 3

Anlage 6c WFB 1957

:artenland

.
Baubeschreibung
2712, 1961

zum Darlehnsantrag vom ... ol
- 2 Bosingfeld Krels: Lengo
Bauvorhaben:

Bauherr Betreuer / Beauftragter Planverfasser Bauleiter

Name: et frakemeler | lurt frakemeier)Xurt Dralemeler
Wohnort: . winderbruch 19 ~inderbruch 39 | sdnderbruch. 39
Strage: Jost Blaingfeld | Yost Edsingfeld| iost Bosingfeld
1. Baugelinde 24 Bei der Planung sind neben den bauaufsichtlich einge-
1.1 Oberflichenbeschaffenheit, Nut: L gefiihrten Normen die in Nr. 27 (2) WFB 1957 genannten

1 it

1.2 Bodenart (Angaben nach DIN 1054, Abschn. 2.11 bis 2.13)
~utterboden-3e e-s5tark -Bit—
waaduiterliiesa-ndepbebusohicnte
Tragfihigkeit des Bodens in ..l.5 £ Gn Tiefe Z 5 0. kg/qgem
1.3 Héchststand des Grundwassers .2;.6&1 unter Gelidnde-
oberkante

|14 Das Baugrundstiick liegt an/nicht/ausgebauter Strafe;

der Ausbau ist bis zum

men ber worden.

Begriindung, falls diese Normen nicht angewendet worden
sind:

3. Rohbau *)
3.1 Es wird durch Stichproben iiberwacht, daB normengerechte
Baustoffe verwendet werden.

3.2 Bauart der Winde (die Wanddicken sind in der Zeichnung

vor
1.5 Es liegt / nicht / im Bergsenkungsgebiet.
2. Planung

2.1 Bauweise, GeschoBzahl, Sp# form:

wassig

//
2.2 Zur rdumlichen Ausstattung der Wohnungen géhérende

Keller- und Speicherrdume:

51

Zur gemeinsamen Benutzung verfiigbar:

B Waschkiiche/n

el Wiischetrockenraum/réaume, Grofe: ...
= I,

Abstellraum/réume fir Fahrrader

.. Abstellraum/rdume fiir Kinderwagen

eingetragen):
Fund te: . ~fappfbeton B 8o .. .. ..
AuBenwinde des Kellergesch 2001

talkeandstelnmauerwerk m. leton

AuBenwinde der Wohngeschosse o

a) Erdgeschof: %eu.‘.e,m,,,,..j:g.t,eggi alhohte——
b) ... ObergeschoB: .. e rork

© ObergeschoB: ... ot

d) DachgeschoB (Giebel): .Zg..gpmsr-bboogicsal-

Brandwiinde: nohlmauerwerk

Woh

enn

Zwischenwiinde

-
8
~
o
o«
8 2
2 v, Garage/n fir a) tragende: e Ay e e e gy g
l - b) nicht tragend 1t
@ 2.3 Zentrale Anl (Blockh Fernhei Zentral- Schornsteine: 3
§ waschanlage, S lgarage): ... Schornsteinkdpfe: TR AT E T
=2 49 3.3 Abdichtung gegen Erdfeuchtigkeit,
55 Art und Ort:
o= 1o i b er Keé11erTi=Bbode
§ ---------- e to-co-dher-ferrainuni-unter-Felle
@ wresssns S— :«."—' c;»c

*) Die A mit den A Uber die Wand- und Deckenbaustofte in der fir die Austiihrung des

bauaufsichtlich gepriften F Uber =y

L I R P ———— <
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal AG-Az.: 13 K 4/25

Anlage:

Objekt: Eigentumswohnung Nr. 1 im OG/DG, NordstralBe 22, 32699 Extertal
Aktenzeichen: 13 K 4/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 6 /7
Baubeschreibung aus der Bauakte Seite 2 von 3

3.4 Bauart der Decken 4.2 FuBbdden (Ausbildung oberhalb der Rohdecke unter Be-
iiber dem KellergeschoB: riicksichtigung des Schallschutzes und der Wiarmed )

Betondecke

Kellergeschof: ...Lementastrich

Wohnriume {iber Kellern: .achwinnender. .
-..bgmentestrich mit IVC-felag

iilber den Wohngeschossen: ... =dtos..

Wohnriume iiber nicht unterkellerten oder nicht bewohn-
/

iiber dem b Dach hoB: . . ten Ra DUrchfahrten USW.: . s smemimn s

{ibrige Wohnriume: S¢hwimmenden

3.5 Bauart der Treppen Zementestrich. it JVCmBalag
AuBentreppen: ........Beton. Flure, Dielen:t0lemhofer fodenplatien..
Kellertreppen: ...B@Eon i

S Balkone, Loggien: SteiagutflTiesen e
Bider, Aborte: L
GeschoBtreppen: —Hotztreppe-wit— Dachboden: .........Ze&entestpieR

v,.,.m"‘;]_’lqi,i-.eng‘g‘l FX Y- L M— i
4.3 Fenster (Material, Konstruktion, Beschlag, Verglasung)

Bodentreppen: Hotzbrerie KellergeschoB: ....Gahd-fomgtap —
Treppengelinder: ... H@ F g Treppenhaus: .S} andreshmenfenster aus
B Relion Logsio ~mords-tiefer-mit-ioto
== Entwisserung: ... .. s Wohnrdume: ..gie-eappenhaug.

Briistungsgeldnder: .

b
3.7 Dach Kiichen und Nebenrdume:

wie-Ereppenhzus—
Rolldden / Schlagldd

Dachkonstruktion:

EFlettenduch

Dachdeckung: ,.NN..M....,EO.MPf.ann,an,.. Fenstergitter: .. -
Dachgaupen (Konstr, Wirmedémmung, Eindeckung): Liftungsfliigel: in.-Xighe L
e e e 44 Tiren (Material, Konstruktion, Beschlag) P
= Kellergeschol: 3i}-gndrihmen=-tpangentire
Dachrinnen: .. Haustiiren: 3 apdprahmantipesdeiyg
Abfallrohre: ... B R L WohnungsabschluBtiiren: FottertiroTit
4. Ausbau ...Ag.laﬁ T s b o v £ T R
4.1 Putz, Wandfliesen (mit Flich be) A tz (gef. Zimmertiiren: Futtertiie mit

glatten-

Verblendung, Bekleidung): ... Balkontiiren, Fenstertiiren: ..........

1.5 Einbaumdbel (GroBe, Material, Behandlung)

e 8] (%) Nr. 802032780 *

Kellerrdume: EET Sp hrank / Speisek regal:

Waschkiiche: .. s e AN e TR R T e =
Treppenhaus: ... g andere Einbaumobel: ... v

Wohnriume, Flure: W Wi A R AT A ) SO
Kiichen: EI—— NP e

TATEESTTE]
Bider, Aborte: ...

@ W.BEATE

4 1 o Fliesen
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Eigentumswohnung Nr. 1, Nordstrafle 22, 32699 Extertal

AG-Az.: 13 K 4/25

Anlage:

Objekt: Eigentumswohnung Nr. 1 im OG/DG, NordstralBe 22, 32699 Extertal

Aktenzeichen:

13 K 4/25

Sachverstandiger: Detlef Korf, finanz-domicil-Verm. GmbH & Co.KG, Krankenhager Str. 11, 31737
Rinteln, Tel.:05751/9668-0, Fax:05751/9668-66, E-Mail:korf@finanz-domicil.de

Anlage: 717

Baubeschreibung aus der Bauakte Seite 3 von 3

@D Nr. 8020327 80

BIELEFILO

e
s
z
E
2
=1
2
=

4.6 Anstriche und Tapeten
AuBenanstrich:

Kellergeschog: ralkmileh--

~Tapeten-
ERiagtikanstrich. -

Treppenhaus:
Sockel: ...

Wohnréume:
Kilchen? oo

—Binderanstrich-

5.4 Heizung und Warmwasserbereitungsanlagen

Art der Hei

Harmwvasser=Zentralhelauag -
Art der Warmwasserbereitung: R d@o- e85 s

5.5 Ausstattungsstiicke (genauere Bezeichnung der Becken,

Wannen, Warmwasserbereiter, Herde usw.)

Kiiche: """:?O'g:f"c'lspﬁ'1‘?')‘8(:'}1'?:{1 .................. .

: -

«
Bad: Redewanne-t7o-cuytecken
WC: ¥lachsplilschale- -

BRACL? i coiimmes wenRinderanastrt ety
SORELY .. e G gy e
o e, wHetdenlacik o ———
Fenster: ..o ) 3
Bucolux e

5. Haustechnische Anlagen

5.1 Wasserversorgungsanlagen

Art der Versorgung:zentralwassertoitung -

~der-venoinde-

Zapfstellen in '{iﬁhe, Bagd und vagehkiicne

SchallschutzmaGnahmen:,

5.2 Gasanlagen

Art der Versorgung: ... i uios

Anschitifistellen M csimuassuimiie ey

uflag’>r1=‘cller1.nb“"

Waschkiiche: ...

.63 ..... 1314

5.6 Andere haustechnische Anlagen (Miillschlucker, Aufziige,

oder dgl.):

6. Entwiisserung und Beseitigung der Abfallstofle

~Anschluf q‘ndie Offentliche Kanalisation / Kleinklédranlage:
ALAABIADBALADADDNNBSAAALNLN

Trockenabortanlage: .

7. AuB 1

5.3 Elektrische Anlagen

AnschluB3 an das offentliche Netz mit Freileitung/Kabel

ALbLANAL

Art der Leitungen
Keller, Waschkiiche: ...

RO D D I A Y e L S
Unterputzleitungen

‘Wohnriaume: ..o

Brennstellen, Schalter, Steckdosen und Sct

UeHtrausRabel

Wohnwege: -Candstetnplatben—da

Szndbettung-veriegt—

WOTBATEON: oo v cencneennssscoesssonee sssssesssems et sesssse omsssssasmnmsssoe s sesessssessstasssssn

sind in der Zeichnung eingetragen.

Elektrische Klingel- und Haustiiréffneranlage je Wohnung:

otck vorgeszhen

Gemeinsame Rundfunkantenne (mit /ohne UKW)/ Fern-

sehantenne mit AnschluBstecker je Wohnung: ...

Fernsprechanlage: ..o soemserssssses o1

Einfriedung:
a:.na‘buchﬂnh-‘ck &
Hofplitze:
®
5 Teppichklopfsta
. Wéschepfihle
. Hausgarten: .........
andere AuBenanlagen (Griinanlagen, Kinderspielpliitze,

POFKDIALZE UBW): wnismrremsnscssmme i

Blitzschutzanlage:
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