48429 Rheine, Hubertusstr. 20

Kurz-Exposé zum Gutachten
(Az 1836-2026)

' Gerichts-Az. 012 K 25/25

Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts: Grundstiick, bebaut mit einem Mehrfamilienhaus
Objektadresse: Hubertusstr. 20
48429 Rheine
Grundbuchangaben: Grundbuch von Rheine Stadt, Blatt 6620, Ifd. Nr. 2
Katasterangaben: ;eénazkung Rheine Stadt, Flur 182, Flurstiick 193, Fldche
m

Beschreibung der Gebaude und AuRenanlagen

Vorbemerkungen zur Gebdudebeschreibung

Grundlage fur die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung
sowie die ggf. vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.

Die Gebaude und Aullenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fiir die Herleitung der
Daten in der Wertermittlung notwendig und der fehlenden innenbesichtigung méglich ist. Hierbei
werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und Ausstattungen beschrieben. In
einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht wesentlich
werterheblich sind. Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den
vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der
Ublichen Ausflihrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der
technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht gepriift; im
Gutachten wird die Funktionsfzhigkeit unterstelit.

Baumangel und -schdden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d.h. offensichtlich
erkennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bausch&den
und Bauméangel auf den Verkehrswert nur pauschal berticksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen,
eine diesbeziiglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche
und tierische Schédlinge sowie Uber gesundheitsschédigende Baumaterialien wurden nicht
durchgefihrt.
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Mehrfamilienhaus

Gebdudeart, Baujahr und Auflenansicht

Gebaudeart:

Baujahr:

Modernisierung:

Flachen und Rauminhaite

Energieeffizienz:

AuRenansicht:

Nutzungseinheiten, Raumaufteilung
s. Anlage 3

Mehrfamilienhaus;
eingeschossig;

geringfigig unterkellert;
ausgebautes Dachgeschoss;
freistehend

1928 (gemaR Bauakte)

1959 Ausbau DG

1965 Umbau

1974 Umbau Mehrfamilienhaus
keine ersichtlich

Die Wohnflache betragt gem. Bauakte rd. 169,8 m? (s. Anlage
3).

Energieausweis liegt nicht vor

Giebelseiten Putz, StraRenseite Klinker

Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart:
Keller:
Umfassungswande:
Geschossdecken:

Dach:

Massivbau
Mauerwerk
Mauerwerk
Holzbalken

Dachkonstruktion:
Holzdach mit Aufbauten

Dachform:
Sattel- oder Giebeldach

Dacheindeckung:
Dachziegel (Ton)

Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

zentrale Wasserversorgung Uber Anschluss an das offentliche
Trinkwassernetz

Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz

www.immobiliengutacher.ms



http://www.immobiliengutacher.ms

48429 Rheine, Hubertusstr. 20

Raumausstattungen und Ausbauzustand

Wohnen

Fenster: Einfachfenster aus Holz mit Einfachvergiasung;
Rollladen aus Holz bzw. Kunststoff

Bauschaden und Baumange!: Dachflache verworfen, starker Pflanzenbewuchs an Fassade
und Dach, Hauseingangstur schadhaft

wirtschaftliche Wertminderungen: mangelnde Warmedammung, mangelnder Schalischutz

Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebiudes

Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand scheint nach auRerem Anschein desolat.

Nebengebidude
nicht bekannt

AuBenanlagen

Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das 6ffentliche Netz, Gartenanlagen und Pflanzungen
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Verkehrswert

Grundstlcke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen
gehandelt, die sich vorrangig am Ertragswert orientieren.

Der Ertragswert als Liquidationswert wurde zum Wertermittiungsstichtag mit rd. 72.500,00 €
ermittelt.

Der Verkehrswert fur das mit einem Mehrfamilienhaus (4 WE) bebaute Grundstiick in 48429 Rheine,
Hubertusstr. 20

Grundbuch Blatt {fd. Nr.
Rheine Stadt 6620 2
Gemarkung Flur Flurstick
Rheine Stadt 182 193

wird zum Wertermittiungsstichtag 10.03.2026 mit rd.

73.000 €

in Worten: dreiundsiebzigtausend Euro
geschéatzt.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine
Ablehnungsgriinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger
nicht zuldssig ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.
Munster, den 16. Marz 2026

Es wird dringend empfohlen, das komplette Gutachten einzusehen!
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