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SACHVERSTANDIGENSURO

Exposé zum Gutachten

MR

itber das Grundstiick:

48429 Rheine, Utestr. 2

Objektart: Reihenendhaus (REH)
Auftraggeber: Amtsgericht Rheine
Salzbergener Str. 29

48431 Rheine

Az. des Auftraggebers: 12 K 23/25

VERKEHRSWERT: 303.000 € (Gesamtwert)

290.000 € (Reihenendhaus)
13.000 € (Garage)

Es handeilt sich hierbei um einen Auszug aus den Grundstuicksdaten, die im Gutachten vollstandig
beschrieben werden. Insofern kann keine Gewahrleistung auf Vollstandigkeit tbernommen wer-
den.

Hinweis: Dieses Exposé unteriiegt den Bestimmungen des Urhebermrechts. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-

weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdrickliche Zustimmung des Sachverstén-
digen nicht zuldssig.
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Angaben zum Grundstiick

Katasterbezeichnung

GroRe

Allgemeines
Kreis
Stadt
Ortsteil
Stralle

Lage

Umgebung

Verkehrsanbindung

Bus
Bahnhof

Stralle

Flur: 153

“Flurstiick: 239 (Wohnhaus), 246 (Garage)

Flurstlick 239: 320 m?
Flurstlick 246: 38 m?

Gesamt: 358 m?

Steinfurt

Rheine (rd. 78.000 Einwohner, Stand: 31.12.2024)
Schotthock (rd. 9.000 Einwohner, Stand: 2022)
Utestrale

Das Bewertungsgrundstlick befindet sich im nordéstli-
chen Stadtteil Schoithock, einem der grofiten Stadtteile
von Rheine. Der Staditteil ist durch Mehrfamilienhauser
auf der einen Seite und Einfamilienhaus-/Reihenhaus-
bebauung auf der anderen Seite gekennzeichnet. Die
ndhere Umgebungsbebauung ist gepragt durch Rei-
henhauser und Einfamilienhduser. Zudem liegen der
Grin-Weifll Amisia Rheine eV, die Kartbahn Rheine und
das Gewerbegebiet Baarentelgen in der naheren Um-

gebung.

Wohngebiet

Bushaltestelle in einer Entfernung von 2 Gehminuten
Die Entfernung zum HBF-Rheine betragt etwa 4 km.

Grundstuck liegt an einer 6ffentlichen Strafle.

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-

weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstan-

digen nicht zulassig.
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Autobahn/Bundesstr. Die ndchste BundesstralRe B 70 ist etwa 3,3 km ent-
fernt.
Die nachstgelegene Autobahn A 30 befindet sich in ca.

3,3 km Entfernung.

Infrastruktur
Geschéfte des taglichen In der naheren Umgebung liegen mehrere Supermarkte,
Bedarfs Backereien, ein Getrankemarkt und weitere Geschafte der
taglichen Versorgung. Rheine selbst verflgt tiber alle not-

wendigen Geschafte des taglichen Bedarfs.

Geschafte des gele- In Rheine befinden sich alle notwendigen Geschifte des
gentlichen Bedarfs gelegentlichen Bedarfs, zudem verfiigt Rheine Uber eine
Shopping Mall (Emsgalerie). Im ndheren Umfeld befindet
sich eine Tankstelle, ein Hermes Paketshop sowie einige

Gastronomiebetriebe.

Arzte und Apotheken Im Stadtteil Schotthock befindet sich eine Apotheke sowie
einige Arztpraxen. Rheine selbst verflgt Uber eine ausrei-
chende Anzahl an Apotheken und Arztpraxen und verfligt

zudem Gber ein Krankenhaus.

Arbeitsplatze Arbeitsplatze sind in Rheine sowie im Kreis Steinfurt zu fin-
den. GroRRe Arbeitgeber in Rheine sind unter anderem ape-
tito AG, Mathias-Stiftung, Senger Gruppe, KTR Systems
GmbH, Hardy Schmitz GmbH, Windhoff Bahn- und Anla-
gentechnik GmbH, Aktivmed Medizinprodukte GmbH,
Stadt Rheine, Stadtsparkasse Rheine und die Stadtwerke
Rheine GmbH.

Kindergarten/Schulen In ca. 1,3 km Entfernung befinden sich die weiterflihrende
Nelson-Mandela-Schule sowie die Bodelschwinghschule
Grundschule. Die nachste Kita befindet sich in ca. 750 m

Entfernung.

In Rheine befinden sich insgesamt 50 Kitas, 14 Grundschu-
len, 8 weiterfuhrende Schulen, eine Hochschule (Hoch-
Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfiltigung, Verbreitung oder auszugs-

weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstan-

digen nicht zulassig.
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schule fur Gesundheit & Sport, Technik & Kunst) und zwei
Berufskollegs. Die nachsten Studienstandorte befinden

sich in Osnabriick und MUnster.

Freizeit-/Kulturangebot Rheine bietet ein breit gefachertes Kultur- und Freizeitan-
gebot mit regionalem Charakter. Kulturelle Veranstaltun-
gen finden unter anderem in der Stadthalle Rheine, dem
Kloster Bentlage sowie im Kino Cinetech statt. Flr Freizei-
taktivitdten stehen zahlreiche Wander- und Radwege ent-
lang der Ems zur Verfligung, ergénzt durch Sportvereine,
der NaturZoo Rheine sowie das Freizeitbad ,Agua Reni'.
Der Bentlager Wald und der Salinenpark dienen darUber

hinaus als beliebte Naherholungsgebiete.

BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKES

ErschlieBungszustand

Wasserversorgung vorhanden

Abwasserentsorgung vorhanden

Elektrizitat vorhanden
Gas vorhanden
Telekommunikation vorhanden
Internet vorhanden

AuBenaniagen
Einfriedung Das Grundstuck ist mit einer gestrichenen Holzlatten-
zaunanlage sowie einer gewachsenen Hecke eingefrie-
det.

Anpflanzungen Soweit nicht befestigt ist der gesamte Gartenbereich be-
grunt. Es befinden sich keine besonderen Anpflanzun-
gen auf dem Grundstlck.

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-
weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstan-

digen nicht zuldssig.
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Einstellplatze Zu dem Grundstiick gehort eine separate Garage in ei-
nem Garagenhof. Weitere Abstellméglichkeiten beste-

hen im 6ffentlichen Stralenraum.

BAUBESCHREIBUNG

Darstellung der Bebauung
Das zu bewertende GrundstUck ist mit einem Reihenendhaus (REH) bebaut, be-

stehend aus Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und ausgebautem

Dachgeschoss.
Baubeschreibung Reihenendhaus
Objektart Reihenendhaus (REH)
Baujahr 1968
Wohn-/Nutzflache Ca. 129 m?
Grundrissgestaltung KG: 1 Flur, 1 Heizungsraum, 3 Kellerraume, 1 Wasch-

keller

EG: 1 Windfang, 1 WC, 1 Fiur, 1 Kiche, 1 Wohnzimmer,
1 Esszimmer

OG: 1 Flur, 1 Badezimmer, 3 Schlafzimmer, 1 Hauswirt-
schaftsraum

DG: 1 Hausflur, 2 Zimmer

Rohbaukonstruktion

Fundamente Stampfbeton
Keller Voll unterkellert
AuBenwande Mauerwerk mit Luftschicht (zweischalig), Bauzeittypi-

sche Wandstéarke im Keller-, Erd- sowie Dachgeschoss

mit ca. 36,5 cm, Hintermauerung Kalksandstein

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-

weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstén-

digen nicht zulassig.
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Fassade

Innenwande

Decken

Treppe

Dach

Dachdeckung

Ziegelsteine (rot bis dunkelrot), mittig im OG Putz mit
Anstrich

Tragende Wande: Kalksandstein, Wandstarke 17,5 cm
Nichttragende Wande: Leichtbausteine, Wandstarke
11,5 cm

Alle Geschossdecken in Stahlbetonausfihrung

Rechtslaufige Stahlbetontreppe vom Kellergeschoss
mit rechtsseitigem Stahlhandlauf, Treppenbelag aus
gestrichenem Beton

Rechtslaufige Stahlbetontreppe zum Obergeschoss
und rechtsseitigem Edelstahlhandlauf mit Glasflllung,
Treppenbelag aus Feinsteinzeugfliesen in Marmoroptik
Rechtslaufige Stahlbetontreppe zum Dachgeschoss
und rechtsseitigem Edelstahthandlauf mit Glasflllung,
Treppenbelag aus Feinsteinzeugfliesen in Marmoroptik
Einldufige Stahlbetontreppe (Auflenkellertreppe) zum
Kellergeschoss mit linksseitigem Stahlhandlauf, Stahl-
brustung und Treppenbelag aus Beton

Satteldach in Holzkonstruktion
Dachneigung 30°

Entwasserung Uber Regenfallrchre und Dachrinnen aus
Zink; Ableitung im Verbund mit dem Nachbargebaude.

Hohlfalzziegel (Betondachziegel)

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-

weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdrickliche Zustimmung des Sachverstan-

digen nicht zulassig.
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Ausbau
Fuflbdden

Oberflache Decke

Oberflache Innenwand

Taren

Fenster

In Fluren Fliesen aus Feinsteinzeug in Marmoroptik, im
gesamten Erdgeschoss Fliesen aus Feinsteinzeug in
Marmoroptik, in den Schlafrdaumen Laminat in grauer
Fliesenoptik, im OG im Hauswirtschaftsraum Fliesen
aus Feinsteinzeug in Marmoroptik, in den Zimmern im
Dachgeschoss Laminat in grauer Fliesenoptik, Terras-

senbelag aus einfachen beigen Fliesen
Im Kellergeschoss gestrichener Beton

Sanitar: im WC Fliesen aus Feinsteinzeug in Marmor-
optik, im Badezimmer dunkelgraue Fliesen aus Fein-

steinzeug

Putz mit Anstrich bzw. Tapete
Sanitar: Putz mit Anstrich
Keller: zum Teil Holzpaneele
Putz und Anstrich

Sanitar: Spritzwasserhoch gefliest, weiRe Fliesen aus
glasiertem Feinsteinzeug mit Edelstahl-Abschlussleis-

ten

Innen: Roéhrenspantliren aus furniertem Holz (weiB),

Ttrzargen aus furniertem Holz (wei)

Einflugelige Hauseingangstir (DIN-rechts, nach innen
6ffnend), Rahmenkonstruktion aus Kunststoff mit Glas-

ausschnitt (doppelt verglast)
KellerauRentir als Stahltur

Uberwiegend dreifach verglaste Kunststofffenster (ver-
einzelt doppelt verglast) mit innenliegenden Rollladen

und elektrischen Rollladengurten

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-

weise Verwendung - insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstan-

digen nicht zuldssig.
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Technische Ausriistung

Elektroinstallation

Sanitérinstallation

Heizungsinstallation

Unter Putz, Keller Uberwiegend auf Putz
Elektrische Sicherungen zeitgeman vorhanden

Steckdosen und Schalter in ausreichender Anzahl vor-

handen

EG: 1 WC mit Unterputzspulkasten, Waschbecken mit
Mischbatterie

OG: 1 Badezimmer mit ebenerdiger Dusche mit Dusch-
kabine mit Mischbatterie und Duschbrause, Waschbe-
cken mit Unterschrank

Gasheizung mit Warmwasserspeicher (genaues Bau-
jahr nicht bekannt, laut Seriennummer vermutlich 2002)
Heizkérper: im EG und OG FuRbodenheizung

im DG Plattenheizkérper (weil? lackiert)

Kaminofen im Wohnzimmer (2020 installiert)

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-

weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstén-

digen nicht zuldssig.
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Beurteilung der baulichen Anlagen
Bau- und Unterhal-
tungszustand zum Wer-
termittlungsstichtag Das Bewertungsobjekt befindet sich insgesamt in einem
renovierungsbedurftigen Zustand. Verschiedene In-
standsetzungsmalnahmen sind erforderlich, darunter
insbesondere:

- Am Hauseingang ist die Elektrik mit Putz zu ver-
schlief3en.

- Der Belag der Terrasse ist zu sanieren.

- Die Terrassentir ist auszutauschen oder zu re-
parieren.

- Die fehlenden Fenstergriffe sind einzubauen.

- Die Wandbelage sind abzuschlieBen (Putzarbei-
ten).

- Die beschadigten Fliesen im Erdgeschoss sind
ZU reparieren.

- Die restlichen Abschlussarbeiten wie FuRleis-
ten, Steckdosen, Treppenlichter und Fugenar-
beiten sind zu erledigen.

- Die Kabel des Elektrokastens sind fachgerecht
anzubringen.

- Das Dachfenster im Zimmer zum Garten ist aus-
zutauschen.

- Die Wand auf der Terrasse ist zu sanieren.

- Die KellerauRentlr ist zu reparieren.

- Einige Kellerfenster sind zu reparieren.

Zudem sind das Haus sowie das Grundstick von Riick-

stand zu befreien.

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-
weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstan-

digen nicht zuldssig.
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Weitere bauliche Aniagen 1 Kellerauf3entreppe an der Ostseite

1 Vordach vor dem Hauseingang

Baubeschreibung Garage
Objektart Garage
Baujahr 1970
Wohn-/Nutzflache Ca. 16,60 m?

Rohbaukonstruktion
Fundamente Stahlbetonsohle, 12 cm stark
AulRenwéande Zwischenwande massiv, 11,5 cm stark
Fassade Ziegelsteine (rot)

Lichte OffnungsmaRe  Hohe: ca. 2,135 m

Breite:ca. 2,51 m

Decken StahlbetonausfUhrung, 18 cm stark
Dachkonstruktion Flachdach
Dachdeckung Bitumenbahnen
Ausbau
FuRbdden Fliesen (grau)
Oberflache Decke Putz mit Anstrich

Oberflache innenwand  Putz und Anstrich

Tor Manuelles Kipptor, weild lackierter Stahl

Technische Ausriistung

Elektroinstallation Keine erkennbar, aber méglich.

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfltigung, Verbreitung oder auszugs-
weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdrickliche Zustimmung des Sachverstan-

digen nicht zulassig.
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SACHVERSTANDIGENSURO

Fotodokumentation

Ansicht auf die Nordseite

Westseite

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-
weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form ~ ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstan-
digen nicht zulassig.
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Sldseite

Gartenansicht

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfdltigung, Verbreitung oder auszugs-
weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstan-

digen nicht zulassig.
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SACHVERSTANDIGENSORO

Kelleraulentreppe

Ansicht auf die Haustur

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-
weise Verwendung ~ insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstan-
digen nicht zuldssig.
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SACHVERSTANDIGENBURO

Eingangsbereich

Fiur im Erdgeschoss

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielféltigung, Verbreitung oder auszugs-
weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstan-

digen nicht zuléssig.

Seite 14|20


mailto:info@rm-immobilienqutachten.de

Robin Middelhoff-Ehm + Isendorf 2 « 48282 Emsdetten - Tel.: 0160/97053967 - E-Mail: info@rm-immobiliengutachten.de RM IMMOBILIEN

SACHVERSTANDIGENBURO

WC im Erdgeschoss

Wohnzimmer

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-
weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstén-
digen nicht zulassig.
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Esszimmer

Kiche

Flur im Obergeschoss

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-
weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstan-

digen nicht zuldssig.
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Gastezimmer im Oberge-

schoss

Kinderzimmer im Oberge-

schoss

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-
weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstan-
digen nicht zulassig.
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SACHVERSTANDIGENBUORO

Badezimmer im Oberge-

schoss

Zimmer zum Garten im Dach-

geschoss

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfltigung, Verbreitung oder auszugs-
weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstén-

digen nicht zuldssig.
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SACHVERSTANDIGENBURO

Zimmer zur Stral3e im Dach-

geschoss

Flur im Kellergeschoss

Gasheizung im Kellerge-

schoss

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervieifdltigung, Verbreitung oder auszugs-
weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdrickliche Zustimmung des Sachverstan-

digen nicht zulassig.
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SACHVERSTANDIGENBGRO

Garage

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechis. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-
weise Verwendung - insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstan-

digen nicht zulassig.
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