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12. Verkehrswert und Schlusswort

Den Verkehrswert fiir das bebaute Hausgrundstiick, in D-48429 Rheine, Utestr. 2 be-
werte ich zum Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag 27.01.2026 unter Bertcksichti-
gung der im Gutachten angeftthrten und mir bekannten Gegebenheiten sowie der fur
die vorhandene Bebauung und Nutzbarkeit, getroffenen Annahmen auf Basis des Er-

gebnisses des Sachwertverfahrens unter Berlicksichtigung der Marktanpassung auf:

Reihenendhaus (Flurstiick 239):
290.000 €

(in Worten: Zweihundertneunzigtausend EURQO)

Garage (Flurstiick 246):
13.000 €

(in Worten: Dreizehntausend EURO)

Gesamt:
303.00C €

(in Worten: Dreihundertdreitausend EURQO)

Nach der Definition des § 194 BauGB ist der Verkehrswert mit dem internationalen

Begriff ,Marktwert” gleichzusetzen.

DIN EN ISOAEC 17024
DAkkS-Nr: D-ZP-16018-01-00
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Dipl.-Sachverstandiger (DIA)

Fur die Bewertung von bebauten und un-
bebauten Grundsticken, fir Mieten und
Pachten
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Anhéange
A1 Kartenmaterial / Auszug aus der Liegenschaftskarte / Zeichnungen

A 1.1 Kartenmaterial (Makro)

Al

4 ,/ 1
© OpenStreetMap

Open Database License: www.openstreetmap.org/copyright

DIA-ZERT



http://www.openstreetmap.org/copyright

RM IMMOBILIEN
Gutachten-Nr.: W-26-100-AGR-04 SACHVERSTANDIGENBURO

Seiie 46

A 1.2 Kartenmaterial (Mikro)

© CpenStreetMap

Open Database License: www.openstreetmap.org/copyright
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A 1.3 Auszug aus der Liegenschaftskarte

Bezirksreglerung Kol I
UteStr 2 2itksregierung Koln '5?_,"-
A
Dieser Ausdruck wurde mit TiM-online (www.tim-cniine nrw de) am 17.03.2026 um 14:56 5 v
uUhr erstellt. GEObasis.nrw
Larxt NRW 2026 - e amtliche Standadausgabe. Es gelten de auf den F gs- und Lizenzl
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(Quelle: www tim-online.nrw.de)
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A 1.4 Gebaudezeichnungen
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NORD-ANSICHT

Nord-Ansicht (Bewertungsobjekt ganz rechts)

SUD -ANSICH

Sid-Ansicht (Bewertungsobjekt ganz links)
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WEST-U OST-ANSICHT

West-Ost-Ansicht
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1.5 Wohnflachenberechnung
Gebdude / Geschoss / Lange Breite Fak- |Wohnflache
Raumbezeichnung inm inm tor |inn¥
Erdgeschoss
Windfang & 1,70 1,38| 0,96 2,25
WC + 1,70 1,01| 0,96 1,65
Flur % 3,70 1,51 0,96 5,36

- 0,27 1,01] 1,00 -0,27
Zwischensumme Flur 5,09
Wohnzimmer + 4,01 6,26| 0,96 24,10
Abzug Kamin - 0,82 0,68/ 1,00 -0,56
Zwischensumme Wohnzimmer 23,54
Esszimmer + 3,08 3,51 0,96 10,38
Abzug Schornstein - 0,37 0,58| 1,00 -0,21
Zwischensumme Esszimmer 10,17
Klche + 2,39 3,58| 0,96 8,21
Zwischensumme Erdgeschoss 50,91
Obergeschoss |
Flur + 3,70| 1,65| 0,96 5,86
Abknickender Flur + 1,33 1,75| 0,96 223
Abzug Schornstein - 0,37| 0,58 1,00 -0,21
Zwischensumme Flur 7,88
Hauswirtschaftsraum + 1,33 1,89| 0,96 2,41
Badezimmer + 1,76 2,571 0,96 4,34
Elternschlafzimmer + 4,14 3,58] 0,96 14,23
Kinderschlafzimmer rechte Seite zum Garte|+ 4,07 3,58( 0,96 13,99
Kinderschlafzimmer linke Seite zum Garten |+ 407 2,511 0,96 9,81
Zwischensumme Obergeschoss 52,86
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Dachgeschoss

Flur + 1,33 1,131 0,86 1,44
Zmmer zum Garten + 3,32 5,99 0,96 19,09
Abzug Dachschrage - 242 5,89 0.50 -7,25
Zwischensumme Zimmer zum Garten 11,84
mmer zur Utestr. o+ 3,39 5,011 0,96 16,30
Abzug Kamin - 0,32 0,57} 1,00 -0,18
Abzug Ecke - 1,39 1,44, 0,96 -1,92
Abzug Dachschrége - 0,35 5,01 1,00 -1,75
Zwischensumme Zimmer zur Utestr. 12,45
2wischensumme Dachgeschoss 25,73
Summe 429,30
Summe gerundet 129
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