MT TRIMPOP - TROMPETTER - SCHULTE - BOTZEN
ARCHITEKTEN -BERATENDER INGENIEUR - PARTGMBB
BERATUNG * PLANUNG * BAUMANAGEMENT « WERTERMITTLUNGEN « SCHADENSGUTACHTEN « ENERGIEBERATUNG
DIPL.-ING. ARCHITEKTIN
URSULA TRIMPOP
PLANUNG UND BAUMANAGEMENT

DIPL.-ING. BERATENDER ING.

Gutachtennummer: 2024/07/05 MARKUS TROMPETTER
VON DER SIHK ZU HAGEN
. 0
Gutachtenerstellung: 28.10.2024
AktenzeiChen' 012 K9/24 STAATL. ANERKANNTER ENERGIEBERATER
’ DIPL.-ING. ARCHITEKT

HANS-MARTIN SCHULTE
PLANUNG UND BAUMANAGEMENT

EXPOSE SUSANNE BOTZEN

PLANUNG UND BAUMANAGEMENT

tber den Verkehrswert gemaR § 194 BauGB fir das DIPL.-ING. ARCHITEKT
. . . . . FRANK GARTNER*
mit einem Zweifamilienhaus bebaute Grundstiick JON DER SIHK ZU HACEN

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
SACHVERSTANDIGER FUR BEWERTUNG VON

Liebigstra“e 2 A’ 58511 Ludenscheid BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

*ANGESTELLTER ARCHITEKT

Der Verkehrswert wurde zum Wertermittlungsstichtag 16.10.2024 ermittelt mit:

Jedededede 156.000,00 € ek

MTT - LUDENSCHEID MTT - ISERLOHN e
HEEDFELDER STRASSE 20 FELDMARKRING 240 BODDINGHAUSER WEG 28

58509 LUDENSCHEID 58640 ISERLOHN 58840 PLETTENBERG

TEL.: 02351/3402 + FAX 02351/3403 TEL.: 02371/8323362 + FAX: 02371/3516935 TEL.: 02391/606224 « FAX: 02391/ 606223
MAIL: POST@M-T-T.DE MAIL: ISERLOHN@M-T-T.DE MAIL: PLETTENBERG@M-T-T.DE

SPK LUDENSCHEID - IBAN: DE24 4585 0005 0000 1546 66 * REGISTERGERICHT: AG ESSEN PR 1673 « STEUERNUMMER: 332/5946/0765



Grundstiick:

Wohngebaude:

Noch relativ zentrale Innenstadtlage von Ludenscheid. Zum
Stadtzentrum von Lidenscheid ca. 600 m.

Grundstucksgrofie: 108 m2.

Das Grundstuck ist erschlossen.

Das Bewertungsgrundstuck gilt nach dem Baugesetzbuch als
erschlielungsbeitragsfrei.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das Grundstuck als
Besonderes Wohngebiet gem. §a BauNVO dargestellt.

Nach Auskunft der Stadt Lidenscheid ist die Nutzung der
Gebaudetrennwand zum Nachbargebaude ,Liebigstralle 2°
aufgrund gemeinsamer tragender Bauteile mittels Baulast
gesichert.

Nach Auskunft aus dem Altlastenkataster des Markischen Kreises
besteht ist das Bewertungsgrundstuck nicht im Altlastenkataster
eingetragen.

Nach Auskunft der Stadt Ludenscheid besteht keine
Wohnungsbindung.

ll-geschossiges Zweifamilienhaus mit Flachdach bestehend aus
teilausgebautem Kellergeschoss, Erdgeschoss und
Obergeschoss.

Massivbauweise, Fundamente und Bodenplatte aus Beton.
Wande Uberwiegend aus Mauerwerk, Innenwande teilweise aus
Leichtbauwanden.

Massive Betondecken als Stahltrager-Kappendecken oder als
Stahlbetondecken.

Massive Betontreppe zum Kellergeschoss, Stahltreppe zum
Obergeschoss.

Flachdacher mit bitumin6sen Abdichtungen.

Fassaden uberwiegend verputzt und gestrichen, teilweise mit
Faserzementplatten verkleidet.

Fenster und Turen Uberwiegend aus Kunststoff mit
Isolierverglasung.

FuRbodenflachen tUberwiegend Laminat- und Fliesenbelage.
Innentiren Uberwiegend Furnierholztiiren mit Umfassungszargen.
Heizungsinstallation: Gasthermen in den Wohnungen, Beheizung
uber Flachheizkorper.

Warmwasserversorgung uber die Gasthermen.

Baujahr: ca. 1908

Brutto-Grundflache: ca. 177,00 m?

Wohn-/Nutzflache: ca. 114,00 m?
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