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SACHVERSTANDIGENSURO

Exposé zum Gutachten

liber das Grundstiick:

48431 Rheine, Lindenstr. 90

Objektart: Wohn- und Geschéftshaus
Auftraggeber: Amtsgericht Rheine

Salzbergener Str. 29
48431 Rheine

Az. des Auftraggebers: 12 K 3/25
MARKTWERT
(VERKEHRSWERT): 275.000 €

Es handelt sich hierbei um einen Auszug aus den Grundstucksdaten, die im Gutachten vollstandig
beschrieben werden. [nsofern kann keine Gewahrleistung auf Vollstandigkeit tbernommen wer-
den.

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-
weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstan-

digen nicht zulassig.
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Angaben zum Grundstiick

Katasterbezeichnung

GroRe

Allgemeines
Kreis
Stadt
Ortsteil
Strafte

Lage

Umgebung

Verkehrsanbindung

Bus

Bahnhof

Stralle

Autobahn

Infrastruktur

Flur: 112
Flurstiick: 150 + 337

393 m?

Steinfurt

Rheine (rd. 77.000 Einwohner)
Dorenkamp

Lindenstraflie 90

Das Grundstlck liegt sidlich der Stadtmitte, nahe der

kaufmannischen Schule Rheine.

Mischgebiet

Bushaltestelle in einer Entfernung von 1 Gehminute

Die Entfernung zum Regionalbahnhof HBF-Rheine be-
tragt etwa 700 m.

Grundstick liegt an einer &ffentlichen Strale.

Die ndchste Bundesstralle B 481 ist etwa 1,5 km ent-
fernt.

Die nachstgelegene Autobahn A 30 befindet sich in ca.
7 km Entfernung.

Geschéfte des taglichen In einem Entfernungsradius von 10 — 30 Gehminuten.

Bedarfs

Geschéfte des gele-

gentlichen Bedarfs

In einem Entfernungsradius von 20 - 30 Gehminuten.

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervieifaltigung, Verbreitung oder auszugs-

weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdrickliche Zustimmung des Sachverstan-

digen nicht zuléssig.
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Arzte und Apotheken

Krankenhaus
Arbeitsplatze
Kindergarten

Schulen

Freizeit-/Kulturangebot

Eine Apotheke befindet sich 12 Gehminuten entfernt. Ein

Arzt ist am Ort, ca. 2 km entfernt.

Das Krankenhaus befindet sich in Rheine.
In Rheine und im gesamten Kreis Steinfurt.
Kindergarten im Ort

Grundschulen und weiterfihrende Schulen befinden sich
im Ort. Die nachsten Hochschulen befinden sich in Rheine,

Osnabriick oder Munster.

Rheine bietet ein breit gefachertes Kultur- und Freizeitan-
gebot mit regionalem Charakter. Kulturelle Veranstaltun-
gen finden unter anderem in der Stadthalle Rheine, dem
Kloster Bentlage sowie im Kino Cinetech statt. Fur Freizei-
taktivitdten stehen zahlreiche Wander- und Radwege ent-
lang der Ems zur Verfigung, erganzt durch Sportvereine,
der NaturZoo Rheine sowie das Freizeitbad ,Aqua Reni'.
Der Bentlager Wald und der Salinenpark dienen dartber

hinaus als beliebte Naherholungsgebiete.

BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKES

ErschilieBungszustand

Wasserversorgung
Abwasserentsorgung
Elektrizitat

Gas

Telekommunikation

Internet

vorhanden
vorhanden
vorhanden
Nicht bekannt

vorhanden
Nicht bekannt, wahrscheinlich vorhanden

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaitigung, Verbreitung oder auszugs-

weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstan-

digen nicht zulassig.
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AuBenanlagen

Einfriedung
Anpflanzungen

Einstellplatze

BAUBESCHREIBUNG

Darstellung der Bebauung

Nicht vorhanden
Leicht begrint

Auf der Westseite des Grundstiickes befinden sich zwei
AuBenstellplatze.

Das zu bewertende Grundstiick ist mit einem Wohn- und Geschaftshaus bebaut,

bestehend aus Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und nicht ausgebau-

tem Dachgeschoss. Im Erdgeschoss des Bewertungsobjektes befinden sich zwei

Gewerbeeinheiten, im Obergeschoss befindet sich eine Wohneinheit.

Baubeschreibung

Objektart
Baujahr
Wohn-/Nutzflache

Grundrissgestaltung

Rohbaukonstruktion

Fundamente
Keller
Aufllenwande
Fassade
Innenwande
Decken
Treppe

Dachkonstruktion

Wohn- und Geschéftshaus
1948 (laut Bauakte)
Ca. 269 m?

Keine Angaben maoglich

Massiv

Massiver Keller

Massiv

Putz mit Anstrich

Nicht bekannt, wahrscheinlich massiv
Massivdecke

Nicht bekannt, wahrscheinlich Holztreppe

Walmdach

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaitigung, Verbreitung oder auszugs-
weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstan-

digen nicht zulassig.
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Dachdeckung

Ausbau
FuRboden

Oberflache Decke
Oberflache Innenwand
Tlren

Fenster

Technische Ausriistung

Elektroinstallation
Sanitarinstallation

Heizungsinstallation

Dachziegel, lter als 50 Jahre

Nicht bekannt
Nicht bekannt
Nicht bekannt
Nicht bekannt

Uberwiegend Kunststofffenster mit Isolierglas und in-

nenliegenden Rollladen, tiw. einfach verglaste Fenster

Nicht bekannt
Nicht bekannt

Nicht bekannt

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-

weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstén-

digen nicht zulassig.
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Beurteilung der baulichen Anlagen
Bau- und Unterhal-
tungszustand zum Wer-
termittlungsstichtag Eine Innenbesichtigung war zum Zeitpunkt der Ortsbe-
sichtigung nicht méglich. Die Einschatzung des bauli-
chen Zustands basiert daher auf dem duleren Erschei-

nungsbild sowie auf Annahmen.

Nach auflerem Anschein wurden in den letzten zehn
Jahren Modernisierungsmaflnahmen am Gebdaude
durchgefuhrt. Die Fassade wurde nachtraglich ge-
dammt, verputzt und gestrichen. Zudem wurden ein-
zelne Fenster erneuert und die Dachterrasse iber dem
Anbau wurde erneuert. Diese MaRnahmen deuten da-
rauf hin, dass auch im Innenbereich Modernisierungen
durchgefuhrt wurden, kénnen jedoch abschliefend
nicht verifiziert werden.

An der Fassade konnten einige Schaden festgestellt
werden, die vermutlich auf dulere Einwirkungen zu-
rackzufihren sind. Weiter konnte an der Nordseite zur
Wilhelmstr. das Fehlen eines Regenfalirohres festge-

stellt werden.

Weitere bauliche Anlagen Nicht bekannt

Hinweis: Dieses Exposé unterfiegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfdltigung, Verbreitung oder auszugs-
weise Verwendung - insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstan-

digen nicht zulassig.
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SACHVERSTANDIGENBURC

Fotodokumentation

Ansicht von Osten

Ansicht von Osten

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-
weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdruckliche Zustimmung des Sachverstan-

digen nicht zulassig.
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SACHVERS TANDIGENBURO

Ansicht in Richtung Nordwes-

ten

Ansicht auf einen Eingang

Ansicht auf die Parkflachen
und dem hinteren Gebaude-

teil sowie dem Anbau und der

Dachterrasse

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-

weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstan-
digen nicht zulassig.
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SACHVERSTANDIGENBURO

Ansicht auf den Anbau und

die Dachterrasse

AuRerer Zustand

AuRerer Zustand

Hinweis: Dieses Exposé unterliegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-
weise Verwendung — insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstan-
digen nicht zuléssig.
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SACHVERSTANDIGENBURO

AUI’Serer Zustand

AuRerer Zustand

Hinweis: Dieses Exposé unteriiegt den Bestimmungen des Urheberrechts. Eine Vervielfaltigung, Verbreitung oder auszugs-
weise Verwendung - insbesondere in digitaler oder gedruckter Form — ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Sachverstan-

digen nicht zulassig.
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