MT TRIMPOP - TROMPETTER - SCHULTE - BOTZEN
ARCHITEKTEN -BERATENDER INGENIEUR - PARTGMBB
BERATUNG ¢« PLANUNG * BAUMANAGEMENT « WERTERMITTLUNGEN « SCHADENSGUTACHTEN * ENERGIEBERATUNG

DIPL.-ING. ARCHITEKTIN

URSULA TRIMPOP

. . PLANUNG UND BAUMANAGEMENT
MTT Trimpop Trompetter Schulte Botzen, Heedfelder StraRe 20, 58509 Liidenscheid

DIPL.-ING. BERATENDER ING.
MARKUS TROMPETTER

Gutachtennummer: 2022/05/11 ggyE%ETTnS:lHHEEZSUTESLGTEE':{ UND VEREIDIGTER

SACHVERSTANDIGER FUR SCHADEN AN GEBAUDEN
STAATL. ANERKANNTER ENERGIEBERATER

Aktenzeichen: 012 K 001/22 D ANS - MARTINSENULTET
PLANUNG UND BAUMANAGEMENT

B.SC.ARCHITEKTIN
- SUSANNE BOTZEN
Gutachtenerstellung: 15.08.2022 NN UND B A A mENT

DIPL.-ING. ARCHITEKT

FRANK GARTNER*

VON DER SIHK ZU HAGEN

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
SACHVERSTANDIGER FUR BEWERTUNG VON
BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

EXPOSE *ANGESTELLTER ARCHITEKT

tber den Verkehrswert (Marktwert) i.S.d. § 194 Baugesetzbuch fiir das
mit einem Zweifamilienhaus und einer Garage/Lagergebaude
bebaute Grundstiick Bergstrae 10, 58511 Liidenscheid

Der Verkehrswert wurde zum Wertermittlungsstichtag 08.08.2022 ermittelt mit:
Jedededede 350.000,00 € ek

MTT - LUDENSCHEID MTT - ISERLOHN MTT - PLETTENBERG
HEEDFELDER STRASSE 20 FELDMARKRING 240 BODDINGHAUSER WEG 28

58509 LUDENSCHEID 58640 ISERLOHN 58840 PLETTENBERG

TEL.: 02351/3402 + FAX 02351/3403 TEL.: 02371/8323362 + FAX: 02371/3516935 TEL.: 02391/606224 « FAX: 02391/ 606223
MAIL: POST@M-T-T.DE MAIL: ISERLOHN@M-T-T.DE MAIL: PLETTENBERG@M-T-T.DE

SPK LUDENSCHEID - IBAN: DE24 4585 0005 0000 1546 66 * REGISTERGERICHT: AG ESSEN PR 1673 « STEUERNUMMER: 332/5946/0765



Grundstiick:

Wohngebaude:

Garage/Lagergeb.:

Ortslage relativ stadtzentral, dstlich vom Stadtzentrum
Lidenscheid gelegen. Zum Stadtzentrum von Ludenscheid
ca. 1,00 km.

Grundstucksgrofie: ca. 690,00 m?

Reihengrundstuck, regelmafig zugeschnitten.

Das Bewertungsgrundstuck ist erschlossen.

Das Bewertungsgrundstuick gilt nach dem BauGB als
erschlieBungsbeitragsfrei.

Gemal Flachennutzungsplan der Stadt Lidenscheid ist das
Bewertungsgrundsttick als Wohnbauflache dargestellt.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das Grundstick mit
folgenden Ausweisungen dargestellt:

Bauflache: Mischgebiet. Zahl der Vollgeschosse: Il
Grundflachenzahl: 0,4, Geschossflachenzahl: 0,7

Zusatzlich ist im rechtsverbindlichen Fluchtlinienplan eine Baulinie
festgesetzt. Das Grundstuck ist Baulastenfrei und Altlastenfrei.
Es besteht keine Wohnungsbindung.

lI-geschossiges Wohngebaude bestehend aus Erdgeschoss,
Obergeschoss, voll ausgebautem Dachgeschoss und
Vollunterkellerung.

Massivbauweise, uberwiegend Mauerwerk, teilweise
Holzfachwerk, teilweise Trockenbauweise. Kellerdecke als
massive Gewolbedecke, sonstige Decken aus Holzbalken.
Treppen aus Holz. Dachkonstruktion aus Holz.

Fassaden: Glattputz gestrichen, gemauerte AulRenfensterbanke,
stralenseitig Stuckornamente, Giebelseite West mit Metall
verkleidet. Satteldach mit Betondachsteinen.

Fenster und Turen Uberwiegend aus Kunststoff mit
Isolierverglasung und teilweise mit Kunststoffrollladen.
Heizungsinstallation: Gasetagenheizung in den Wohnungen,
Beheizung Uberwiegend uber Flachheizkorper mit
Thermostatventilen, teilweise Rippenheizkorper.
Warmwasserversorgung Uber die Gasetagenheizungen.
Baujahr: vor 1905

Wohnflache: ca. 198,00 m2.

I-geschossiges Gebaude mit Flachdach.

Bodenplatte und Fundamente aus Beton, verputzte Mauerwerks-
wande, Stutzen und Trager aus Holz oder Stahl, Dachkonstruktion
aus Holz mit bituminéser Abdichtung.

Baujahr: ca. 1964

Nutzflache: ca. 55,00 m?



Mérkischer Kreis Auszug aus dem
SRtesterant Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 500

Flurstiick: 166 )

Flur: 67 Erstellt:  17.06.2022
Gemarkung: Ludenscheid-Stadt

Bergstrafte 10, Liidenscheid

I 5675000

I 5674950

32405150
Mafstab 1; 500 il 10 15 20 25 Meler
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