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Gutachterliche Stellungnahme

Rissbildung Hinterhaus, Kaiserstr. 21 / 23, 33330 Gutersloh, AZ: 11a K 5/24

Auftraggeber: Amtsgericht Gltersloh, Postfach 1153, 33326 Gutersloh
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Gutachterliche Stellungnahme
Rissbildung Hinterhaus, Kaiserstr. 21 / 23, 33330 Gutersloh, AZ: 11a K 5/24
Auftraggeber: Amtsgericht Gltersloh, Postfach 1153, 33326 Gutersloh

1. Auftraggeber

Mit Schreiben vom 18.07.2024 wurde der Unterzeichner vom Amtsgericht Gutersloh
beauftragt eine gutachterliche Stellungnahme, zu den im Wertgutachten vom 28.06.2024

beschriebenen Rissbildungen, abzugeben .

2. Aufgabenstellung

Beschluss vom 18.07.2024

Es soll der Einfluss der Risse auf die Standsicherheit beurteilt werden.

3. Verwendete Unterlagen

o Grundbuchauszug vom 27.03.2024

o Wertermittungsgutachten des SV Christian Kiihn vom
28.06.2024

° Protokoll des OT vom 04.09.2024

° Diverse Normen

Bei Bezugnahme auf Normen werden diese zitiert oder auszugsweise in Kopie beigefugt.
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Gutachterliche Stellungnahme
Rissbildung Hinterhaus, Kaiserstr. 21 / 23, 33330 Gutersloh, AZ: 11a K 5/24
Auftraggeber: Amtsgericht Gltersloh, Postfach 1153, 33326 Gutersloh

4, Ortstermin
Am 04.09.2024 fand ein Ortstermin statt.
4.1 Teilnehmer

e Der Antragsteller

e Der Unterzeichner

4.2 Feststellungen zum Ortstermin

Beschreibung des Objektes

Siehe Wertermittlungsgutachten

4.3 Fotodokumentation

Wahrend des Ortstermins wurde nachfolgende Fotodokumentation angefertigt.
Neubau nordllch des Objektes Blld 1.

Bild 1
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Gutachterliche Stellungnahme
Rissbildung Hinterhaus, Kaiserstr. 21 / 23, 33330 Gutersloh, AZ: 11a K 5/24
Auftraggeber: Amtsgericht Gltersloh, Postfach 1153, 33326 Gutersloh

Obergeschoss, Dehnungsfuge im Hinterhaus Uberputzt => Risse, Bild 2

Bild 2
Geoffnete Fuge im Boden, Bild 3 und 4

Bild 3
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Gutachterliche Stellungnahme

Rissbildung Hinterhaus, Kaiserstr. 21 / 23, 33330 Gutersloh, AZ: 11a K 5/24
Auftraggeber: Amtsgericht Gltersloh, Postfach 1153, 33326 Gutersloh

Bild 4
Uberputzte Dehnungsfuge, Bild 5 und 6

Bild 5

Seite 6



Gutachterliche Stellungnahme

Rissbildung Hinterhaus, Kaiserstr. 21 / 23, 33330 Gutersloh, AZ: 11a K 5/24
Auftraggeber: Amtsgericht Gltersloh, Postfach 1153, 33326 Gutersloh

Bild 6
Fuge im Boden, Bild 7 und 8

Bild 7
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Gutachterliche Stellungnahme

Rissbildung Hinterhaus, Kaiserstr. 21 / 23, 33330 Gutersloh, AZ: 11a K 5/24
Auftraggeber: Amtsgericht Gltersloh, Postfach 1153, 33326 Gutersloh

Bild 8
Uberputzte Dehnungsfuge, Bild 9

Bild 9
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Gutachterliche Stellungnahme
Rissbildung Hinterhaus, Kaiserstr. 21 / 23, 33330 Gutersloh, AZ: 11a K 5/24
Auftraggeber: Amtsgericht Gltersloh, Postfach 1153, 33326 Gutersloh

Neubau westlich des Objektes, Bild 10 und 11

Bild 10
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Gutachterliche Stellungnahme
Rissbildung Hinterhaus, Kaiserstr. 21 / 23, 33330 Gutersloh, AZ: 11a K 5/24
Auftraggeber: Amtsgericht Gltersloh, Postfach 1153, 33326 Gutersloh

Kellergeschoss, Rissbildung an der Uberputzten Dehnungsfuge, Bild 12 bis 16

Bild 12

Bild 13
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Gutachterliche Stellungnahme

Rissbildung Hinterhaus, Kaiserstr. 21 / 23, 33330 Gutersloh, AZ: 11a K 5/24
Auftraggeber: Amtsgericht Gltersloh, Postfach 1153, 33326 Gutersloh

Bild 14

Bild 15
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Gutachterliche Stellungnahme

Rissbildung Hinterhaus, Kaiserstr. 21 / 23, 33330 Gutersloh, AZ: 11a K 5/24
Auftraggeber: Amtsgericht Gltersloh, Postfach 1153, 33326 Gutersloh

Bild 16
Flur, Rissbildungen, Bild 17 bis 20

Bild 17
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Gutachterliche Stellungnahme

Rissbildung Hinterhaus, Kaiserstr. 21 / 23, 33330 Gutersloh, AZ: 11a K 5/24
Auftraggeber: Amtsgericht Gltersloh, Postfach 1153, 33326 Gutersloh

Bild 18

Bild 19
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Gutachterliche Stellungnahme

Rissbildung Hinterhaus, Kaiserstr. 21 / 23, 33330 Gutersloh, AZ: 11a K 5/24
Auftraggeber: Amtsgericht Gltersloh, Postfach 1153, 33326 Gutersloh

Bild 20

Ruckwartige Terrasse des Hinterhauses, Bild 21 bis 28

Bild 21
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Gutachterliche Stellungnahme

Rissbildung Hinterhaus, Kaiserstr. 21 / 23, 33330 Gutersloh, AZ: 11a K 5/24
Auftraggeber: Amtsgericht Gltersloh, Postfach 1153, 33326 Gutersloh

Bild 22

Bild 23
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Gutachterliche Stellungnahme
Rissbildung Hinterhaus, Kaiserstr. 21 / 23, 33330 Gutersloh, AZ: 11a K 5/24
Auftraggeber: Amtsgericht Gltersloh, Postfach 1153, 33326 Gutersloh

Bild 24
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Gutachterliche Stellungnahme

Rissbildung Hinterhaus, Kaiserstr. 21 / 23, 33330 Gutersloh, AZ: 11a K 5/24
Auftraggeber: Amtsgericht Gltersloh, Postfach 1153, 33326 Gutersloh

Bild 26

Bild 27
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Gutachterliche Stellungnahme
Rissbildung Hinterhaus, Kaiserstr. 21 / 23, 33330 Gutersloh, AZ: 11a K 5/24
Auftraggeber: Amtsgericht Gltersloh, Postfach 1153, 33326 Gutersloh

Bild 28

5. Beantwortung der Beweisfrage

Die Rissbildungen im Hinterhaus befinden sich mehrheitlich im Bereich einer

Dehnungsfuge. Der hintere Teil wurde offensichtlich nachtraglich angebaut.

Die Dehnungsfuge wurde falschlicherweise Uberputzt, durch die starre Verbindung kommt
es zu Rissen. Ob die benachbarte Baumalinahme die Risse letztendlich ausgeldst hat, ist
fur den Unterzeichner nicht Uberprifbar. Die trockenen / regenarmen Vorjahre haben bei

vielen Bauwerken ahnliche Auswirkungen gehabit.

Ein Beweissicherungsgutachten (erstellt vor der Neubauausfuihrung), welches existieren

soll, konnte vom Antragsteller nicht zur Verfligung gestellt werden.

Die Rissbildungen im Flur sind mit hoher Wahrscheinlichkeit eher auf die Ursache

Trockenheit zuriickzuflhren, da die Entfernung zur BaumafRnahme zu grof3 erscheint.
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Gutachterliche Stellungnahme
Rissbildung Hinterhaus, Kaiserstr. 21 / 23, 33330 Gutersloh, AZ: 11a K 5/24
Auftraggeber: Amtsgericht Gltersloh, Postfach 1153, 33326 Gutersloh

Samtliche Risse sind statisch irrelevant.

Im Zweifels- bzw. Bestreitensfall ist der Unterzeichner auf Hinweis in der Lage, wei-

tergehende Untersuchungen durchzufthren.

Zu weiteren Erlauterungen, insbesondere zur Vertiefung der Begrindung im Einzelfall,

steht der Unterzeichner auf Hinweis kurzfristig zur Verfugung.

Vorstehendes Gutachten wurde unabhangig, weisungsfrei, persénlich, gewissenhaft und
unparteiisch erstattet. Der Unterzeichner bezieht sich hiermit insbesondere auf den von

ihm geleisteten Eid.

44265 Dortmund, den 02.10.2024

Langwald
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