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4. Juli 2023

Aktenzeichen: . Eingangsdatum: : Datum des Bauscheines:

63.91.1IV.77/23-0 01.03.2023
Vorhaben: Auskunft zum ordnungsbeht‘irdlichen Verfahren
Baudﬂ_étraﬁenﬁezeichnung (soweit vorhanden). Weserhdhe 10

Gemarkung: llvese Flur: 8 - Flurstiick(e) 123

Zwangsversteigerungsverfahren 011 K 026/22

Sehr geehrte Dameriund Herren,

in der Angelegenheit;wird der Sachstand_wie folgt mitgeteilt:

Dér Eigentimer hat éich hier nicht gemeldét. Es wurden keine Unterlagen eingel;eicht..

Die festgestellten ungenehmigten BaumaBnahmen (Abstellraum, Garage, S‘chwimmbecken)'
auf dem Grundstiick waren vom kinftigen Eigentiimer zu Iégaiisieren, d.h. Einreichen von

pruffahigen Bauantfagsunterl'agen sowie Ubernahme samtlicher Genehmigungs- und
Abnahmegebihren (es fallen 3-fache Genehmigungsgebiihren an, da Schwarzbauten).

Verwaltungsgebiude: Bahnhofstraie 63, 32469 Petershagen-Lahde und SchloRfreiheit 2-4, 32469 Petershagen
Sprechzeiten: Montag bis Freitag 8.30 - 12.30 Uhr Die Sozialverwaltung und das Siandesamt
Montag und Donnerstag 14.00 - 17.30 Uhr sind mittwochs geschlossen.

Konten der Stadtkasse:  Sparkasse Minden-Libbecke
IBAN: DE89 4905 0101 0057 0001 19
BIC: WELADED1MIN
Volksbank Herford-Mindener Land eG
IBAN: DE91 4949 0070 0600 4408 00
BIC: GENODEM 1HFV
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Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens kénnten  zusétzliche -Kosten  fur
Kompensationsmalnahmen anfallen (mégliche Auflagen durch das Umweltamt des’ Kreises

Minden-Lubbecke), des Weiteren Geblhren fur die Einmessung der baulichen Anlagen beim
Katasteramt. ‘ '

In dem nicht abgeschlossenen Baugenehmigungsverfahren Renovierung und Errichtung
einer Wohnung in. einem bestehenden Wohnhaus* misste ein Bauherrenwechsel angezeigt
werden. Der kunftige Eigentimer wirde in das Verfahren einsteigen und misste fir einen
Abschluss entsprechend der Baugenehmigung Sorge tragen, ggf. die Fertigstellung anzeigen
~ sowie Gebuhren fir die Schlussabnahme Gbernehmen.

Moglicherweise ist aufgrund veranderter Bauausfihrung im Gebdude die Vorlage sog.
pruﬁéhigér Nachtragsbauvorlagen erforderlich. In diesem Fall wiirden zuséatzliche Gebuhren fur
die nachtragliche Genehmigung sowie Abnahmegebiihren anfallen. '

Bei Nichi-Erledigung durch den/die neuen Eigentimer misste die Nutzung der U'ngene:hmigten
baulichen Anlagen und/oder Raumlichkeiten per Bauordnungsverfiigung untersagt werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage
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(Dohrmann)
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Ihr Zeichen: 011 K 026/22
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Sachversténdiger:  Karsten Wichmann
Durchwahl: - 05721/ 80 95-40
Datum: 02.08.2023

Projektnummer: 340/22/323

Stellungnahme zum Gutachten in dem Zwangsversteigerungsverfahren 011 K 026/22
Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend lhrem Schreiben vom 12.07.2023 nehme ich wie folgt Stellung zu den Auskiinften der
Unteren Bauaufsichtsbehérde der Stadt Petershagen vom 21.04.2023 und vom 04.07.2023:

zu den ungenehmigten BaumaRnahmen:

Die ungenehmigten BaumaRnahmen (Abstellraum, Garage und Schwimmbecken) werden
grundsatzlich als genehmigungsfihig von der Unteren Bauaufsichtsbehorde eingeordnet, es sei denn
es werden entsprechende Unterlagen nicht eingereicht. Dann miisste die Nutzung der
ungenehmigten baulichen Anlagen per Bauordnungsverfahren untersagt werden.

Es wurde weitérhin ausgesagt, dass es sich um eine leichte Bauweise der Garage handelt, die leicht

abzubauen sei und weiterverkauft werden kénnte (,eBay“). Das sehe ich &hnlich. Im Gutachten

Aufgrund der konkretisierten Auskiinfte durch die Untere Bauaufsichtsbehérde wiirde ich den Abzug
um ca. 1.000,- € hdher ansetzten als im Gutachten, die Garage aber weiterhin nicht mit einem
positiven Wertansatz berlicksichtigen, da deren Legalisierung nicht sicher erscheint.

Bankverbindung: : (3 Geschaftsfiihrer: Dipl.-Ing. Lutz Kirchner und
Sparkasse Schaumburg . Dipl.-Ing. Karsten Wichmann
IBAN: DE14 2555 1480 0363 3037 44 - BIC: NOLANDE21SHG A?\tsgericht Stadthagen B 1170



Mﬁlﬁﬁm Blatt 2 zum Schreiben an das Amtsgericht Minden

zum nicht abgeschlossenen Baugenehmigungsverfahren: ‘
Der nicht abgeschlossene Dachgeschossausbau inklusive der damit verbundenen Kosten und
Gebuhren fiir eine nachtragliche Genehmigung und Abnahme ist im Gutachten unter dem Punkt
Bauschaden, Baumangel und Unterhaltungsbesonderheiten ausreichend berticksichtigt.
Gutachten Seite 24: |

- fehlende giiltige Genehmigungen und technische Nachweise*

Gutachten Seite 27

»Im vorliegenden Fall wird fiir die vorhandenen Bauschaden und Bauméngel inkl. der erforderlichen
bautechnischen Nachweise ein Abzug von rd. 40.000,- € angesetzt.

Fazit:

Aufgrund der vorbeschriebenen Auskiinfte durch die Untere Bauaufsichtsbehérde wird ein um rd.
1.000,- € hoher Abzug angesetzt als im Gutachten, so dass sich ein Verkehrswert des
Grundstiicks zum Stichtag 30.01.2023 in Héhe von rd. 207.000,- € ergibt.

Mit freundlichen Grﬁr&en
MAKS Immobilien Management GmbH

e T(;TZAAE;\

gpzerd G

/. ki ,...Zeﬂ“:l:
N C\
f;’://:;ém_. i %y’
\O%Wfﬁe r‘h?j‘\\\b
Dipl.-Ing. (Assessor) Karsten Wichmann MRICS ——
Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung

Seite2von 2



