Sachverstandigenbiiro Dipl.-Ing. Ludger Kaup

Von der IHK Bielefeld éffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

EXPOSE zum Gutachten 01925

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i.S.d. § 194 Baugesetzbuch
flr das

Reihenmittelhaus mit Garage
in 33803 Steinhagen, JahnstrafBe 6.
- Gemarkung Steinhagen, Flur 3, Flurstiick 738 -

Der Marktwert wurde zum Stichtag 18.06.2025 ermittelt mit:

VERKEHRSWERT = 197.000,00 €

(in Worten: einhundertsiebenundneunzigtausend Euro)

Telefon: 05241 33050 E-Mail: info@kaup-immobilien.de Kahlertstrafle 41
Telefax: 05241 330540 Internet: www.kaup-immobilien.de 33330 Gutersloh
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Reihenmittelhaus mit Garage in 33803 Steinhagen, JahnstraRe 6

Umfang des Exposés:

Die vorliegende Kurzfassung des Gutachtens enthélt dem Zweck entsprechend lediglich
stark verkiirzte Inhalte der Wertermittiung.

Das vollstindige Gutachten nebst allen zur Einschitzung notwendigen Anlagen kann in

der Geschiftsstelle des Amtsgerichts Halle/Westf. wihrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.

ANGABEN UND OBJEKTDATEN

Geschaftsnummer: 010 K 24/24

Gutachten-Nummer: 01925

Bewertungsstichtag. 18.06.2025

Lage des Objektes: JahnstraRe 6, 33803 Steinhagen
Gemarkung Steinhagen, Flur 3, Flurstiick 738

Grundbuch: Steinhagen, Blatt 3179

GrundstlicksgroRe: 294 m?

Objekt: Reihenmittelhaus mit Garage auf Kaufgrundsttick

Wohnflache: ca. 110 m?

Nutzung: Wohnen

Vermietung: Eigennutzung, zzt. Leerstand.
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Reihenmittelhaus mit Garage in 33803 Steinhagen, JahnstraBe 6

LAGE — GEBAUDE — MANGEL UND SCHADEN - BEURTEILUNG

Lage/Verkehrslage:

Grundstiick:

ErschlieRung:

Wohnhaus:

Garage:

Beurteilung:

Das zu bewertende Wohnhaus befindet sich in einem Wohn-
gebiet im Nordosten der Gemeinde Steinhagen, fuBlaufig ca.
500 m vom Rathaus und dem Ortskern Steinhagen entfernt.
Das Zentrum der Kreisstadt Gutersloh ist nach ca. 15 km zu
erreichen, das Zentrum der Stadt Bielefeld nach ca. 10 km.
Soziale Einrichtungen, Schulen, Kindertageseinrichtungen
und Geschafte zur Versorgung mit Gitern des taglichen Be-
darfs befinden sich in angemessener Entfernung. Die néchste
Bushaltestelle liegt wenige Gehminuten entfernt an der std-
lich dem Grundstiick verlaufenden ,Bielefeld Stralle” (L 778).
Die Immobilie befindet sich in verkehrsgiinstiger Lage zur Auf-
fahrt (ca. 1 km) der in der N&he verlaufenden A 33 mit Anbin-
dung an die A 2. Grundsétzlich handelt es sich um eine gute
bis mittlere Wohnlage

Die Zuwegung zum Hauseingang und zur Garage ist mit Ver-
bundsteinpflaster befestigt. Der hintere Grundstiicksteil ist insge-
samt eingezaunt, zur ,Bielefelder Strale" mit einem ca. 2 m ho-
hen Holz-Sichtschutzzaun. In diesem Bereich befindet sich ein
Holz-Gartenhaus &alteren Datums. Das Grundstiick ist als Zier-
garten angelegt mit Rasenflache, Baumen und Straucher. Es
macht zzt. einen wenig gepflegten Eindruck und ist zu Gberarbei-
ten.

Die Gemeinde Steinhagen teilt mit, dass es sich um ein voll er-
schlossenes Grundstick handelt.

Das Wohnhaus wurde ca. 1978/80 als Einfamilienhaus in massi-
ver, konventioneller Flachdach-Bauweise errichtet. Die Ausstat-
tung entspricht in Teilen dem Baujahr, tiw. wurden Sanierungsar-
beiten und Modernisierungsarbeiten ausgefuhrt. U. a. wurde das
Bad im Obergeschoss im Jahr 2020 erneuert, TUren ausge-
tauscht usw. Die Kunststofffenster mit tiw. innenliegenden Spros-
sen sind angabegem&R aus 2016. Die Beheizung des Hauses er-
folgt Uber eine Gas-Zentralheizung aus dem Baujahr (tiber 30
Jahre alt, zu erneuern!ll). Die Radiatoren befinden sich in Ni-
schen. Einzelheiten zur Grundrissaufteilung sind den Anlagen zu
entnehmen.

Dem Haus vorgelagert ist eine Flachdachgarage in massiver
Bauart mit elektrisch betriebenem Sektionaltor. Sie ist beheizbar,
ein Wasseranschluss ist vorhanden.

Es handelt sich um ein typisches, dem Baujahr entsprechendes
Reihenmittelhaus, welches insbesondere auch in energetischer
Hinsicht (u. a. Heizungsanlage veraltet) nicht heutigen Standards
entspricht. Tlw. wurden Modernisierungen vorgenommen, es
sind umfangreich Restarbeiten zu erkennen.
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Reihenmittelhaus mit Garage in 33803 Steinhagen, Jahnstrale 6

Lageplan, ohne Malistabsangabe
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Reihenmittelhaus mit Garage in 33803 Steinhagen, Jahnstralle 6

Grundrisszeichnungen, ochne MaRstabsangabe

Erdgeschoss
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Grundrisszeichnungen, ohne Mal3stabsangabe

Keller

Schnitizeichnung




