Ubersichtsvorblatt mit Angaben zum
Verkehrswertgutachten Nr. 25012-AGM

Grundbuch Hiltrup Blatt 7226
Lfd. Nr. 1 des Bestandsverzeichnisses:
224/10.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstlick
Gemarkung Hiltrup, Flur 5, Flurstick 830, Gebaude- u. Frei-
flache, Rilkeweg 18, Grole 668 m?,
Gemarkung Hiltrup, Flur 5, Flurstiick 831, Gebaude- u. Frei-
flache, RickertstralRe 25,27,29,31,33,35, GroRRe 3.517 m?,
Gemarkung Hiltrup, Flur 5, Flurstick 832, Gebaude- und
Freiflache, Rickertstralle 23, GroRe 851 m?,
verbunden mit Sondereigentum an der Wohnung im Erdge-
schoss des Hauses Riickertstralle 33 und einem Keller-raum
- Nr. 25 des Aufteilungsplanes.
Sondernutzungsregelung an Terrassenflachen.
Dem hier gebuchten Wohnungseigentum steht das aus-
schliel3liche Nutzungsrecht an der Terrasse Nr. 25 zu.

Zweck des Verkehrswertfeststellung im Zwangsversteigerungsverfahren
Gutachtens Amtsgericht Miinster, Aktenzeichen 9 K 127/24

Objekt- Miteigentumsanteil an einem Grundstlick, das mit einer
beschreibung Mehrfamilienhausanlage (Baujahr 1988, massive Bauweise,

2-geschossig mit ausgebautem Dachgeschoss, teilunter-
kellert) bebaut ist. Es handelt sich um eine 4-Zimmer-Woh-
nung im Erdgeschoss links von Haus "Ruckertstr. 33" mit ca.
86 m? Wohnflache.

Eine Besichtigung konnte nur von der Stralle aus durchge-
fuhrt werden. Die Beschreibung und Bewertung erfolgen da-
her nach den amtlichen Bauakten und dem aufReren Ein-
druck. Im Verkehrswert ist deshalb ein Sicherheitsabschlag
enthalten.

Verkehrswert EURO 240.000,00

Die vollstandige Originalversion des Gutachtens kann nach telefonischer Ruck-
sprache bei der Geschaftsstelle des Amtsgerichts Munster (Tel. 0251/494-1)
eingesehen werden.

Aufgrund des Umstandes, dass auch ein Schreibschutz elektronischer
Dokumente keine abschlieRende Sicherheit darstellt, wird fir die authentische
Wiedergabe des vorliegenden Gutachtens in elektronischer Form sowie als
Ausdruck, keine Haftung tbernommen.

Das vorliegende Gutachten ist urheberrechtlich geschutzt. Es ist ausschlief3lich
fur den angegebenen Zweck (Zwangsversteigerung) durch das Gericht zu ver-
wenden, weil gegebenenfalls in der Wertableitung vefahrensbedingte Beson-
derheiten der Zwangsversteigerung zu berucksichtigen sind.

Jede anderweitige vollstandige oder auszugsweise Verwertung des Gutachten-
inhalts und seiner Anlagen (z.B. fur die freihandige Veraulierung aulierhalb der
Zwangsversteigerung, Verwendung durch Makler, sonstige Weitergabe oder
Veroffentlichung) bedarf einer Rickfrage und schriftichen Genehmigung durch
den Gutachter.

GNEWUCH
+
JANNING

ARCHITEKTEN
SACHVERSTANDIGE

www.gnewuch-janning.de



GNEWUCH
+

JANNING
> ARCHITEKTEN
% ® Gutachten-Nr. 25012-AGM SACHVERSTANDIGE

Anlage 2: Grundriss Erdgeschoss
Ohne Mal3stab; ggf. vorhandene o6rtliche Abweichungen von den Planunterlagen
sind ohne Einfluss auf die Bewertung
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Bewertungsobjekt

Wohnung Nr. 25

RuckertstraBe 33
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Anlage 3: Grundriss Kellergeschoss
Ohne Mal3stab; ggf. vorhandene o6rtliche Abweichungen von den Planunterlagen
sind ohne Einfluss auf die Bewertung
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Anlage 4: Schnitt

Ohne Mal3stab; ggf. vorhandene o6rtliche Abweichungen von den Planunterlagen
sind ohne Einfluss auf die Bewertung
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Anlage 5: Wohnflache
In Anlehnung an die Wohnflachenverordnung - WoFIV -

Ein Aufmal® des Gebaudes wurde nicht erstellt. Die Raumgrofien wurden tech-
nischen Berechnungen aus den Bauakten entnommen und stichprobenartig
Uberpruft. Sie sind insofern auf Grundlage vorhandener Zeichnungen und Unter-
lagen, teilweise Uberschlaglich, aber mit fir den Wertermittlungszweck ausreich-
ender Genauigkeit ermittelt. Die Ergebnisse gelten deshalb nur fir diese Werter-
mittlung.

Wohnung Nr. 25 (m?)

Riickertstralle 33 - Erdgeschoss links

Diele 4,16
Flur 5,62
Wohnen 22,28
Eltern 14,41
Bad 6,75
Kinder 10,96
Kind 7,39
Kuche 8,25
WC-Raum 1,76
Abstellraum 0,99
Loggia (zu 1/2) 3,56
Wohnung gesamt (m?) ca. 86,13
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Anlage 6: Wertrelevante Geschossflachenzahl -WGFZ-

Ein Aufmall des Gebaudes wurde nicht erstellt. Die MalRe wurden teilweise den
vorgelegten Unterlagen enthommen und stichprobenartig Gberprift. Sie sind teil-
weise Uberschlaglich, aber mit fur den Wertermittlungszweck ausreichender
Genauigkeit ermittelt. Die Ergebnisse gelten deshalb nur fur diese Wertermitt-
lung.

Wertrelevante Geschossflache gem. InmoWertV §16 (m*)
RickertstralRe 23
Erdgeschoss 18,73 x 12,38 = 231,78
Obergeschoss 18,73 x 12,38 = 231,78
Dachgeschoss 18,73 x 12,38 x 0,75 = 173,84
Rickertstralle 25
Erdgeschoss 18,73 x 12,38 = 231,78
Obergeschoss 18,73 x 12,38 = 231,78
Dachgeschoss 18,73 x 12,38 x 0,75 = 173,84
RickertstralRe 27
Erdgeschoss 18,73 x 12,38 = 231,78
Obergeschoss 18,73 x 12,38 = 231,78
Dachgeschoss 18,73 x 12,38 x 0,75 = 173,84
Rickertstralle 29
Erdgeschoss 10,59 x 12,38

-1,185 x 6,93 = 122,84
Obergeschoss 10,59 x 12,38

-1,185 x 6,93 = 122,84
Dachgeschoss ( 10,59 x 12,38

-1,185 x 6,93) x 0,75 = 92,13
Rickertstralle 31
Erdgeschoss 10,59 x 12,38

-1,185 x 6,93 = 122,84
Obergeschoss 10,59 x 12,38

-1,185 x 6,93 = 122,84
Dachgeschoss ( 10,59 x 12,38

-1,185 x 6,93) x 0,75 = 92,13
Ruckertstralle 33
Erdgeschoss 18,73 x 12,38 = 231,78
Obergeschoss 18,73 x 12,38 = 231,78
Dachgeschoss 18,73 x 12,38 x 0,75 = 173,84
Ruckertstralle 35
Erdgeschoss 18,73 x 12,38 = 231,78
Obergeschoss 18,73 x 12,38 = 231,78
Dachgeschoss 18,73 x 12,38 x 0,75 = 173,84
Rilkeweg 18
Erdgeschoss 18,73 x 12,38 = 231,78
Obergeschoss 18,73 x 12,38 = 231,78
Dachgeschoss 18,73 x 12,38 x 0,75 = 173,84

Wertrelevante Geschossflache gesamt (m?) ca. 4.500,05 Seite 24 von 29
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Berechnung der wertrelevanten Geschossflachenzahl -WGFZ-
(Geschossflachenzahl = Geschossflache : Grundstlicksflache)

Wertrelevante Geschossflache: 4.500,05 m?
Grundstiicksflache 5.036,00 m?
WGFZ 4.500,05: 5.036,00 = 0,9
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Anlage 7: Bodenrichtwertkarte zum 01.01.2025

Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss
Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- in der Stadt Miinster
Westfalen

Albersloher Weg 33, 48155 Miinster
Tel.: 0251/492-6214

Ausgabe aus BORIS-NRW, Stichtag 2025-01-01
Der von Ihnen gewédhite Bereich liegt in der Gemeinde/Stadt Minster.
Die gewihlte Adresse ist: Rickeristrale 25, 27, 29, 31, 33, 35,
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Abbildung 1: Ubersichtskarte der Ri rtizone mit R t an Praser yordinate

Erlauterung zum Bodenrichtwert

Lage und Wert

Gemeinde Miinster

Postleitzahl 48165

Gemarkungsname Hiltrup

Gemarkungsnummer 5007

Ortsteil Hiltrup

Bodenrichtwertnummer 114

ande nrichtwert 730 €/m?

Stichtag des Bodenrichtwertes 2025-01-01

Beschreibende Merkmale

Entwicklungszustand Baureifes Land

Beitragszustand beitragfrei

MNutzungsart Wohnbauflache

Geschosszahl -1l

Tiefe 30m

Fldche 600 m*

Bodenrichtwert zum Hauptfeststellungszeitpunkt 730 €/m?

Hauptfeststellungszeitpunkt 2022-01-01

Bemerkung ab 3 Einheiten: WGFZ bis 1,0, andernfalls Anpassung mittels

Umrechungskoeffizienten

Tabelle 1: Richtwertdetails Seite 26 von 29
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Anlage 8: Baulasten
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Fotos

Anlage 9

Ansicht von Siidosten

Ansicht von Nordosten
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