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* Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger \\ Dlpl"lng' Grerr Essmg
der Landwirtschaftskammer NRW fiir die Bewertung
bebauter und unbebauter Grundstiicke Landwirtschaft Haddorf 46

» Zertifizierter Sachverstindiger fiir Inmobilienbewertung 48493 Wettringen
der DIA-Zert fiir die Marktwertermittlung und Tel.:  0162/9696625
Beleihungswertermittlung aller Immobilienarten E-Mail: gregor.essing@osnanet.de

Amtsgericht Steinfurt Datum: 28.11.2024
Gerichtstralle 2 Az.: 24/2024
48565 Steinfurt

009 K 014/23

Kurzexposé zum
GUTACHTEN

iiber die Verkehrswerte (Marktwerte) von bebauten und unbebauten Grundstiicken in 48268 Gre-
ven.

Bebaute Bewertungsgrundstiicke

Der von Abteilung II des Grundbuchs ,,unbelastete Verkehrswert der Grundstiicke wird zum Wertermitt-
lungsstichtag 28.08.2024 ermittelt mit:

Grund- | Grund- |Lfd.|Gemar-|Flur | Flur- | Grofie Wert Bemerkungen
buch | buchblatt|Nr. |kung stiick | [m?]

Greven 33911 1 | Greven | 8 | 1445 232| 17.500,00 € | Notweg, bebaut
Greven 2 | Greven | 8 1444 747 9.000,00 € Notweg
Greven 3780 2 | Greven | 8 1443 821 9.900,00 € Notweg
Greven 3 | Greven | 8 1446 | 1768 | 100.000,00 € | Notweg, bebaut

Zur Bewertung der bebauten Bewertungsgrundstiicke wird insbesondere auf die Nr. 8 des Haupt-
gutachtens beziiglich der Bauvoranfrage hingewiesen.

Dieses Kurzexposé besteht aus insgesamt sechs Seiten und wurde in vier Ausfertigungen erstellt. Ein Exemplar davon
ist fiir meine Unterlagen. Zusitzlich wurde das Kurzexposé in digitaler Form angefertigt und dem Auftraggeber auf
USB-Stick zur Verfiigung gestellt.



Exposé fiir eine Zwangsversteigerung

Auftraggeber:

Grund der Gutachtenerstellung:

Grundbiicher von Greven:

Eigentiimer:

Objektadresse:

Ortsbesichtigung:

Wertermittlungsstichtag:

Objektart:

Grundstiicksqualitat:

//_'

\\ Dipl.-Ing. Gregor Essing
Grundstucksbewertung

Amtsgericht Steinfurt, Gerichtstra3e 2, 48565 Steinfurt

Wertgutachten im Zwangsversteigerungsverfahren zur Authe
bung der Gemeinschaft des Amtsgerichts Steinfurt, Az.: 009 K
014/23

* Blatt 3391 mit den laufenden Nummern 1 und 2 des Be-
standsverzeichnisses und
* Blatt 3780 mit den laufenden Nummern 2 und 3 des Be-

standsverzeichnisses
Helene und Klaus Walterskdtter
Nordwalder Straf3e 83 und 85, 48268 Greven
28.08.2024;

Eine weitere abschlieBende &rtliche Uberpriifung ist am

27.11.2024 erfolgt.

28.08.2024 (entspricht dem Qualitatsstichtag)

Bei den Bewertungsobjekten handelt es sich um bebaute
Wohnbaulandgrundstiicke und unbebaute Gartenlandgrundstii-

cke, jeweils im AuBlenbereich von Greven.

Faktisches Wohnbauland mit dem Einfluss von Rohbauland
und sonstige Flichen mit dem Einfluss von Flachen der Land-

und Forstwirtschaft gemiB § 3 der InmoWertV.!

Kurzbeschreibung der bebauten Wohnbaugrundstiicke 1445 und 1446

Grundstiick 1445:
Gebédude Nr. 1: Wohnhaus:

Nordwalder Strafle 85; gemél der Auskunft im Ortstermin

! Verordnung tiber die Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fiir die Wertermitt-
lung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung)
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Exposé fiir eine Zwangsversteigerung ’\C—Dipl.-lng. Gregor Essing

Grundstucksbewertung

ehemaliges Betriebsgebidude; Umbau zum Wohnhaus ca. 1983;

veraltet; massiv

Grundstiick 1446:
Gebéude Nr. 2: Wohnhaus:  Nordwalder Stra3e 83; Urspriingliches Baujahr etwa 1897;

veraltet; massiv

Gebéude Nr. 3: Schuppen: ~ Nordwalder Stralle 83; geméll der Auskunft im Ortstermin
ehemaliges Stallgebdude; Teilweiser Umbau zum Abstellraum;

Baujahr unbekannt; massiv

Zustand der Gebaude:
Die liberwiegenden Gebaude(bereiche) sind in einem einfachen, wirtschaftlich tiberalterten Zu-
stand und miissen fiir eine weitere Verwendung saniert werden. Nicht fiir alle Gebdude, baulichen

Anlagen und Gebaudeumnutzungen liegen Bau- bzw. Umnutzungsgenehmigungen vor.

Den Gebiuden zugehorige Uberwiegend fiir die Wohnnutzung ehemalig zweckmiBig her-

Auflenanlagen: gerichtet aber heruntergekommen und sanierungsbediirftig.

Kurzbeschreibung der unbebauten Bewertungsgrundstiicke 1443 und 1444
Die beiden Grundstiicke wurden ehemalig als Gartenland genutzt und waren zum Wertermittlungs-
stichtag ohne Nutzung. Sie sind Ortlich verwildertes Griinland sowie mit Baumen, Strduchern und

sonstigem Aufwuchs bestanden. Die aufstehende Gartenhiitte hat keinen Wert.

Weitere Grundstiicksmerkmale der vier Bewertungsgrundstiicke

ErschlieBungszustand der Be- Die Zufahrt zu allen Bewertungsgrundstiicken erfolgt aus-

wertungsgrundstiicke: ausschlieBlich {iber einen gemeinsamen Notweg, der vom
Eigentiimer von Nachbargrundstiicken fiir die Zuwegung zu
seiner Hofstelle und tibrigen Grundstiicke genutzt wird.
Die gemeinsame Abwasserbehandlungsanlage auf dem Bewer-
tungsgrundstiick 1446 in Form einer Kleinkldranlage ist nicht
mehr genehmigt. Fiir die Wasserversorgung besteht lediglich

ein Brauchwasseranschluss auf dem Grundstiick 1446. Strom
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Exposé fiir eine Zwangsversteigerung

Verkehrslage:

Anmerkung:

Besonderheiten:

AuBenansicht:

//_'

\\ Dipl.-Ing. Gregor Essing
Grundstucksbewertung

und Telefon sind vorhanden. Im Bereich der Lage der Bewer-
tungsgrundstiicke befindet sich ein Lichtwellenleiter (LWL).
Diese ErschlieBungen werden der weiteren Bewertung zugrun-

de gelegt.

Die Entfernung der Bewertungsgrundstiicke zum Ortszentrum
von Greven betrigt ca. 3 km. Straflen fiir den {iberregionalen

Verkehr sind in naher Entfernung zu erreichen.

Die Wertermittlung wurde auf der Grundlage von Aus-

kiinften, den Bauakten und der Ortsbesichtigung durchgefiihrt.

Die Bewertungsgrundstiicke haben nur eine ErschlieBung durch
einen dinglich nicht abgesicherten Notweg. Weiterhin miisste
die Zuwegung zu den Gebduden der Bewertungsgrundstiicke
offentlich-rechtlich gesichert werden, sollten genehmigungs-
pflichtige Bautétigkeiten in der Zukunft beantragt werden.

Die Gebéude sind leerstehend und wirtschaftlich veraltet.

Im nordostlichen Bereich des Bewertungsgrundstiicks 1443

steht eine Trafostation mit evtl. unterirdischen Leitungen.

Die Aullenansichten von einzelnen Gebaude(teilen) sind den

Anlagen mit den Fotodokumentationen zu entnehmen.

Katasterangaben: Gemarkung Greven, Flur 8

Flst. Grofle | Teilflichen Nutzung Bemerkungen
[m?] [m?]
1443 821 - 739 | Sport-, Freizeit- u. Erholungsflache/Griinanlage
- 8 | Weg/Hauptwirtschaftsweg
- 74 | Weg
1444 747 - 10 | Gebdude- und Freifliche Land- u. Forstwirtschaft
- 737 | Sport-, Freizeit- u. Erholungsfldche/Griinanlage
1445 232 232 | Wohnbaufldache bebaut
1446 | 1.768 - 21 | Landwirtschaft/Ackerland bebaut
- 1390 | Wohnbaufldche
- 357 | Geholz
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Exposé fiir eine Zwangsversteigerung ’\C-Dipl.-lng. Gregor Essing

Grundstucksbewertung

Auszug aus der Katasterkarte mit der Darstellung der Bewertungsgrundstiicke
|

| ; /

Liegenschaftskarte des Katasteramtes Steinfurt; Bewertungsgrundstiicke 1443, 1444, 1445 und 1446
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Exposé fiir eine Zwangsversteigerung ’\C-Dipl.-lng. Gregor Essing

Grundstucksbewertung

Fotodokumentation

Wohnbauland Grundstiick 1446, Nordwalder Strafle 83

Wohngebédude Schuppen

) R

Ansicht von Siiden - Ansicht von Nordosten

Wohnbauland Grundstiick 1445, Nordwalder Str, 85 Zuwegung/Notweg
Wohngebédude

Bewertungsgrundstiick 1443; Notweg

st

Ansicht von Osten; Trafostation

Grundstiicke 1443 und 1444
Grundstiick 1443 Grundstuck 1444
£ . ¥ 2 TR R T

Ansicht von Stidosten Ansicht von Norden

Das Expos¢ unterliegt den Bestimmungen des Urheberschutzes.

Wettringen, den 28.11.2024

Dipl. Ing. G. Essing
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