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Immobilienbewertung

HofbergstralRe 6,
57629 Muschenbach

Amtsgericht Konigswinter 008 K 010/23

Objekt:

Lage:
Grundstuicksbezeichnung:
GrundstiicksgroRe:
Baujahr:

Derzeitige Nutzung:
Garagen/Stellplatze:
Wohnflache:

Aufteilung:

Sachwert:

Ertragswert:
Verkehrswert:
Wertermittlungsstichtag:

Baubeschreibung / Zustand:

Ruck-/Seitenansicht

Grundstiick, bebaut mit einem Zweifamilienhaus
BismarckstraRe 37a, 53604 Bad Honnef

Flur: 12 Flurstick: 3948

987 m2

ca. 1978

eigengenutzt, tlw. vermietet

1 Garagenstellplatz, mehrere Stellplatze

ca. 285 m2 Wohnflache insg.

KG: Kellerraume, Flur, Heizung, Waschkiche;

EG: Wohnung mit 5 Zimmern, Bad, Klche, Diele, 2 Terras.;
DG: Wohnung mit 4 Zimmern, Bad, Kiiche, Diele, Abstell-
raum; gesondertes Zimmer mit Du-Bad und Kiiche

728.000,00 €
707.000,00 €
722.000,00 €
07.11.2023

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein mit ei-
nem Zweifamilienhaus bebautes Grundstuck in Stadtkern-
lage von Bad Honnef.

Das eineinhalbgeschossige, unterkellerte Zweifamilien-
wohnhaus wurde ca. 1870 in massiver Bauweise errichtet
und steht unter Denkmalschutz (Einzelkulturdenkmal). Das
Gebaude wird Uber Wohnungsthermen beheizt. Bei dem
Objekt handelt es sich um einen repréasentativen Stilaltbau.
Der bauliche Zustand ist jedoch nicht befriedigend. Moder-
nisierungen wurden nur in notwendigem MaRe Uberwie-
gend bereits vor geraumer Zeit vorgenommen. Die Ausstat-
tung hat einen Uberwiegend einfachen bis mittleren Stan-
dard. Die Raumlichkeiten sind normal gepflegt. Es besteht
ein allgemeiner Modernisierungs- und Renovierungsbedarf
(insb. Stuckarbeiten, Fenster, Heizung, Sanitarausstattung)
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