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EXPOSE

zum Objekt

Pfarrer-Wichert-StraRe 26a

53639 Konigswinter-Uthweiler

Von der IHK Bonn/Rhein-Sieg
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fir die Bewertung
von bebauten und unbebauten
Grundstlicken



1.1 Objekt

1.2 Flurstlck

1.3 Lage

1.4 Gebaudeart

1.5 Geschossigkeit

1.6 Baujahr

1.7 Modernisierung

1.8 Wohnflache

1.9 Heizung

1 .10 Ausstattung

1 . 11 Raumaufteilung

Pfarrer-Wichert-Stralle 26a
53639 Konigswinter

553 ; GroRe: 681 m?

Konigswinter ist eine Stadt am Rhein gegeniber dem
Stadtbezirk Bonn-Bad Godesberg. Die Stadt liegt zu
FiRRen des Siebengebirges mit dem Petersberg, der als
Standort des Bundesgastehauses vielfach Statte von
Konferenzen mit nationaler und internationaler
Ausstrahlung  wurde. Koénigswinter nimmt gemai
Landesplanung die Funktion eines Mittelzentrums ein.
Das Bewertungsobjekt selbst befindet sich norddstlich
von Konigswinter im Ortsteil Uthweiler. Uthweiler liegt
inmitten des  Pleiser Hugellands  dstlich  des
Siebengebirges, zu beiden Seiten des Pleisbachs. Aus
infrastruktureller Sicht ist dieser Ortsteil als mittelmaRig
einzustufen.

Einfamilienwohnhaus, freistehend

1 Vollgeschoss; voll unterkellert (far die
Terrassenunterkellerung  liegt  kein  baurechtlicher
Nachweis vor)

~ 1971

Nach Erwerb 2006: Fenster im EG; Oberbdden EG; Bad-
EG/KG; allg. Renovierungsarbeiten; Innentiiren-EG;
Hauseingangsttiren

119 m? ausgeb. Nutzflache im KG ca. 60 m?

Olzentralheizung mit 3 Stahlkellertanks & 1.000 | zzgl. 1
Feststoffofen im Wohnzimmer

normale Ausstattung

DG: Speicherraum (konnte nicht von Innen besichtigt
werden)

EG: Flur, Diele, Wohnkiche, Wohnzimmer, 2
Schlafziimmer, WC, Bad, Terrasse

KG: Flur, 3 Kellerraume, HZR, Tankraum

KG-"Einlieger":  Flur, Bad, Kiche, Wohnzimmer
("Hauskino"), Schlafzimmer, Terrasse;
(fir eine sep. Einliegerwohnung im KG
liegt kein baurechtlicher Nachweis vor)



. 12 baulicher Zustand /: allg. Instandhaltungs- und Modernisierungsstau im KG;

Mangel tiw. bauartbedingte Warmebriicken; Genehmigungs-
vorbehalte
. 13 Nebengebaude / : 1 massive Doppelgarage mit Stahlschwingtor und
Garage
. 14 Verkehrswert : 513.000 € (gem. ZVG)

Flurstiick-Nr. 550; GB-Blatt 47

.2 Flurstick : 550 ; Grofe: 569 m?

.3 Anteil : 2/12

.4 Lage . siehe vor

.5 Nutzung . Privatweg/StralRenland; unbebautes Grundstiick

.6 Zustand . normal; gepflastert

. 7 Verkehrswert : 9.500 € (gem. ZVG)

.8 Sonstiges : Aufgrund der dinglichen Sicherung der herrschenden,

bebauten Anliegergrundstiicke an diesen Privatweg sollte
keine getrennte VeraulRerung erfolgen.



