TAS CHEAVON SCHAMANN

IMMOBILIEN « SACHVERSTANDIGI

Kénigswall 26, D-45657 Recklinghausen, Telefon: 02361/ 92 62-0 , Telefax: 02361 /92 62 62

Exposé zum Gutachten GA 409/23 — 008 K 007/23

Amtsgericht:

Grundbuch von:

Gemarkung:
Grundstiicksgrofle:

Wohn-/Nutzfldche:
Nutzung:

Jahresrohertrag:

Wohnlage:

Baujahr:
Restnutzungsdauer:
Gebiude:

Konstruktion Gebaude:

Wiinde:
Geschossdecken:
Dach:
Beurteilung:

Objekt: Betriebsgebiude
PLZ / Ort: 48329 Havixbeck
Strafie: Hohenholter Strafie 2
Verkehrswert: 325.000 €

Stichtag: 16.01.2024

Coesfeld
Havixbeck, Blatt 5281

Gemarkung Havixbeck, Flur 24, Flurstiicke 979, 1102
Flurstiick 979: 15 m?

Flurstiick 1102: 1.304 m?

ca. 379,00 m?

Das Betriebsgebaude ist zum Bewertungsstichtag grofBtenteils vermietet.
Jahresrohertrag (Ist-Miete): 21.000,00 Euro

jéhrlich marktiiblich erzielbare Miete: 24.746,04 Euro

mittlere Gewerbelage; als Wohnlage eingeschrénkt geeignet

ca. 1992 (gemil} Bauakte)

31 Jahre

Betriebsgebdude (unterteilt in einen Hallenteil, eine Gewerbeeinheit und
zwei Wohneinheiten)

Massivbau

Mauerwerk

Holzbalken

leicht geneigtes Sattel- oder Giebeldach (Holzkonstruktion)

Das gesamte Gebdude befindet sich in einem normalen baulichen Zustand.
Der Pflegezustand der Halle und der Wohneinheit im EG sind als normal zu
bezeichnen, die Biiroeinheit und die Wohneinheit im OG weisen
Unterhaltungsstau auf. Fiir die zwingend notwendigen Maflnahmen fiir die
Beseitigung von Bauméngeln oder Bauschiden wird eine Wertminderung
in Hohe von insgesamt 4.000,00 € geschitzt.

Auf dem siidlichen Teil des Daches befindet sich eine Photovoltaikanlage.
Diese befindet sich nicht im Eigentum des Schuldners. Eine privatrechtliche
Vereinbarung iiber etwaige Zahlungen eines Nutzungsentgeltes durch den
Betreiber liegen dem Sachverstédndigen nicht vor.

Fir das benachbarte und hinter liegende Grundstiick (Flurstiick 1103,
Hohenholter StraBBe 2a) wurde die Zuwegung seinerzeit mittels einer
(Zufahrts-)Baulast gesichert. Eine zivilrechtliche Vereinbarung, in Form
eines Geh- und Fahrrechts, besteht nicht.



Dieses Exposé ist nur ein unvollstindiger Auszug aus dem Gutachten.
Es wird die Einsichtnahme in das komplette Gutachten beim zustéindigen Amtsgericht angeraten.

Grundrisse
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