DAMMERS

Immobilienbewertung

Exposé

Uber den Verkehrswert (Marktwert)
1.S.d. 8 194 Baugesetzbuch fir

das mit einem im Rohbau befindlichen
Einfamilienwohnhaus und Garage bebaute
Grundstuick sowie die zwei Stellplatzgrundstiicke
in 52457 Aldenhoven-Siersdorf, Friedensstralie 25
bzw. Im Uhrfeld

Mein Zeichen
Job-VGA-AG-601

Aktenzeichen des Gerichts
007 K 40/23

4

Verkehrswerte

(gelten nur unter den im
Gutachten formulierten Vorgaben)

Kurzbeschreibung:

Flurstiick 204: 310.000,00 EUR
Flurstiick 152: 1.200,00 EUR
Flurstick 153: 1.100,00 EUR

Dammers Immobilienbewertung
BornstralBe 22
D-52428 Jilich

Kontakt:
Tel.: +49 (0) 24 61 -9376 856
Fax: +49 (0) 24 61 -9376 857

info@dammers-immobilienbewertung.de
www.dammers-immobilienbewertung.de

Inhaber:

Dipl.-Ing. Thorsten Dammers
Sachverstandiger fur Immobilienbewer-
tung GIS (Sprengnetter Akademie) und
Sachverstandiger fur Schaden an Ge-
bauden und Gebaudeinstandsetzung
PersZert (TUV)

Bankverbindung:

Sparkasse Duren

IBAN: DE62 3955 0110 1200 3454 76
BIC: SDUEDE33XXX

USt-Id.Nr.: DE 262887137
Steuer-Nr.: 213/5015/2452

Julich, den 29.05.2024

Das gesamte Bewertungsobjekt besteht aus drei Flurstiicken (Wohnhaus mit Garage und zwei separate
Stellplatzgrundstiicke). Sie liegen in einem Wohngebiet am Ortsrand des Ortsteils Siersdorf im

Gemeindegebiet Aldenhoven. Die Teilgrundstiicke stellen sich wie folgt dar:

a) Flurstiick 204

Das Flurstiick 204 ist mit einem im Rohbauzustand befindlichen, freistehenden, eingeschossigen, nicht
unterkellerten Einfamilienwohnhaus mit ausbaufahigem Dachgeschoss und einer Garage bebaut. Die
Grundsticksflache betragt 462 m? bei einer Tiefe von rund 27 m. Die baulichen Anlagen wurden geman
den Angaben aus der Bauakte 2018 in massiver Bauweise errichtet, allerdings bis heute nicht fertiggestellt.
Die Gebaudehille (nicht Garage) ist geschlossen, der Innenausbau fehlt. Das Wohnhaus verfugt tiber eine
rohbaumafige Aufteilung in 4 Zimmer, Kiche (offen zum Wohnzimmer), Diele, Gaste-WC, Hauswirtschafts-
raum und Bad mit einer Wohnflache von rund 140 m2. Das Schall- und Warmeschutzniveau der
Gebaudehtille entspricht den Anforderungen des Baujahrs. Der Bauzustand ist scheint abgesehen von
Auffeuchtungen im Zuge nicht angeschlossener Regenfallrohre durchschnittlich gut. Es besteht

Fertigstellungsbedarf und Instandsetzungsbedarf.
b) Flurstick 152

Das Flurstiick 152 ist vollflachig gepflastert und als KFZ-Stellplatz nutzbar. Es liegt ca. 60 m entfernt vom

Flurstiick 204. Die Grundstiicksflache betragt 13 m2.
¢) Flurstiick 153

Das Flurstiick 153 stellt sich wie das Flurstiick 152 als weiterer KFZ-Stellplatz dar und liegt unmittelbar

neben diesem.

52457 Aldenhoven-Siersdorf, Friedensstrafie 25 bzw. Im Uhrfeld



