Dammers Immobilienbewertung
BornstraBe 22
D-52428 Jilich

H I Kontakt:
Immobl|lenbewel’tUﬂg Tel.: +49 (0) 24 61-93 76 85 6

Fax: +49 (0) 24 61 -9376 857

info@dammers-immobilienbewertung.de
www.dammers-immobilienbewertung.de

EX p O S é Inhaber:

Dipl.-Ing. Thorsten Dammers
Sachverstandiger fur Immobilienbewer-
tung GIS (Sprengnetter Akademie) und

fur daS mlt Sachverstandiger fur Schaden an Ge-
bauden und Gebaudeinstandsetzung

einem Einfamilienwohnhaus und PersZert (TUV)

Nebengebaude bebaute Grundstlck gsgﬁfggﬁg

in 52441 Linnich-Gevenich, Kreuzstral3e 17 IBAN: DE62 3955 0110 1200 3454 76

BIC: SDUEDE33XXX

USt-Id.Nr.: DE 262887137
Steuer-Nr.: 213/5015/2452

Julich, den 03.07.2023
Aktenzeichen des Gerichts Mein Zeichen
007 K 38/23 Job-VGA-AG-604

L AV

Verkehrswert: 176.000,00 €
(gilt nur unter den im Gutachten formulierten Vorgaben)

Kurzbeschreibung:

Bei dem Bewertungsgrundstiick handelt es sich um ein fertiggestelltes Bestandsobjekt in Form eines mit einem einseitig
angebauten, zweigeschossigen, teilunterkellerten Einfamilienwohnhaus mit teilweise ausgebautem Dachgeschoss und
einem eingeschossigen, nicht unterkellerten Nebengebaude bebautes Grundstiick. Es liegt zentral im Ortsteil Gevenich
des Stadtgebietes von Linnich. Die Grundstticksflache betragt 1.468 m? bei einer Tiefe von rund 100 m.

Die baulichen Anlagen wurden vermutlich um 1900 in massiver Bauweise errichtet. Das urspriinglich als Stallgebaude
errichtete Nebengebaude wurde in 1992 zu Wohnzwecken umgenutzt. Das Wohnhaus verfligt tiber sechs Zimmer, zwei
Kichen, Diele, zwei Flure, WC und zwei Bader mit einer Wohnflache von rund 203 m2. Das Dachgeschoss bietet
zusatzliche Ausbaureserve. Das Ausbau- und Ausstattungshiveau ist als einfach zu klassifizieren und entspricht
weitgehend dem Standard der 1970er bzw. 1980er Jahre. Die letzten Modernisierungen (Badezimmer Erdgeschoss und
Heizung) erfolgten um 2014. Der Bau- und Unterhaltungszustand ist unterdurchschnittlich. Es besteht erheblicher
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf.

Das Nebengebéaude verfugt tiber drei Zimmer, Kiiche, Abstellraum, Flur, Bad und Terrasse mit einer Wohnflache von rund
86 m2. Der derzeitige Zustand ist desolat. Eine wohnbauliche Nutzung ist aufgrund der vorhandenen Bauschaden und -
mangel in ausgepragten Umfang nicht moéglich. Die erforderlichen Sanierungsaufwendungen stehen in einem
wirtschaftlichen Missverhdltnis zu dem zu erwartenden Nutzen. Die erforderlichen Arbeiten werden den Wert des fiktiv
sanierten Gebdudes vermutlich Ubersteigen. Aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten ist daher eine Sanierung des
Nebengebaudes nicht sinnvoll.
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