DAMMERS

Immobilienbewertung

Exposé

Uber die Verkehrswerte (Marktwerte)
i.S.d. § 194 Baugesetzbuch fur das mit
einem Dreifamilienwohnhaus und Garage

bebaute Grundstuck und das unbebaute Wege-
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260,00 EUR

Das gesamte Bewertungsobjekt besteht aus zwei Flurstiicken, die eine wirtschaftliche Einheit bilden. Es ist insgesamt mit
einem freistehenden, zweigeschossigen, teil unterkellerten Dreifamilienwohnhaus mit ausgebautem Dachgeschoss,
Wintergarten mit Dachterrasse und Garage bebaut. Es liegt an der nach Stiden verlaufenden Ortsdurchfahrtsstralle in der
Stadt Linnich. Die Gesamtgrundstlicksflache betragt 637 m? bei einer Tiefe von insgesamt rund 40 m.

Fir die vorliegende Wertermittlung erfolgt auftragsgeman eine Aufteilung in zwei Bewertungsteilgrundstiicke. Die
Teilgrundstiicke entsprechen der katastermaRigen Flurstiicksaufteilung und stellen sich wie folgt dar:

a)  Flurstick 492

Die Grundstiicksflache betragt 608 m2. Das Flurstiick 492 ist mit den o.a. baulichen Anlagen (Baujahr
Dreifamilienwohnhaus 1908, Garage vermutlich 1954), bebaut. Das Wohnhaus verfugt tber drei abgeschlossene
Wohneinheiten, jeweils ein pro Etage. Die Wohnungen teilen sich in zwei bis drei Zimmer, Kiiche, Diele, Bad (und
Dachterrasse bzw. Wintergarten) mit Wohnflachen von 68 bis 85 m? auf. Mit teilweise vorhandenen gefangenen Raumen
bzw. Durchgangsraumen entspricht der Zuschnitt nur bedingt heutigen Anforderungen an Wohnraum. Das Ausbau- und
Ausstattungsniveau ist als einfach bis mittel zu klassifizieren. Das Schall- und Warmeschutzniveau der Gebaudehdille
entspricht dem Standard des Baujahrs. Die Fenster und Bader der Wohnungen wurden in mehreren Abschnitten seit den
1980/ 1990er Jahren erneuert. Die letzten Modernisierungen an Teilen des Innenausbaus der Wohnungen sind seit 2021
erfolgt. Die Heizungsanlage ist wirtschaftlich Uberaltert (Baujahr 1993) und auszutauschen. Der Bau- und
Unterhaltungszustand ist altersentsprechend mittelmaRig. Es bestehen teilweise Bauschaden und -méngel.

b)  Flurstlick 277

Das Flurstiick 277 ist unbebaut, 29 m2 groR und stellt sich in der Ortlichkeit als Gehweg zur Rurdorfer Strake dar. Das

Flurstiick 492 ist Gber dieses erschlossen

52441 Linnich, Rurdorfer Stralle 72



