Dammers Immobilienbewertung
Bornstrafie 22
D-52428 Julich

Immobilienbewertung Kontak:
Tel: +49(0)2461-2376856
Faxz +49(0)2461-93764857

info@dammears-immaobiienbeweriung. de
www dammers-immobilienbewertung.de

EXpOSé Inhaber:

Dipl.-Ing. Thorsten Dammers
Gemalk ISONEC 17024 zerifizierier

uber den Verkehrswert (Marktwert) ggggﬁ;ﬁﬁgg;gﬁTSTﬂbiiienbmrtu"g-
1.S.d. 8 194 Baugesetzbuch fir das mit Anbau, _ -
Garage und Nebengebiuden bebaute Grundstiick  Spaaces boree.

. g IBAMN: DEG2 3955 0110 1200 3454 76
in 52428 Julich-Koslar, Hasenfelder Straf3e 41 BIC- SDUEDE3T00C

UStHd Nr: DE 262887137
Stever-Nr: 213/5015/2452

Julich, den 16.05.2025

Aktenzeichen des Gerichts Mein Zeichen
007 K 15/24 Job-VGA-AG-623

Verkehrswert: 174.000,00 EUR

(gilt nur unter den im Gutachten formulierten Vorgaben)
Kurzbeschreibung:

Bei dem Bewertungsgrundstiick handelt es sich um ein fertiggestelltes Bestandsobjekt in Form eines mit
einem freistehenden, eingeschossigen, voll unterkellerten Einfamilienwohnhaus mit ausgebautem
Dachgeschoss, einem ein- bis zweigeschossigen Wohnhausanbau, einer Gibertiefen Garage und zahlreichen
eingeschossigen Nebengebauden zur gewerblichen Nutzung bebautes Grundstiick. Es liegt an einer der
OrtsdurchgangsstraRen im Ortsteil Koslar des Stadtgebietes von Jilich. Die Grundstiicksflache betragt 777 m?2
bei einer Tiefe von 60 m.

Das Wohnhaus wurde 1954 in massiver Bauweise errichtet. Der Wohnhausanbau wurde 1967, die Garage
1979 und die Nebengebaude tiber mehrere Jahre bis 1982 hinzugefigt.

Das Wohnhaus mit Anbau verflgt Uber sechs Zimmer, Kiiche, Windfang, Diele, Bad und Dachterrasse mit
einer Wohnflache von rund 137 m2. Das Ausbau- und Ausstattungsniveau ist insgesamt als einfach bis mittel
zu klassifizieren. Im Zeitraum 2010 bis 2015 wurden die Dacheindeckungen von Wohnhaus und Anbaus, die
Heizungsanlage, Teile der Fenster und des Innenausbaus modernisiert. Der Bau- und Unterhaltungszustand
ist unterdurchschnittlich. Es besteht erheblicher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf.

Die Garage wurde in der Vergangenheit im Zusammenhang mit den Nebengebauden gewerblich genutzt.
Nutzung. Weder fur die Errichtung der Nebengebaude noch firr die gewerbliche Nutzung bestehen ein
(Bau)Genehmigung. Aufgrund der Lage im reinen Wohngebiet und der baulichen Ausfihrung wird eine
nachtragliche Genehmigung vermutlich nicht méglich sein. Der Bau- und Unterhaltungszustand ist der Garage
ist altersentsprechend, der Zustand der Nebengebaude ist desolat. Um die baurechtswidrigen Verhaltnisse zu
beseitigen und das Grundstlick einer wirtschaftlichen Folgenutzung zufiihren zu kénnen, sind die
Nebengebaude abzubrechen.
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