Dammers Immobilienbewertung
BornstraBe 22
D-52428 Jilich

H I Kontakt:
Immobl|lenbewel’tUﬂg Tel.: +49 (0) 24 61-93 76 85 6

Fax: +49 (0) 24 61 -9376 857

info@dammers-immobilienbewertung.de
www.dammers-immobilienbewertung.de

Exposé inhaber:

Dipl.-Ing. Thorsten Dammers
Sachverstandiger fur Immobilienbewer-
tung GIS (Sprengnetter Akademie) und

fur daS mlt Sachverstandiger fur Schaden an Ge-
bauden und Gebaudeinstandsetzung
einem Wohnhaus mit Anbau und Nebengebaude Perscert{THV)
bebaute Grundsttick in Bankverbindung:
. . . Sparkasse Diiren
52441 Linnich-Rurdorf, Alte Kirchstrafl3e 22 IBAN: DE62 3955 0110 1200 3454 76

BIC: SDUEDE33XXX

USt-Id.Nr.: DE 262887137
Steuer-Nr.: 213/5015/2452

Jilich, den 07.10.2024
Aktenzeichen des Gerichts Mein Zeichen
007 K 10/24 Job-VGA-AG-609

Verkehrswert: 200.000,00 €

(gilt nur unter den im Gutachten formulierten Vorgaben)

Kurzbeschreibung:

Bei dem Bewertungsgrundstiick handelt es sich um ein fertiggestelltes Bestandsobjekt in Form eines mit
einem zweiseitig angebauten, zweigeschossigen, teilunterkellerten Wohnhaus mit ausgebautem
Dachgeschoss, einem eingeschossigen, nicht unterkellerten Wohnhausanbau und Nebengebduden bebautes
Grundstuck. Es liegt an einer Wohnstral3e im Ortsteil Rurdorf des Stadtgebietes von Linnich. Die
Grundsticksflache betragt 290 m? bei einer Tiefe von 29 m.

Das Wohnhaus wurde vermutlich nach (teilweiser) Zerstérung wahrend des Zweiten Weltkrieg in massiver
Bauweise wieder aufgebaut, Wohnhausanbau und Nebengeb&ude wurden nachtréglich hinzugefugt. Das
Wohnhaus mit Anbau verfiigt tber 6 Zimmer, Kiiche, Diele, Gaste-WC und Bad mit einer Wohnflache von rund
164 m2.

Das Ausbau- und Ausstattungsniveau ist als einfach bis mittel zu klassifizieren. Das Warmeschutzniveau der
Fassade entspricht dem Baujahr, die Fenster wurden in den 1970/80er Jahren (teilweiser Austausch von
Fensterscheiben in 1998) erneuert, das Dachgeschoss in 2013 ausgebaut und warmegedammt. Hierbei
erfolgten zusatzlich Modernisierungen in Bezug auf Heizung, Bad und Elektroabsicherung. Der Bau- und
Unterhaltungszustand ist unterdurchschnittlich, es bestehen Bauschaden und -mangel.

52441 Linnich-Rurdorf, Alte Kirchstralte 22



