pIPL. - ING. FRANK R. BORCHARDT

BAUINGENIEUR IKNW - Offentlich bestellter und vereidigter SACHVERSTANDIGER

(7

Y

von der Industrie- und Handelskammer zu Kéin
Offentlich  bestellter und vereidigter Sachver-
standiger fir die Wertermittlung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken.

50259 PULHEIM, den 29.02.2024
HAUPTSTRASSE 69

TEL.: 02238/965102

FAX: 02238/9651222

E-mail: buero@gutachter-borchardt.de

Reg.- Nr. 23.286
Internetversion
(Auszug aus dem Verkehrswertgutachten)

EXPOSE

(Auszug aus dem Gutachten)

Verkehrswertfeststellung gem. § 194 BauGB
zum Wertermittlungs- / Qualitatsstichtag
31.10.2023 (Tag der Ortsbesichtigung)

Objekt:

Abbruchreifes Wohnhaus (Teil einer ehemaligen
Hofanlage)
KéInstraBe 2

52441 Linnich (Gereonsweiler)

Auftraggeber:

Amtsgericht Julich
WilhelmstraBe 15

52428 Jilich

Zwangsversteigerungssache

XXX .J. XXX
AZ: 007 K7/23



1. Vorbemerkung

Die vorliegende Kurzfassung des Verkehrswertgutachtens enthélt dem Zweck

entsprechend lediglich stark verkirzte (auszugsweise) Inhalte.

Personen- und adressenbezogene Daten sind aufgrund des Datenschutzes
nicht enthalten bzw. durch Platzhalter (X) ersetzt. Datum und Unterschrift
siehe Gutachten.

Das vollstédndige Gutachten (inkl. Berechnungen, Wertermittlung, Anlagen)
kann bei der Geschéftsstelle des Amtsgerichtes Jilich, WilhelmstraBe 15,
52428 Jilich, Abt. 007, Tel.: 0 24 61 /681 176 eingesehen werden (Geschafts-
zeiten: Mo. - Fr. 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr, zusétzlich Di. 14:00 bis 15:00.

Urheberschutz

Das Gutachten unterliegt dem Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten
einschlieBlich aller Anlagen ist nur fir den Auftraggeber und fir den angegebenen Zweck
bestimmt. Eine Vervielfdltigung oder Verwertung durch Dritte, auch von Teilen daraus, ist nur mit
schriftlicher Genehmigung des 6.b.u.v. Sachverstdndigen Dipl. - Ing. Frank R. Borchardt
gestattet.
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2. Zusammenstellung der im Gutachten nachfolgend
ermittelten Ergebnisse / Eckdaten

Abbruchreifes Wohnhaus (Teil einer ehemaligen Hofanlage), teilunter-

kellert, mit 2 Vollgeschossen und nicht ausgebautem Dachgeschoss.

Bodenwert (ebf) € 28.600.-
GrundstlcksgroBe: 127 m2
Bodenwert je m? (ebf): € 225.-
Abbruchkosten € - 55.000.-
Fehlbetrag € - 26.400.-
Verkehrswert / Marktwert (symbolisch) € 1.-
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3. Lage des Grundstiickes / Verkehrsanbindung

Linnich ist die nérdlichste und drittgréBte Stadt im Kreis Diiren in Nordrhein -
Westfalen. Sie liegt genau in der Mitte zwischen den Stadten Kéln im Osten
(ca. 48 km), Heinsberg im Nordwesten (ca. 7 km) und Aachen im Siidwesten
(ca. 26 km), unmittelbar an der Rur.

Der Stadtteil Linnich - Gereonsweiler liegt ca. 4 km Luftlinie gemessen siid-

westlich der Linnicher Stadtmitte, dem Bereich " RurstraBe ".

Die Stadt Linnich weist alle infrastrukturellen Einrichtungen auf und besteht
aus 13 Stadtteilen mit z.Zt. ca. 13.000 Einwohnern, davon Gereonsweiler mit
ca. 1.120 Einwohnern.

Das mit einer ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Vierkanthofanlage -
bestehend aus einem Wohnhaus, ehemaligen Stallungen und einer
Scheune) bebaute Eckgrundstiick liegt an der Nordseite einer Anlieger-
stral3e, der " KdInstraBe ". Das Bewertungsgrundstlck (Flurstlick 435) ist aus-
schlieBlich mit einem Wohnhaus bebaut.

Die direkte Nachbarschaft ist mit Wohnhausern unterschiedlicher Bauart und
(ehemaligen) Hofstellen aufgelockert bebaut. Im weiteren Umfeld befinden
sich ein Sportplatz und ein Seniorenwohnheim. An die Stadtteiloebauung

grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Einkaufsmdglichkeiten, Behérden, Schulen, Sport- und Freizeitanlagen und
sonstige 6ffentliche Einrichtungen sind in Linnich vorhanden.

Verkehrsanbindungen bestehen Uber die 6rtlichen Land- und KreisstraBen
und die BundesstraBe B 57 (" LandstraBe "). Die Autobahnen A 44 (An-
schlussstellen " Aldenhoven " und " Titz ") bzw. die A 46 (Anschlussstellen
" Erkelenz - Stid ") sind ber die HauptverkehrsstraBen in wenigen Kilometern

zu erreichen.

Mehrere Busverbindungen bestehen im Bereich der B 57 " LandstraBBe ". Des
Weiteren verkehrt ein Bus im Bereich der " KdlnstraBe ". Der Bahnhof
" Linnich " mit Park & Ride System liegt ca. 4.200 nordéstlich.

Die Entwicklung der Lage ist abgeschlossen.
Der Standort ist als verkehrsmaBig glnstige, landlich gepragte, mittlere

Linnicher Wohnlage zu bezeichnen.
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https://de.wikipedia.org/wiki/Kreis_D%C3%BCren
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4, Grundstiicksbeschreibung

ErschlieBung:

Die " KdInstraBBe " ist als AnliegerstraBe (Tempo - 30) in dem zu bewertenden
Bereich ca. 6,50 m / ca. 8,00 m breit; die StraBe hat beidseitig schmale,
gepflasterte Blrgersteige und ist inkl. aller Ver- und Entsorgungsleitungen
ausgebaut und asphaltiert. Das zu bewertende Grundstiick wird von einer

Offentlichen ErschlieBungsanlage voll erschlossen.

Lt. der Auskunft des Fachbereiches 4 - Bauen und Planung der Stadt Linnich
vom 11.10.2023 werden ErschlieBungskosten gem. §§ 127 ff. Baugesetzbuch
(BauGB) fur das Grundstiick nicht mehr erhoben.

Ein StraBenbaubeitrag gem. § 8 Kommunalabgabengesetz (KAG NW) ist zur
Zeit nicht zu entrichten. StraBenlandabgaben sind nicht zu erwarten; vorbe-
halten bleibt die Erhebung eines StraBenbaubeitrages flr eventuelle spatere

Erneuerungs- oder VerbesserungsmaBnahmen.

Altlasten:

Nach schriftlicher Auskunft gem. Umweltinformationsgesetz (UIG) aus dem
Altlastenkataster vom 19.12.2023 (Umweltamt des Kreises Diiren) liegt das
zu bewertende Grundstiick z.Zt. nicht im Bereich einer altlastenverdachtigen
Flache gem. § 2 BBodSchG, die im Kataster der Abteilung Boden- und Ge-

wasserschutz gefiihrt wird.

Eine Beeintrachtigung des Grundstlckes ist nach derzeitigem Erkenntnis-
stand nicht zu besorgen.

Die Tatsache, dass im Anfragebereich keine Erkenntnisse vorliegen, schlie3t

jedoch nicht aus, dass Schadstoffbelastungen vorgefunden werden kénnen.

Gem. Bundes - Bodenschutzgesetz (BBodSchG) § 2 Abs. 5 sind Altlasten
stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Grundstiicke, auf denen Abfalle
behandelt, gelagert oder abgelagert sind (Altablagerungen) sowie Grund-
stlicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstlcke, auf denen mit umwelt-
gefahrdeten Stoffen umgegangen worden ist (...) durch die schadliche
Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fir den Einzelnen oder die

Allgemeinheit hervorgerufen werden.
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Gem. BBodSchG § 2 Abs. 6 sind altlastenverdachtige Flachen Altab-
lagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Boden-
verdnderungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzelnen oder die

Allgemeinheit besteht.
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5. Art und MaB der baulichen Nutzung

Bau- und planungsrechtliche Beurteilung:
Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Linnich ist der Bereich des
Bewertungsgrundstiicks als " M " - gemischte Bauflache ausgewiesen.

Gem. der Auskunft des Fachbereiches 4 - Bauen und Planung der Stadt
Linnich zum 6rtlichen Bau- und Planungsrecht vom 11.10.2023 liegt das zu
bewertende Grundstiick z.Zt. nicht im Bereich eines rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplanes gem. § 30 BauGB.

Es besteht die Abgrenzungssatzung (gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB) vom
25.04.1997.

Die Bebauung ist nach § 34 BauGB zu beurteilen:

" Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortschaften ist ein Vorhaben zu-
ldssig, wenn es sich nach Art und MaB3 der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksfldche, die (berbaut werden soll, in die Eigenart der
ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse missen gewabhrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrdchtigt werden. (...). "

Die auf dem zu begutachtenden Grundstliick vorhandene Bebauung ist als
rechtlich zulassige Bebauung anzusehen und das Grundstlck § 3 ImmoWertV
als baureife Flache, die nach offentlich - rechtlichen Vorschriften und den

tatséchlichen Gegebenheiten baulich nutzbar ist zu beurteilen.

Es ist nicht geprift worden, ob das Gebaude / die Einfriedungen innerhalb der
katastermaBigen Grenzen errichtet worden sind.

Art und MaB der vorhandenen Bebauung:
GRZ (§ 19 BauNVO) = 1,00
" wertrelevante " GFZ (§ 20 BauNVO) = 2,75

Baulasten:
Lt. der Auskunft des Bauordnungsamtes des Kreises Diren vom 10.10.2023
sind auf dem zu bewertenden Grundstiick keine Baulasten im Baulasten-

verzeichnis gem. § 85 BauO NRW eingetragen.

Der Bodenwertermittlung wird der baulastenfreie Bodenwert zugrunde gelegt.
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6. Erganzende Angaben

Wohnungsbindung:

Das zu bewertende Objekt unterliegt nicht den Bestimmungen des WFNG
NRW (" Gesetz zur Férderung und Nutzung von Wohnraum fir das Land
Nordrhein - Westfalen ", rechtskraftig seit dem 01.01.2011 (ersetzt das
Wohnungsbindungsgesetz (WoBindG) bzw. das Wohnraumférderungsgesetz
(WoFG)) gem. Schreiben der Kreis Diren (Amt fir Recht, Bauordnung und
Wohnungswesen) vom 14.12.2017.

Zubehor, Maschinen und Betriebseinrichtungen:
Mit Grund und Boden fest verbundenes Zubehor, Maschinen und Betriebsein-
richtungen bestehen nicht.

Namen der Mieter / Pachter:

Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung bestehen keine Mietvertrage / -ertrage;
das Objekt ist seit Jahren leerstehend bzw. im derzeitigen Zustand nicht nach-
haltig vermietbar / nicht nutzbar.

Unternehmen im Objekt:

In dem zu bewertenden wird kein Unternehmen / Gewerbe betrieben (" reine
Wohnnutzung ").
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7. Bebauung

Angebautes Einfamilienwohnhaus (als Teil einer ehem. Vierkanthof-
anlage), teilunterkellert, mit 2 Vollgeschossen und einem nicht ausgebauten
Dachgeschoss, enthaltend:

Kellergeschoss:

Kellertreppe, Keller- / Abstellrdum, Hausanschlusse.

Erdgeschoss:
Hauseingang, Treppe, Flur, div. Zimmer, Bad.

Obergeschoss:
Treppe, Flur, div. Zimmer, Kiiche.

Dachgeschoss:
Treppe, Speicher (nicht ausgebaut).

Besonders zu bewerten:
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8. Baubeschreibung

Umfassungswaénde:
Keller: Mauerwerksbau (Ziegelmauerwerk),
Geschosse: Mauerwerksbau (Ziegelmauerwerk).

Decke iiber Kellergeschoss:
Ziegelgewdlbedecke, Ziegeltreppen.

Decke iiber Erdgeschoss:

Holzbalkendecke, steile Holzwangentreppe, Holzgelander.

Decken liber den Obergeschossen:

Holzbalkendecke, steile Holzwangentreppe, Holzgelander.

Dach:
Sattel- / Walmdéacher, Holzkonstruktionen, keine Isolierungen / DAmmungen,
Ziegeldeckung, Zinkteile, Rinnen, Fallrohre.

Fassade:
Klinkerriemchen, Rollschicht im Bereich von Fenster- und Turstiirzen, Seiten-
giebel (Grenzwand) verputzt.

FuBbdden:
Entsprechend den Nutzungsbereichen:
KG: Ziegel- bzw. Lehmbdden, Geschosse: Holzaufbau, Holzdielen (teils Uber-

legt mit PVC - Belag), Steingut, Bad: Fliesen.

Fenster:

Holzfenster, Anstrich, Einfachverglasungen, teils Holz- bzw. PVC - Fenster
mit Holzdekor, Isolierverglasung, Dreh- und Drehkippbeschlage, Kunststoff -
Rollladen, Natursteininnenfensterbéanke, ZinkauBenfensterbanke, Dachluke.

Tiren:
Holz - Haustir mit Glasausschnitten und Briefeinwurfklappe, Innentiren:
Holztliren und -zargen, WeiBBblechbeschlage, einfache Holztlire zum Keller-

abgang.

Decken- und Wandverkleidungen:
Wande: Oberwiegend Putz mit Tapeten, Anstrich, Kiiche: Fliesenspiegel,
Géste - WC / Bad: Wandfliesen.

Decken: Gberwiegend Putz (auf Spalierlattung) mit Tapeten, Anstrich.
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Sanitarausstattung (exemplarisch):

Bad (Wohnhaus): Stand - WC mit Spiilkasten, Handwaschbecken, Stahl-
badewanne mit Handbrause (weie Sanitédrelemente), Estrichboden und
Wandfliesen (schwarz, bis ca. 2,00 m hoch gefliest), zeittypische Ausstattung,
dem Ausstattungsstandard des (Ein-)Baujahres / Modernisierungsjahres (ge-
schatzt ca. 1970) entsprechend, nach heutigen Gesichtspunkten einfacher
Standard, nicht mehr zeitgemal und im derzeitigen Zustand nicht mehr ge-
brauchsfahig.

Heizung / Warmwasserbereitung:
Teilweise (defekte) Nachtstromspeicheréfen, Warmwasserbereitung dezent-

ral Uber Elektro - Durchlauferhitzer.

Strom, Wasser / Abwasser, Telefon:
Anschliisse sind vorhanden (zurzeit sind die Versorgungsleitungen insgesamt
abgeklemmt).

Kanalanschluss:
Anschluss ist vorhanden (ehemalige Grubenentsorgung).

Besonderheiten / Bemerkungen:

Der Innenausbau entspricht zum Stichtag insgesamt einfachsten, nicht mehr
zeitgeméaBen und wirtschaftlich nicht nutzbaren Wohnanspriichen mit einem
sehr hohen Schadensgrad. Eine nachhaltige (marktiibliche) Vermietung /
nachhaltige Nutzung zum Tag der Ortbesichtigung ist nicht méglich.

Elektro- und Sanitarinstallationen sind insgesamt zeittypischer Standard und
entsprechen Uberwiegend dem Ausstattungsstandard des Baujahres bzw. der
einzelnen Reparaturphasen und sind im derzeitigen Zustand weitestgehend
nicht gebrauchsfahig / nicht funktionsfahig. Das Dach ist ber einen langeren
Zeitraum schadhaft (undicht).

Baujahr:
Unbekannt.

Grundrisslosung:
Der ehemaligen Nutzung entsprechend wirtschaftlich glinstig, nach heutigen

MaBstében sind die Raumlichkeiten insgesamt zu klein bemessen.

Bauzustand:

Gem. ImmoWertV i.V. mit der ImmoWertA 2021 werden gem. Anlage 1 zu
§ 12 Absatz 5, Satz 1 Modellanséatze fiur die Obliche Nutzungsdauer bei
ordnungsgemaser Instandhaltung fiir Ein- und Zweifamilienwohnhausern von
durchschnittlich 80 Jahren angegeben.
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Die Alterswertminderung gem. § 38 ImmoWertV ist in Abhangigkeit von dem
Alter der baulichen Anlagen und der nach Anlage 2 (zu § 12) Nummer 1 zur
ImmoWertV ermittelten Modernisierungspunktzahl oder durch sach-
versténdige Einschatzung des Modernisierungsgrades nach Nummer 2 zu
ermitteln. Der Alterswertminderungsfaktor (AWMF) gem. Anhang 8 ist linear

zu ermitteln (Formel AWMF = %), es sei denn das gem. § 10 Absatz 2

(Grundsatz der Modellkonformitat) Abweichendes gilt.

Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer wird vielmehr unter Berlcksichtigung
des Baujahrs, der Gesamtnutzungsdauer, der Objektkonzeption, des
Zustands, der durchgefuhrten ModernisierungsmaBnahmen sowie des Be-
sichtigungseindrucks angesetzt.

In dem vorliegenden Fall ist die bauliche Anlage zum Stichtag 31.10.2023
zwar ggf. in Teilbereichen noch nutzbar (einzelne Radume), steht jedoch auf-
grund des baulichen Zustandes (starke Bauméangel und -schéaden,
erhebliche Gebrauchsspuren) und dem Gebaudealter insgesamt in einem
deutlichen wirtschaftlichen Missverhéltnis zu dem lagetypischen Bodenwert.

Die aufstehenden Gebaudeteile sind aufgrund wirtschaftlich und bau-
technisch nicht mehr vertretbarer Sanierungskosten zum Stichtag 31.10.2023
abbruchreif. Hierbei sind die " theoretischen " Abbruchkosten, die einer
Erzielung des Bodenwertes entgegenstehen, zu beriicksichtigen

(Liquidationswert).

Das Gebaude ist zum Stichtag insgesamt nachhaltig nicht mehr vermietungs-
fahig / nicht nutzbar; es erfolgt ein Wertansatz als Abbruch.

Bauschéaden / -méangel, sonstige wertbeeinflussende Umstéande:
Wesentliche Baumé&ngel und -schaden - die Uber die normale Altersent-
wertung hinausgehen - sind zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung wie folgt fest-

stellbar:

- nicht gebrauchsfahige Nasszellen (teils fehlende Armarturen, keine Ober-
béden),

- keine Versorgungsleitungen,

- defekte Nachtstromspeichergerate mit Asbestverdacht,

- Schéden an der Decke Uber OG (Tragfahigkeit ist nicht mehr gewéhr-
leistet, jahrelange Durchfeuchtungen),

- schadhafte Dacher (Dachundichtigkeiten, fehlende Rinnen, schadhafte
Anschllisse),
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- schadhafter Anstrich aller HolzauBenteile,

- veraltete, nicht mehr funktionsféahige Elektroinstallation,

- Rissbildungen zwischen Wéanden und Decken,

- teilweise erhebliche Feuchtigkeitsschaden im gesamten Objekt,

- schadhafte Wand- und Deckenverkleidungen (Putzabplatzungen, sich
|I6sende Tapeten),

- schadhafte Unterspannbahn im Dachgeschoss / Dachspitze,

- fehlende D&mmung im Bereich des Daches bzw. der obersten Geschoss-
decke,

- Feuchtigkeitsschdden (Ausblihungen / Aussalzungen) im Kellerge-
schoss,

- beschadigte Tiren und Zargen, Fenster,

- nicht mehr gebrauchsfdhiger Innenausbau, nahezu alle Gewerke
umfassend,

- erhebliche Gebrauchsspuren und teils massiver Zerstérungsgrad im ge-
samten Objekt (nahezu alle Gewerke umfassend).

Die gem. § 8, §§ 40 und 43 ImmoWertV zu berlcksichtigende als-baldige
Freilegung eines Grundstiicks, betrifft allgemein die Félle, in denen die bauli-

che Nutzung in einem Missverhaltnis zum Bodenwert steht.

Die Freilegung eines Grundstiicks kann sowohl technisch als auch
wirtschaftlich indiziert sein. In diesem Fall resultiert eine " technisch " indizierte
Freilegung aus der Tatsache, dass die baulichen Anlagen baulich nicht mehr
nutzbar sind. In diesem Fall, kann sich auch kein entsprechender Gebaudeer-

trags- oder / und Gebaudesachwert ergeben.

Aufgrund des baulichen Zustandes, des Alters und der vorgenannten Fest-
stellungen wird im vorliegenden Fall die Bebauung als Abbruchkosten dem
Bodenwert entgegengesetzt.

Die Funktionstlchtigkeit einzelner haustechnischer Anlagen wurde nicht

detailliert gepruft.

Holzbefall, Schwammgefahr und Analyse der Baustoffe waren ohne Sachbe-
schadigung nicht prifbar. Zerstérende Untersuchungen wurden nicht vorge-
nommen. Fir Freiheit von verdeckten und verschwiegenen Méangeln kann

keine Gewéahr Ubernommen werden.
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Das Gutachten ist kein Bausubstanz- und / oder Bauschadensgutachten;
Standsicherheit, Schall-, Brand- und Warmeschutz wurden nicht detailliert ge-
pruft. Weiterhin wurden keine Untersuchungen zu Befall durch pflanzliche
oder tierische Schadlinge in Holz und Mauerwerk sowie Schaden durch
Tonerdeschmelzzement, Formaldehyd, etc. durchgefiihrt. Eine augen-
scheinliche Priifung des sichtbaren Holzwerkes ergab keine Auffalligkeiten.
Raumlufttechnische Untersuchungen zu Schadstoffbelastungen im Innen-
raum - insbesondere in Bezug auf Chloranisole, Holzschutzmittel bzw.

Formaldehyd - wurden nicht vorgenommen.

Untersuchungen hinsichtlich Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
Energieeinsparverordnung (EnEV) und Trinkwasserverordnung (TrinkwV)
wurden nicht angestellt.

Eine Dichtigkeitsprifung der Entsorgungsleitungen nach der Verordnung zur
Selbstiberwachung von Abwasseranlagen -  Selbstliberwachungs-
verordnung Abwasser - SGwVO Abw vom 17. Oktober 2013 (in Wasserschutz-
gebieten) und ein Energieausweis nach der Energieeinsparverordnung

(EnEV) liegen dem Unterzeichner nicht vor.

AuBenanlagen:
Grundsttick voll bebaut, Hausanschlisse.

Die Baubeschreibung erfasst komprimiert den Bau- und Qualitatszustand als
Basis zur Ermittlung der Raum- oder Quadratmeterpreise. Nicht wertverschie-
bende Erganzungen oder Abweichungen sind mdglich.

Beschreibungen der nicht sichtbaren Bauteile beruhen auf Angaben oder

sachverstandigen Annahmen.
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9. Zusammenstellung der Wohnflachen (woFiv)

Die aufstehenden Gebéaude sind aufgrund wirtschaftlich und bautechnisch
nicht mehr vertretbarer Sanierungskosten abbruchreif. Hierbei sind die
Abbruchkosten, die einer Erzielung des Bodenwertes entgegenstehen, zu be-

ricksichtigen.

Auf eine Berechnung der Wohn- und Nutzflachen wird aus diesem Grund und
der Uberwiegend fehlenden Bauzeichnungen im Rahmen dieser Verkehrs-

wertfeststellung verzichtet.
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10. Grundbuchdaten

Lt. beglaubigtem Grundbuchauszug vom 13.04.2023; die angegebenen
Grundbucheintragungen geben nur den Inhalt zum Zeitpunkt der Ein-
tragung des Zwangsversteigerungsvermerkes wieder, spéatere Ein-
tragungen sind nicht vermerkt; dem Zwangsversteigerungsvermerk wird im
Rahmen der Zwangsversteigerung kein eigener Werteinfluss beigemessen.

Bestandsverzeichnis

Amtsgericht Julich
Grundbuch von Gereonsweiler
Blatt 317
Gemarkung Gereonsweiler
Flur 15
e Ifd. Nr.3  Flurstiick 435
Widmung Gebaudeflache, KolnstraBe 2.
GroBe 127 m2
Abt. | / Eigentiimerin XXX XXX.
Abt. Il elfd.-Nr.1-3 geldlscht,

e lfd. - Nr. 4  Die Wiederversteigerung geméin § 133 ZVG
ist angeordnet (Amtsgericht Jilich, AZ.: 007
K 043/ 19), eingetragen am 10.10.2019,

e lfd. - Nr. 5  Die Wiederversteigerung geméai § 133 ZVG
ist angeordnet (Amtsgericht Jilich, AZ.: 007
K 7/23), eingetragen am 13.04.2023.

Durch die 0.g. Rechte / Eintragungen in Abt. Il des zu bewertenden Grund-

stlickes wird der Verkehrswert nicht beeinflusst (wertneutral).
Sonstige Privatrechtliche

Rechte und Pflichten: Sonstige privatrechtliche Vereinbarungen
sind nicht bekannt.
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