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Die Immobiliengutachter 

http://www.p-roos.de/
mailto:info@p-roos.de
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im „Bodenraum“ 




 
 


 
 

 









Kreis Steinfurt 
Katasteramt 

Flu s.ac. 'le.4 
lur 48 
-• ung: Ibbenbven 
Len,-_imoel-1Yeg 18. tbbentWmn 

Auszug aus dem 
Liegenschaftskataster 
Flurkarte NRW 1 : 1000 

Erstellt 15.11.2026 
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• Veranstaltungshaus „Schauburg“ des „Quasi so –Theater e.V.“
• 
• Jugendkulturzentrum „Scheune“
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https://de.wikipedia.org/wiki/Osnabr%c3%bcck
https://de.wikipedia.org/wiki/Rheine
https://de.wikipedia.org/wiki/Tecklenburger_Land
https://de.wikipedia.org/wiki/Teutoburger_Wald
https://de.wikipedia.org/wiki/Mittelstadt
https://de.wikipedia.org/wiki/Nordrhein-Westfalen
https://de.wikipedia.org/wiki/Nordrhein-Westfalen
https://de.wikipedia.org/wiki/Dreierwalder_Aa
https://de.wikipedia.org/wiki/Kreis_Steinfurt
https://de.wikipedia.org/wiki/Steinkohlebergbau
http://www.wikipedia.de/Ibbenb%ee%81%93ren
http://www.ibbenbueren.de
http://www.ibbenbueren.de
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Ibbenbüren 1 Bevölkerungsentwicklung seit 
2011 Oi 

4,0 

3,0 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 

Ibbenbüren 

Quelle: Statistische Ämter der Länder, ZEFIR, eigene Berechnungen - DOIs 

Lizenz: Datenlizenz Deutschland - Namensnennung- Version 2.0 

http://www.wegweiser-kommune.de/kommunen/ibbenbueren
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Erwartungen. Lösungen lassen weiter auf sich warten.“
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Stadtplan an-geo 

49479 Ibbenbüren, Lehrer-Lampel-Weg 16 
[c 1 
geoport 

WjQSKPbfOOx 

14.11.2024 103026752 10 Op•FhéNrtap Contributors 

Maßstab { Im Papierdruck}_ 1:10.000  1 
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Die Bushaltestelle „“ der öffentlichen Verkehrs-
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„Karstgebiet
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http://www.gdu.nrw.de
http://www.uvo.nrw.de
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„wurde das Objekt „L
Weg 16“ in Ibbenbüren nicht mit öffentlichen Mitteln 

       
NRW) zu beachten.“



Nr. 51, „Ottenhof“










 

Folgendes mit: „das genannte Grundstück ist nicht im Ver-


Hinweise auf schädliche Bodenveränderungen liegen nicht vor.“

 



      















„Erschließungsbeiträge nach dem Baugesetzbuch (BauGB)


Der Erschließungsbeitrag für den vorhandenen Ausbau des „Lehrer
s 16“ ist nicht mehr zu erheben.
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Bestimmungen zu berechnen.“
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„Ausbau des Dachgeschosses“ 
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10.000,00 €. Die tatsächlichen Kosten können auch 



 



„Unter einem Baumangel kann in Anlehnung an § 633 Abs. 1 und § 
434 BGB (Sachmangel) (…) (vgl. auch § 13 Abs. 1 VOB/B) ein Fehler 


       


       
       
 

        
aglich zugesicherte Eigenschaften sein. (…)


      



haltung definiert.“
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 Die Vermietbarkeit ist als „“ einzuschätzen  

           




 
 Die Verkäuflichkeit ist als „“ einzuschätzen  

      


dürfen als „Erschwernis der Verkäuflichkeit“ anzusehen.
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€/m²


 

Auszug aus dem amtlichen 

Informationssystem zum 
Immobilienmarkt in Nordrhein-

Westfalen 

Der Gutachterausschuss 
für Grundstückswerte 
im Kreis Steinfurt ÎQ 

Tecklenburger Straße 10, 48565 Steinfurt 
Tel.: 02551/69-1900 

Ausgabe aus BORIS-NRW. Stichtag 2024-01-01 

Der von Ihnen gewahlte Bereich liegt in der Gemeinde,Stadt Ibbenbüren. 

® GeoBasis-DE f BKG 
V Geobasis NRW 

V- Daten der Gutachterausschüsse 
für Grundstückswerte NRW 

Legende 

(D ausgewanitef Richtv.ert 

• Rictxwertzone 

Q Klrckposrnon 
Q Gemeindegtenze 

• EirNZweiges.: kr,.. gfa Bau wwse in Vrn2 

• Mehrgeschossige Garnweise m fJm' 
• Gewerbe ! Indusorie 1 Sondergebiete in flnV 
• Fo ,sMir 5chaftl'che Fläche ir 4- a 
• l nr• 1hr tsclYtfthc}ie Flache in fjhrn 
• Flachen irr Außenbereich in Vnt' 
• So'istige Fachen in Elm' 
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Der Bodenrichtwert bezieht sich auf „WAFlächen“ (Allgemeines Wohngebiet). Diese dienen vorwiegend dem 


            













  €/m²
      

          ,00 €


  
,00 €    ,00 €
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3.045 €/m²
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 €/m²  €/m²
     


 €/m²



  €/m²   ,00 €

    

       .000,00 €


 
 

 ,00 €    
 
 
 











,00 €
 
 10.000,00 €
 





 
 0,00 €
 
 
 
 €
 
 
 



,00  €

 
 ,00  €

.000,00  €
 


 





„“, 



–





Höhe von 20,00 €/Monat veröffentlicht. ,00 €/Monat 



,00 €/Monat 0,00 €/Monat  0,00 €/Jahr



 



0,00 €/Jahr x  ,00 €, ,00 €




 


 

 „Ausgangspunkt der Ertragswertermittlung sind die künftig über die 

      
Immobilie.“
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„Liegenschaftszinssatz“
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€/m² 
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„Der Liegenschaftszinssatz ist eine aus repräsentativen Markdaten er-

somit auch die Inflation berücksichtigt wird.“
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stellt für das zu bewertende Grundstück eine „mittlereWohnlage“ dar

 






http://www.capital.de/immobilien-kompass/
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€/m²

€/m²     €  


    
    
    
     

€/m² x 1,0€/m²
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           ,00 €  





 




  
 




€/m²


€


€
    
    
Stellplätze Nr. 4, á 20,00 €    
    
    


  ,00  €
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47,00 €


€

,00  €



▪ 
€/m² x 
106,00 €


€
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,00  € €
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ETW  Nr. 4 im 4 Fam.- Haus, 
mit 2 EP`s, 1.OG recht und 
DG rechts vom 
Hauseingang gesehen, 
Lehrer-Lämpel-Weg 16, 
Ibbenbüren, OT 
Laggenbeck, 
Straßenansicht Südosten

 











Straßenansicht, Südwesten

 










Hofansicht mit 2 Garagen, 
Norden














2 EP`s 

 











Betontreppe mit 
Fliesenbelag, Stahlgeländer 
mit KunststofÎandlauf

 











1.OG rechts, ETW Nr. 4, 
Küche















1.OG rechts, Wohnen, 
fehlendes Türschild

 












1.OG rechts, Balkon

 












1.OG rechts, Bad














1.OG rechts, Bad

 












Die Tür zum Bad

 











1-OG rechts, Eltern
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1.OG rechts, Kind

 











Fehlendes Schloss, in Tür 
zum Kinderzimmer

 












1.OG rechts, 
Deckenverkleidung in Diele

0
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DG rechts, Diele

 












DG rechts, Küche

 











DG rechts Schlafen 1

1, at 

= ■ / 

,.90. 















DG rechts, Schlafen 1 mit 
Kamin

 












DG rechts, Schlafen 2

 











DG rechts, Bad mit 
Badewanne














Kellerflur rechts

 












Fahrradraum

 












Waschküche
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Heizungsraum mit stark 
verschmutztem Fußboden

 
 
 
 
 











Heizungsraum im KG
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