KURZGUTACHTEN

2023-191
Geschaftsnummer: 007 K 006/23

Uber den Verkehrs- / Marktwert gemafR § 194 BauGB des mit einem Einfamilienhaus,
Nebengebaude und 2 Garagen bebauten Grundstiicks ,Kiefernstralle 6 in 49497 Mettingen

Zum Wertermittlungsstichtag 25.10.2023 wurde der

Verkehrswert / Marktwert

mit 198.000,00 €

(in Worten: Einhundertachtundneunzigtausend Euro)
ermittelt.
Aufgrund des Umstandes, dass auch ein Schreibschutz elektronischer Dokumente keine abschlie-

Rende Sicherheit darstellt, wird fiir die authentische Wiedergabe des vorliegenden Gutachtens in
elektronischer Form sowie als Ausdruck, keine Haftung tibernommen.

Dies ist eine Kurzversion des Gutachtens fiir die Internetveréffentlichung.
Samtliche Wertermittiungsberechnungen sind in dieser Version nicht enthalten.
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Wertermittlungsobjekt: Einfamilienhaus, Nebengebdude und 2 Garagen, ,Kiefernstrale 6%, 49497 Mettingen,
Wertermittlungsstichtag: 25.10.2023

1. Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts bebautes Grundstlick mit einem Einfamilienhaus, Nebengebaude
und 2 Garagen

Katasterbezeichnung Gemarkung Mettingen, Flur 33, Flurstiick 118, Gebaude- und
Freiflache, Kiefernstrale 6, GroRRe: 1.749 m?

2. Grundstuicksbeschreibung

2.1. Mikrolage

Regionale Lage Das zu bewertende Objekt befindet sich ca. 3 km Luftlinie nord-
westlich des geographischen Ortsmittelpunktes von Mettingen, in
der Siedlung Priestertum. Die Grenze zum Bundesland Nieder-
sachsen verlauft nérdlich, in ca. 4 km Luftlinie.

Die Bushaltestelle ,Espeler Weg®, der &ffentlichen Verkehrsmittel,
befindet sich in ca. 220 m fulaufiger Entfernung, in norddstlicher
Richtung. Hier verkehren die Buslinien 125, 213, 214 und 215.

Der Bahnhof Ibbenbiren befindet sich in ca. 9 km Entfernung (mit
dem PKW), in sudlicher Richtung.

Versorgungseinrichtungen Offentliche Einrichtungen und Geschéfte des taglichen Bedarfs sind
mit dem Bus oder PKW zu erreichen.

Art der Bebauung wohnbauliche Nutzung
Wohnlage ruhige Wohnlage
Immissionen Dem Sachverstandigen sind keine stérenden Immissionen bei der

Ortsbesichtigung aufgefallen.

3. Gebaudebeschreibung

3.1. Einfamilienhaus

3.1.1. Gebaudeart und Nutzung

Art des Gebaudes unterkellertes I-geschossiges Einfamilienhaus mit ausgebautem
Dachgeschoss, der Spitzboden ist nicht ausgebaut

Nutzung wohnbauliche Nutzung

Baujahr ca. 1955, spatere Modernisierungen im Rahmen der Instandhaltung,
wertrelevantes Baujahr: 1963



Wertermittlungsstichtag: 25.10.2023
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Wertermittlungsobjekt: Einfamilienhaus, Nebengebdude und 2 Garagen, ,Kiefernstralle 6“, 49497 Mettingen

Gesamtnutzungsdauer
Restnutzungsdauer

Energetische Eigenschaften

3.1.2.

80 Jahre!
20 Jahre

Ein Energieausweis lag dem Sachverstandigen nicht vor
Dieses Merkmal flieRt nicht in die Wertermittlung ein.

Grundrissgestaltung

Die nachfolgenden Zeichnungen sind nicht maRstabsgerecht!

Kellergeschoss

[ i
¥ - -..1:'-:1': i PR e .__,."U L= ‘ﬁ - o
iy a-"-. ,_.r/.-""‘ FrE B
_-._.a"' ' [
o
ia
q ® |- - T
0 - e . : . - - ig.
5 } = sk A i+
._f/f —y a —1— .3 I 1 e
| [] .
- | vadardoca. sieh i .
; b
# 4 i
Ilr_ aad .-"-‘. |
l s ¥ — L ! "
s i ey ol —r — By 7 14 L .
'\-l:' & T * A — — - - — - — il _T | T
] T F 5 &
| ” Folanr i, E,'
| 11 _H =
{ .- - iy i =
8 | |:,:|r\.f.-l —fr —+ 5 BLE b BoRD Dy TR -
y = It L5 |
¥l Tty ¥ YRS [_'-.“':'.Fa' I
.| IR . "
| i ; 4
== P T T RO PO |
r LS
5 - | :
& 1 1 X
;é‘r' | = N P N ._” _ ! ¥ " N 1 )
; | by is . X
* o —I-r - s 1 _ﬂ 5
- S— | i Z>
$ i e - . -t
4 s r &
/ / : ‘
& ] & ..f'r-' - #
= = LoeR ] gt e o ol - D L
a5 g e 1 F

Zeichnung von April 1953
Die Zeichnung stimmt nicht mit der Ortlichkeit iberein.

! Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Steinfurt legt fiir Objekte dieser Art eine Gesamtnutzungs-
dauer von 80 Jahren zu Grunde. Um die Modellkonformitat zu gewahrleisten, geht der Sachversténdige ebenfalls von
einer 80jahrigen Gesamtnutzungsdauer aus.
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Wertermittlungsobjekt: Einfamilienhaus, Nebengebdude und 2 Garagen, ,Kiefernstrale 6%, 49497 Mettingen,
Wertermittlungsstichtag: 25.10.2023

Erdgeschoss Zeichnung von November 1977

Folgende Raume befinden sich vom Eingang her gesehen im
Uhrzeigersinn:

Diele, Flur, WC, Windfang, Kiiche, Kinderzimmer (zum Westen
orientiert), Kinderzimmer (zum Westen orientiert), Esszimmer (zum
Westen orientiert)
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Wertermittlungsobjekt: Einfamilienhaus, Nebengebdude und 2 Garagen, ,Kiefernstrale 6%, 49497 Mettingen,
Wertermittlungsstichtag: 25.10.2023

Dachgeschoss Zeichnung von April 1953 i
Die Zeichnung stimmt nicht mit der Ortlichkeit Uberein.
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Wertermittlungsobjekt: Einfamilienhaus, Nebengebdude und 2 Garagen, ,Kiefernstrale 6%, 49497 Mettingen,
Wertermittlungsstichtag: 25.10.2023

Schnitt Zeichnung von April 1953
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Wertermittlungsobjekt: Einfamilienhaus, Nebengebdude und 2 Garagen, ,Kiefernstrale 6%, 49497 Mettingen,
Wertermittlungsstichtag: 25.10.2023

Ansicht Zeichnungen von November 1977

a
Westansicht

3.1.3. Gebaudekonstruktion

Konstruktionsart Massivbau

Fundamente Stampfbeton

Unterkellerungsart unterkellert

KellerauBenwande Bruchstein?, ca. 45,0 cm, It. Zeichnung
Umfassungswinde Bimshohlblocksteine?, ca. 24,0, It. Zeichnung
Geschossdecke Stahlbeton, Giber DG Holzbalkenlage
Geschosstreppen zum KG: Betontreppe

zum DG: Beton mit Terrazzo-Tritt- und Setzstufen, Holzhandlauf

AuBentreppen zum Eingang Giebelseite (Norden): 4-stufige Betontreppe mit
Fliesenbelag
zum Eingang Gartenseite (Osten): ca. 6-stufige Betontreppe mit
Fliesenbelag

Fassade/AuBenverkleidung Verputz mit Anstrich

Dachform Satteldach

2 Lt. Baubeschreibung v. Juni 1953 aus der Bauakte
3 siehe FuRnote 11
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Wertermittlungsobjekt: Einfamilienhaus, Nebengebdude und 2 Garagen, ,Kiefernstrale 6%, 49497 Mettingen,

Wertermittlungsstichtag: 25.10.2023

Dacheindeckung
Fallrohre
Besondere Bauteile

Besondere Einrichtungen

Tonpfannen
Zink
keine

keine

3.1.4. Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallation

Abwasser

Elektroinstallation

Heizung

Liftung

Die Wasserversorgung geschieht Gber 6ffentlichen Anschluss.

Es ist eine defekte Hauswasseranlage mit versandetem Brunnen vor-
handen. Der versandete Brunnen befindet sich zwischen dem Wohn-
haus und Nebengebaude.

offentliche Entsorgung

in Unterputzmontage, der Sachverstandige unterstellt eine
standardmaRige Ausstattung.

Kohle-/Olheizung (defekt), in den Raumen sind DIN-Radiatoren und
zum Teil Plattenheizkdrper vorhanden

gut und ausreichend

3.1.5. Raumausstattung und Ausbauzustand

FuBRboden

Wandbekleidung

Deckenbekleidung

Fenster
Verglasung
Rollladen

Bad — Ausstattung

Sanitdrobjekte

im Allgemeinen Laminat, zum Teil Holzdielung, Bad im DG gefliest
im Allgemeinen geputzt, gestrichen bzw. tapeziert, Kiiche mit
Fliesenspiegel im Objektbereich, Duschbad/EG im Duschbereich
gefliest, Bad/DG raumhoch gefliest

im Allgemeinen geputzt, gestrichen bzw. tapeziert,
im EG Gipskarton, im DG Heraklith und Putz

Kunststoffrahmenfenster

Isolierverglasung

vorhanden, zum Teil defekt

EG:

Waschtisch mit Zweihebelmischer, wandhangendes WC mit
Einbauspllkasten, Einbaudusche

DG:

Waschbecken mit Einhebelmischer, wandhangendes WC mit
Einbauspllkasten, Einbauwanne

weild
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Wertermittlungsobjekt: Einfamilienhaus, Nebengebdude und 2 Garagen, ,Kiefernstrale 6%, 49497 Mettingen,

Wertermittlungsstichtag: 25.10.2023

3.1.6. Gebaudezustand

Belichtung und Beliiftung

Bauschaden und Baumangel*

Anmerkung

3.1.7. Wohnflache

gut und ausreichend

Die Heizung ist defekt, Heizungsrohr im Bad/DG defekt, dadurch
Feuchtigkeitsschaden im Flur des EGs, Rissbildung im AuRenputz,
dadurch Feuchtigkeitserscheinungen am Mauerwerk, Dachgaube
zum Teil undicht, Kellerfenster undicht, Kiichenfenster im EG sowie
das Dachflachenfenster des Bades sind defekt, Rollladengurte zum
Teil defekt, Dachrinnen und Fallrohre groRtenteils defekt, die Klappe
zur Kohlenlagerung ist verrottet, sodass Wasser bei starken
Regenfallen eindringen kann, es ist ein gedffnetes Abflussrohr im Hof
vorhanden.

Die Aufzahlung der Bauschaden/Baumangel hat keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass vom Sachverstandigen
keine Funktionsprifungen der technischen Einrichtungen (Heizung,
Wasser-, Elektroversorgung etc.) vorgenommen wurden. Der
Sachverstandige ist nicht befugt eine Bauteil6ffnung vorzunehmen.

Das Objekt wurde vom Sachverstandigen nicht auf versteckte Mangel

untersucht, bei Verdacht musste diesbeziglich ein
Schadensgutachter hinzugezogen werden. Untersuchungen auf
pflanzliche und tierische Schadlinge, sowie Uber

gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefihrt.

Zusammenfassung der Wohnflachen:

Wohnflache, EG 58,70 m?
Wohnflache, DG: 47,56 m?

Wohnflache, gesamt 106,26 m?, rd. 106,00 m?

Plausibilisierung der
Wohnflache

4 Zum Teil It. Auskunft der Mieter

Es kdnnen Abweichungen zwischen den vorgenannten Maf3en und
der vorhandenen Bebauung mdglich sein. Fir den Zweck der
vorliegenden Wertermittlung sind sie jedoch hinreichend genau.
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Wertermittlungsobjekt: Einfamilienhaus, Nebengebdude und 2 Garagen, ,Kiefernstrale 6%, 49497 Mettingen,

Wertermittlungsstichtag: 25.10.2023

3.2. 2 Garagen

Die Zeichnungen sind nicht mafstabsgerecht!
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Konstruktionsart
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3.3. Nebengebaude -

Art des Gebaudes

Konstruktionsart
Baujahr
Dachform

AuBenfassade

SEITENANSICHT , rechts
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QUERSCHMNITT

min 7

2 Stahlblechgaragen - werden pauschal bewertet
verzinkte Stahl-Trapezprofile

ca. 1989

Flachdach

2 Normschwingtore

Schuppen

Schuppen mit Anbau
-wird pauschal bewertet, der Anbau ist ohne Wert

Massivbau
ca. 1955
Satteldach

Verputz mit Anstrich
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Wertermittlungsobjekt: Einfamilienhaus, Nebengebdude und 2 Garagen, ,Kiefernstrale 6%, 49497 Mettingen,
Wertermittlungsstichtag: 25.10.2023

3.4. AuBenanlagen

Einfriedung Das Grundstlck ist zum Teil durch einen Zaun und zum Teil durch
Bepflanzung eingefriedet.

Bodenbefestigung Die Zuwegung zum Hauseingang, Nebengebaude sowie zu den
Garagen ist mit Betonverbundsteinen ausgelegt.

Gartengestaltung Diese besteht aus Rasenflache mit Blumen, Strauchern, Buschwerk
und Baumen.

AuBenanlagen Die Auflenanlagen wurden gartnerisch angelegt und befinden sich in
einem gepflegten Zustand. Es ist ein Gewachshaus sowie ein Holz-
unterstand vorhanden, die im Besitz des Mieters stehen.



