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(gilt nur unter den im Gutachten formulierten Vorgaben) 
 

Bei dem Bewertungsgrundstück handelt es sich um ein fertiggestelltes Bestandsobjekt in Form eines mit 
einem zweigeschossigen, teilunterkellerten Reihenmittelhaus mit ausgebautem Dachgeschoss, ein- bis 
zweigeschossigen Anbau und einem eingeschossigen Nebengebäude bebautes Grundstück. Es liegt in der 
Ortschaft Niederzier. Die Grundstücksfläche beträgt 259 m2 bei einer Tiefe von 39 m. 

Das Reihenmittelhaus wurde vermutlich vor dem Zweiten Weltkrieg in massiver Bauweise errichtet, der Anbau 
in 1982 und das Nebengebäude nachträglich (Baujahr unbekannt) hinzugefügt. Das Reihenmittelhaus mit 
Anbau verfügt über fünf Zimmer, Küche, Windfang, Flur, Gäste-WC, Bad und überdachte Dachterrasse mit 
einer Wohnfläche von rund 156 m². Das Ausbau- und Ausstattungsniveau ist – fehlende Fertigstellung der 
begonnenen Sanierung im Erd- und Dachgeschoss vorausgesetzt – als mittel zu klassifizieren. Das Schall- 
und Wärmeschutzniveau der Fassade entspricht dem Standard des Baujahrs. Seit 2013 haben 
Modernisierungen in Bezug auf das Dach einschließlich Wärmedämmung und Dachgaube, Teile der Fenster 
und die Heizungsanlage stattgefunden.  

Der Bau- und Unterhaltungszustand ist insgesamt unterdurchschnittlich. Es besteht Fertigstellungsbedarf in 
Bezug auf die Modernisierung. 

Kurzbeschreibung: 
 

Verkehrswert: 247.000,00 EUR 


