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1.

Ort:

Lage im Ort:

StraBenlage:

Daten und Beschreibung des Grundstiicks

Darstellung der Lagesituation

Bielefeld: Kreisfreie Universitats-Stadt in Nordrhein-Westfalen, am Rande
des Teutoburger Waldes, mit ca. 340.000 Einwohnern. Bielefeld gehort
damit zu den 20 grofdten Stadten Deutschlands. Die nachst groferen Stadte
sind: Dortmund (ca. 105 km) und Hannover (ca. 100 km). Bielefeld ist
verkehrsmalig durch die Bundesautobahnen A2 und A33 gut erschlossen.
Dartber hinaus verfugt Bielefeld Uber einen ICE-Anschluss an die
Ruhrgebiet-Berlin-Route.

Das zu bewertende Objekt liegt im Stadtbezirk Heepen (Stadtteil Brake), ca.
7 km Luftlinie norddstlich vom Bielefelder Stadtzentrum entfernt.

Eine Infrastruktur des taglichen Bedarfs ist ausreichend vorhanden. Es
befinden sich Lebensmittelmarkte, Apotheken, Arzte, Banken, Kindergarten
und Schulen in der naheren Umgebung.

Von dem Bewertungsobjekt ist die nachste Bushaltestelle "Kerksiekweg" in
ca. 5 Gehminuten und die nachste Autobahnauffahrt der BAB 2
(AS 28/Ostwestfalen-Lippe) in ca. 10 Fahrminuten zu erreichen.

Im Stadtbezirk Heepen leben ca. 48.300 Einwohner.

Das zu bewertende Grundstick befindet sich direkt an der Bornholmstral3e.
Die Bornholmstrale zweigt von der Braker Stralle ab. Diese Gegend ist
uberwiegend von Wohnbebauungen gepragt. Die Bornholmstralde ist
insgesamt als eher unterdurchschnittlich stark befahren zu bezeichnen. Die
Parkplatzsituation ist als entspannt einzustufen.

Lagebeurteilung: normale Wohnlage

Demographische Entwicklung und Bevolkerungsstand '

Die Entwicklung und die Struktur der Bevdlkerung in der Vergangenheit sind
ein wichtiger Indikator um zukunftige Tendenzen abschatzen zu konnen. Die
Bevolkerungsentwicklung wird von zwei Faktoren beeinflusst, die sich als
,naturliche Bevolkerungsentwicklung® und ,wanderungsbedingte
Bevolkerungsentwicklung® identifizieren lassen.

Die naturliche  Bevolkerungsentwicklung setzt sich aus  der
Geburtenhaufigkeit (Fertilitat) und der Sterberate (Mortalitat) zusammen.

Die wanderungsbedingte Bevolkerungsentwicklung stellt die Zu- und
Fortzlige in oder aus einem bestimmten Raum dar
(Wanderungsbewegungen).

" Quelle: Bertelsmann Stiftung
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In Deutschland vollzieht sich ein allmahlicher und fortwahrender Prozess,
der als demografischer Wandel bezeichnet wird. Die Gesellschaft wird
,weniger‘ und ,alter".

Diese Entwicklung hat sich in der Vergangenheit bereits abgezeichnet und
wird sich in Zukunft - raumlich differenziert - weiter verstarken. Insgesamt
wird fur die Stadt Bielefeld in den Jahren 2020 bis 2040 eine eher negative
Bevolkerungsentwicklung prognostiziert (-0,9 %).

Insgesamt zeigt sich, dass der demographische Wandel der Stadt Bielefeld
voranschreitet.

Die Zahlen der Personen im Kindergartenalter gehen deutlich zurlck,
ebenso wie die vier Altersjahrzehnte der potenziell Erwerbstatigen (25 bis 64
Jahre). Bei den jungeren Erwachsenen gibt es einen leichten Zuwachs, die
Zahl der Senioren steigt dagegen sehr deutlich an, sowohl fur die unter als
auch far die uber 80-Jahrigen.

Das Medianalter in Bielefeld wird von 42,4 Jahre im Jahr 2020 auf 43,5
Jahre im Jahr 2040 ansteigen.

3. Bauleitplanung

Laut Aussage der Bauberatung der Stadt Bielefeld existiert fir den Bereich
um das zu bewertende Objekt ein gultiger Bebauungsplan. Dieser ist mit Nr.
[lI/Br 1 bezeichnet und ist am 15.08.1960 rechtskraftig geworden. Dieser
weist flir den Bereich um das zu bewertende Grundstlick dreigeschossige
Wohnhauser in offener Bauweise mit einer Dachneigung von 30° aus. Nach
Ricksprache mit der Bauberatung der Stadt Bielefeld wurde fir das
Bewertungsgrundstick am 26.02.2020 eine Baugenehmigung fur ein
dreigeschossiges Sechsfamilienwohnhaus erteilt. Aufgrund von Zeitablauf
ist diese Baugenehmigung jedoch ungultig geworden. Die Bauberatung der
Stadt Bielefeld sieht jedoch derzeit keine baurechtlichen Hindernisse, ein
solches Bauvorhaben dort zukunftig erneut genehmigen zu lassen.

Im Flachennutzungsplan ist diese Flache als Wohnbauflache ausgewiesen.

4. Grundstiicksbeschaffenheit

Das Bewertungsgrundstuck (Flurstick 1106) ist unbebaut. Das Flurstick ist
rechteckahnlich zugeschnitten und weist keine besonders erwahnenswerte
Hohendifferenz auf.

Es wird ein flr diese Gegend Ublich tragfahiger Boden angenommen.
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5. ErschlieBungszustand

Das Grundstick ist als voll erschlossen zu bezeichnen. Sowohl die
wegerechtliche als auch die technische Erschliefung ist Uber die
Bornholmstrale gesichert. Anschlisse an das Strom-, Frischwasser-,
Abwasser-, Gas- und Telefonnetz sind hier verfligbar. Die Bornholmstralle
ist im Bereich des Bewertungsobjekts asphaltiert. Beidseitige
Gehwegsflachen sind nebst Beleuchtungseinrichtungen vorhanden.

Laut Auskunft der Stadt Bielefeld werden fur das Bewertungsobjekt in
absehbarer Zeit im Istzustand weder ErschlieBungs- noch
StraRenbaubeitrage erhoben. 2

6. Grundbuchdaten, Altlasten, Baulasten...

Grundbuch:

Amtsgericht Bielefeld

Grundbuch von Brake

Blatt 4753

Bestandsverzeichnis: Lfd.-Nr. 1)
Gemarkung Brake,
Flur 5, Flurstlick 1106,
Gebaude- und Freiflache,
Bornholmstrale,
Grolle: 628 m?

Abteilung I: Eigentimer:

Lfd.-Nr. 3)

XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX, g€ boren am Xx.XX.XXXX

Abteilung II:3 Lfd.-Nr. 3)

Die  Zwangsversteigerung ist angeordnet
(Amtsgericht Bielefeld, 006 K 75/23). Eingetragen
am 17.01.2024.

Abteilung IlI: Es wird auf die Aufnahme der Eintragungen
verzichtet.

2 Lt. Anliegerbescheinigung der Stadt Bielefeld vom 26.02.2024
3 Eintragungen in Abteilung Il des Grundbuchs werden auftragsgemaf nicht bewertet.

6
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Altlasten:

Am Tage der Inaugenscheinnahme sind keine Abnormalitaten bez. Altlasten
auffallig geworden. Lt. Auskunft der Stadt Bielefeld liegen keine Angaben
uber etwaig vorhandene Altlasten auf dem zu bewertenden Flurstick vor.
Eine genauere Prifung der Bodenverhaltnisse ist nicht Bestandteil dieses
Auftrags.

Baulasten:

Lt. Auskunft der Bauberatung der Stadt Bielefeld ist das zu bewertende
Flurstick 1106 nicht mit Baulasten belastet.

Katasterdaten:

Die Angaben sind mit den im Grundbuch aufgefuhrten Daten identisch.

Schutzgebiete:

Das zu bewertende Flurstick liegt It. Auskunft der Bauberatung der Stadt
Bielefeld in  keinem  ausgewiesenen Landschaftsschutz-  oder
Wasserschutzgebiet.

Grundsatze der Wertermittlung
Definition des Verkehrswerts

Der Verkehrswert ist entsprechend der Definition des § 194 Baugesetzbuch
vom Gutachter zu ermitteln. Danach wird der Verkehrswert ,durch den Preis
bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im
gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage
des Grundstickes oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung
ohne Rucksicht auf ungewohnliche oder persdnliche Verhaltnisse zu
erzielen ware".

Rechtsgrundlagen

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes sind im Wesentlichen folgende
Rechts- und Verwaltungsvorschriften zu beachten:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV)
- Burgerliches Gesetzbuch (BGB)

- Zivilprozessordnung (ZPO)
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1.

1.1

Durchfiihrung der Wertermittlung
Bodenwertermittiung

Gemal § 40 ImmoWertV ist der Bodenwert ohne Berlcksichtigung der
vorhandenen baulichen Anlagen auf dem Grundstuck vorrangig im
Vergleichswertverfahren zu ermitteln. Neben oder anstelle von
Vergleichspreisen kann nach Maldgabe des § 26 Abs. 2 ein objektspezifisch
angepasster Bodenrichtwert verwendet werden.

Bodenrichtwert

Der Bodenrichtwert ist ein aus Kaufpreisen ermittelter durchschnittlicher
Lagewert einschlieBlich Wege- und Kanalbaukosten fur Grundstlicke eines
Gebietes, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungsmerkmale vorliegen. Er
ist bezogen auf ein Grundstick, dessen Eigenschaften flr dieses Gebiet
typisch sind (so genanntes Richtwertgrundstick). Abweichungen des
einzelnen Grundstlicks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie
ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und Mal} der baulichen Nutzung,
Bodenbeschaffenheit und Grundsticksgestaltung bewirken Abweichungen
vom Richtwert. Der zum Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag am 16.04.2024
veroffentlichte und aktuellste Bodenrichtwert betragt in der entsprechenden
Bodenrichtwertzone zum Bodenrichtwertstichtag 01.01.2024: 310,00 €/m2.
Dieser Richtwert gilt u.a. fir ein Grundstick mit einer zweigeschossigen
Bebauung und einer Grundstiucksgrofde von 600 m>.

Der vom Gutachterausschuss ermittelte Bodenrichtwert muss hier weder
konjunkturell noch lagespezifisch angepasst werden, da der
Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag und der Bodenrichtwertstichtag zeitlich
nahe beieinander liegen und die Grundstuckslage der allgemein
angenommenen Lage der Bodenrichtwertkarte entspricht.

Jedoch ist das Flurstick 1106 It. Aussage der Bauberatung der Stadt
Bielefeld, in Anlehnung an den rechtsglltigen Bebauungsplan (siehe
Anlage), dreigeschossig bebaubar. Das Bodenrichtwertgrundstlck ist jedoch
nur zweigeschossig bebaubar. Diese baulich intensivere Ausnutzung des
Bewertungsgrundstiicks entgegen des Bodenrichtwertgrundsticks fuhrt zu
einem Wertzuschlag in Hohe von rd. 15 Prozent.
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1.2

Berechnung und Ergebnis des Bodenwerts

Somit ergibt sich folgende Berechnung:

Flurstiick 1106:

628 m* x 310,00 €/m? x 1,15 = 223.882,00 €
Da die Ubernahme des exakt errechneten Bodenwerts eine praxisferne
Scheingenauigkeit vortduschen wiuirde, die im Zuge des mittelbaren

Preisvergleichs nicht vorhanden ist, wird der Bodenwert mit
rd. 224.000,-- € ermittelt.

Ermittlung des Verkehrswerts

Verkehrswertdiskussion/Marktanpassung

Bodenwert : 224.000,-- €

Bei freier Abwagung aller Vor- und Nachteile der umliegenden Bebauung
sowie der Mikrolage des Flursticks 1106, unter Berlcksichtigung der
derzeitigen  Platzierung  vergleichbarer = Grundsticke auf dem
Grundstucksmarkt, halte ich eine Marktanpassung des ermittelten
Bodenwerts fur nicht notig.

Ergebnis Verkehrswert

Somit schatze ich den (auf volle flnftausend) gerundeten Wert des
Bewertungsgrundstucks auf:

Verkehrswert gm s 1048auce 225.000,-- €.
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V.

1.

Hinweise, Anlagenverzeichnis, Literaturverzeichnis
Hinweise

Trotz aller Sorgfalt bei der Inaugenscheinnahme des
Bewertungsgrundsticks konnte/n nur der optische Zustand bzw.
offensichtliche Mangel ermittelt werden. Eine etwaige Bodenuntersuchung
wurde nicht durchgefuhrt. Dies ist nicht Bestandteil des Auftrags gewesen.
FUr die baurechtlich angenommene Situation kann keine Gewahr
ubernommen werden. Eine Rechtssicherheit in Bezug auf das Baurecht
kann diesbezlglich nur durch eine verbindliche Bauvoranfrage beim
Bauordnungsamt der Stadt Bielefeld erlangt werden.

Hiermit versichere ich, dass dieses Gutachten von mir mit bestem Wissen
und Gewissen erstellt worden ist. Alle Stellen, die wortlich oder annahernd
wortlich aus Veroéffentlichungen entnommen worden sind, habe ich kenntlich
gemacht. Ich habe keinerlei personliches Interesse an dem Ausfall dieses
Gutachtens. Ich stehe zu keinem der an diesem Verfahren Beteiligten in
irgendeinem verwandtschaftlichen Verhaltnis.

Bielefeld, den 17.04.2024

10
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2.

Anlagenverzeichnis

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
Flurkarte (1:1000)

Auszug aus dem Bebauungsplan
Anliegerbescheinigung

Abdruck des Grundbuchs (ohne Abteilung Ill)
Fotodokumentation

Literaturverzeichnis

1)
2)
3)
4)

5)

6)

Kleiber: Marktwertermittlung nach ImmoWertV

ImmoWertV

Wertermittlungsrichtlinien, Bundesanzeiger Verlag

Ralf Kroll: Rechte und Belastungen bei der Verkehrswertermittlung
von Grundstucken

Ross-Brachmann: Ermittlung des verkehrswertes von Grundstlcken
und des Wertes baulicher Anlagen, 29. Auflage

Hubertus Hildebrandt: Grundstlcksermittiung ,Aus der Praxis — fur die
Praxis®

Baugesetzbuch, Beck-Texte im dtv

Mietrecht, Beck-Texte im dtv

Zivilprozessordnung, Beck-Texte im dtv

10) GuG, Grundstucksmarkt- und Grundstluckswert
11) Grundsttcksmarktbericht 2023 fir die Stadt Bielefeld
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Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- in der Stadt Bielefeld
Westfalen

August-Bebel-StraBBe 92, 33602 Bielefeld
Tel.: 0521/51-2677

Ausgabe aus BORIS-NRW, Stichtag 2024-01-01

Der von Ihnen gewahlte Bereich liegt in der Gemeinde/Stadt Bielefeld.

Legende » Ein-/Zweigeschossige Bauweise in €/m? © GeoBasis-DE | BKG
O . . » Mehrgeschossige Bauweise in €/m@ © Geobasis NRW
ausgewahiter Richtwert . Gewerbe / Industrie / Sondergebiete in €/m2 © Daten der Gutachterausschiisse
D Richtwertzone . Farr:jminscnaghcpe Flla'.c'r:e in €im? fiir Grundstiickswerte NRW
kpositi » Landwirtschaftliche Flache in €/m?
E g‘: - da:': o « Flachen im Auflenbereich in €/m2 T — e ter
m = - Sonstige Flachen in €/m? 0 100 200 300 400

Abbildung 1: Ubersichtskarte der Richtwertzone

Ausgabe gefertigt am 11.04.2024 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschiisse fiir Grundstlickswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen
-1-



Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- in der Stadt Bielefeld
Westfalen

August-Bebel-StraBBe 92, 33602 Bielefeld
Tel.: 0521/51-2677

Erlduterung zum Bodenrichtwert

Lage und Wert

Gemeinde Bielefeld

Postleitzahl 33729

Gemarkungsname Brake

Ortsteil Brake

Bodenrichtwertnummer 8088

Bodenrichtwert 310 €/m?

Stichtag des Bodenrichtwertes 2024-01-01

Entwicklungszustand Baureifes Land

Beitragszustand erschlieBungsbeitrags- / kostenerstattungsbeitragsfrei und
beitragspflichtig nach dem Kommunalabgabenrecht

Nutzungsart Wohnbauflache

Geschosszahl Il

GFZ-Berechnungsvorschrift sonstige

Flache 600 m?

Bodenrichtwert zum Hauptfeststellungszeitpunkt 290 €/m?2

Hauptfeststellungszeitpunkt 2022-01-01

Tabelle 1: Richtwertdetails

Allgemeine Erlduterungen zu den Bodenrichtwerten (Stand 25.01.2023)

Der Bodenrichtwert (sieche §196 Baugesetzbuch — BauGB) ist ein vorwiegend aus Grundstlickskaufpreisen abgeleiteter
durchschnittlicher Lagewert fir den Boden. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstlicksflache (€/m2) eines Grundstiicks
mit definiertem Grundstlickszustand (Bodenrichtwertgrundstlick). In bebauten Gebieten werden die Bodenrichtwerte mit
dem Wert ermittelt, der sich ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut ware (§196 Abs. 1 BauGB). Bodenrichtwerte
beziehen sich auf altlastenfreie Grundstiicke. Flachenhafte Auswirkungen wie z.B. bei Denkmalbereichssatzungen, Larmzonen,
Bodenbewegungsgebieten, Boden- und Grundwasserverhéltnisse sind im Bodenrichtwert beriicksichtigt.

Die Bodenrichtwerte werden in Richtwertzonen ausgewiesen. Diese Zonen umfassen Gebiete, die nach Art und Maf3 der Nutzung
weitgehend Ubereinstimmen.

Jedem Bodenrichtwert ist ein beschreibender Datensatz zugeordnet, der alle wertrelevanten Merkmale wie z.B.
Entwicklungszustand, Art und MaB der Nutzung, Geschosszahl, Baulandtiefe, Grundstiicksflache, spezielle Lage innerhalb der
Bodenrichtwertzone enthalt. Diese wertbeeinflussenden Merkmale definieren das Bodenrichtwertgrundstiick.

Das Lagemerkmal des jeweiligen Bodenrichtwertgrundstiicks wird in der Regel durch die Position der Bodenrichtwertzahl
visualisiert.

Einzelne Grundstiicke in einer Bodenrichtwertzone kénnen in ihren wertrelevanten Merkmalen von der Beschreibung
der Merkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks abweichen. Abweichungen des einzelnen Grundstiicks von dem
Bodenrichtwertgrundstuick in Bezug auf die wertbestimmenden Eigenschaften bewirken Zu- oder Abschldge vom Bodenrichtwert.
Diese kénnen aus Umrechnungsvorschriften des jeweiligen Gutachterausschusses abgeleitet werden. Sie werden jedem
Bodenrichtwertausdruck beigeflgt.

Die Bodenrichtwerte werden gemanB §196 Abs. 1 BauGB und §37 der Verordnung Uber die amtliche Grundstuickswertermittiung
Nordrhein-Westfalen (Grundstiickswertermittlungsverordnung Nordrhein-Westfalen — GrundWertVO NRW) jéhrlich durch den
jeweiligen 6rtlichen Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte beschlossen und veréffentlicht (www.boris.nrw.de).

Anspriiche gegeniiber Genehmigungsbehdrden z.B. Bauplanungs-, Baugenehmigungs- oder Landwirtschaftsbehdérden kénnen
weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen noch aus den sie beschreibenden Eigenschaften
abgeleitet werden.

Bodenrichtwerte fiir Bauland

Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben, abgabenfrei ermittelt. Sie enthalten danach
ErschlieBungsbeitrdge und naturschutzrechtliche Ausgleichsbetrdge im Sinne von §127 und §135a BauGB sowie
Anschlussbeitrédge fir die Grundstlicksentwasserung nach dem Kommunalabgabengesetz Nordrhein-Westfalen (KAG NRW) in
Verbindung mit den 6rtlichen Beitragssatzungen.

Ausgabe gefertigt am 11.04.2024 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschisse fiir Grundstlickswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen
-3-
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Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss
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Bodenrichtwerte fiir Bauerwartungsland und Rohbauland

Bodenrichtwerte fur den Entwicklungszustand Bauerwartungsland und Rohbauland werden fiir Gebiete ermittelt, in denen fur die
Mehrheit der enthaltenen Grundstiicke der Entwicklungsgrad hinreichend sicher zugeordnet werden kann und sich hierfir ein
Markt gebildet hat.

Bodenrichtwerte fir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Die Bodenrichtwerte fir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke (Acker- / Grlinland) beziehen sich im Allgemeinen auf
gebietstypische landwirtschaftliche Nutzflachen in freier Feldlage, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse
vorliegen und die nach ihren Verwertungsmdglichkeiten oder den sonstigen Umstanden in absehbarer Zeit nur landwirtschaftlichen
Zwecken dienen werden. Es werden die ortslblichen Bodenverhéltnisse und Bodengiiten des jeweils betroffenen Raumes
unterstellt. Abweichungen der Eigenschaften des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften — wie
z.B. Zuwegung, Ortsrandlage, Bodenbeschaffenheit, Hofndhe, Grundstlickszuschnitt — sind durch Zu- oder Abschlage zu
berlicksichtigen, soweit sie wertrelevant sind.

In Bodenrichtwertzonen flr landwirtschaftliche Grundstiicke kdnnen auch Flachen enthalten sein, die eine gegeniiber der (iblichen
landwirtschaftlichen Nutzung héherbzw. geringerwertige wertrelevante Nutzung aufweisen (z.B. Flachen, die im Zusammenhang
zur Wohnbebauung stehen oder sich in einem Zusammenhang zu landwirtschaftlichen Hofstellen befinden, Flachen fir Erholung-
und Freizeiteinrichtungen wie Golfplatz oder Flachen, die bereits eine gewisse wertrelevante Bauerwartung vermuten lassen bzw.
als Ausgleichsflachen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft bestimmte Flachen).

Bodenrichtwerte fiir forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Die Bodenrichtwerte fir forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke beziehen sich im Allgemeinen auf gebietstypische
forstwirtschaftliche Nutzflachen in Waldern, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse vorliegen und
die nach ihren Verwertungsmdglichkeiten oder den sonstigen Umstanden in absehbarer Zeit nur forstwirtschaftlichen oder
Erholungszwecken dienen werden.

Die Bodenrichtwerte flr forstwirtschaftlich genutzte Grundstlicke beziehen sich auf den Wertanteil des Waldbodens ohne
Aufwuchs. In historischen Richtwerten bis inklusive 2022 kdnnen aber auch Bodenrichtwerte einschlieBlich Aufwuchs verdoffentlicht
werden. Diese sind mit einem entsprechenden Hinweis gekennzeichnet.

In Bodenrichtwertzonen fur forstwirtschaftliche Grundstlicke kénnen auch Flachen enthalten sein, die eine gegeniber der Giblichen
forstwirtschaftlichen Nutzung héherbzw. geringerwertige wertrelevante Nutzung aufweisen (z.B. Fléchen fir Erholungsund
Freizeiteinrichtungen wie Golfplatz oder Flachen, die bereits eine gewisse wertrelevante Bauerwartung vermuten lassen bzw. als
Ausgleichsflachen fur Eingriffe in Natur und Landschaft bestimmte Flachen).

Sonstige Flachen

Auch fir Flachen, die nach allgemeiner Verkehrsauffassung nicht an Rechtsgeschéften teilnehmen bzw. die in Rechtsgeschéften
regelmaBig ungewdhnlichen oder persoénlichen Verhéltnisse unterliegen, sind Bodenrichtwerte abzuleiten. GroBere Areale (z.B.
Gemeinbedarfs- und Verkehrsflachen, Kliniken, Messegelande, Flughafen, Abraumhalden, Tagebau, Militdrgeldnde) werden im
Allgemeinen als eigene Zone ausgewiesen.

Kleinere Flachen (z.B. ortliche Verkehrs- oder lokale Gemeinbedarfsflachen) werden im Allgemeinen in benachbarte
Bodenrichtwertzonen anderer Art der Nutzung einbezogen; der dort angegebene Bodenrichtwert gilt fiir diese Flachen nicht.

Im Bedarfsfall sollte ein Verkehrswertgutachten bei o&ffentlich bestellten oder zertifizierten Sachverstandigen fur die
Grundstiickswertermittlung oder beim 6rtlich zustandigen Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in Auftrag gegeben werden.
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Fachinformation zur Anwendung der Umrechnungskoeffizienten
- Individueller Wohnungsbau -

NormgroBe (600 m?)

Flache Umrechnungs-
[m?] koeffizient
125 1,37
150 1,32
175 1,29
200 1,26
225 1,23
250 1,20
275 1,18
300 1,16
325 1,14
350 1,13
375 1,11
400 1,09
425 1,08
450 1,07
475 1,05
500 1,04
550 1,02
600 1,00
650 0,93
700 0,87
750 0,82
800 0,78
850 0,74
900 0,70
950 0,67
1000 0,64

NormgréBe (800 m?)

Flache Umrechnungs-
[m?] koeffizient
350 1,32
400 1,26
450 1,20
500 1,16
550 1,13
600 1,09
650 1,07
700 1,04
750 1,02
800 1,00
850 0,95
900 0,90
950 0,86
1000 0,82
1100 0,75
1200 0,70
1300 0,65
1400 0,61
1500 0,58

Quelle: Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte in der Stadt Bielefeld
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Nutzungsbedingungen

Far BORIS-NRW gilt die Lizenz "Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0 (dl-de/zero-2-0). Sie kdnnen den Lizenztext unter
www.govdata.de/dl-de/zero-2-0 einsehen.

Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
Jede Nutzung ist ohne Einschréankungen oder Bedingungen zuléssig.

Die bereitgestellten Daten und Metadaten durfen fiir die kommerzielle und nicht kommerzielle Nutzung insbesondere

. vervielfaltigt, ausgedruckt, prasentiert, verandert, bearbeitet sowie an Dritte (ibermittelt werden;
. mit eigenen Daten und Daten Anderer zusammengefiihrt und zu selbsténdigen neuen Datensatzen verbunden werden;
. in interne und externe Geschéftsprozesse, Produkte und Anwendungen in 6ffentlichen und nicht 6ffentlichen elektronischen

Netzwerken eingebunden werden.

Geobasisdaten

Die Geobasisdaten des amtlichen Vermessungswesens werden als offentliche Aufgabe gem. VermKatG NRW und
geblhrenfrei nach Open Data-Prinzipien Uber online-Verfahren bereitgestellt. Dies gilt fir DTK100, DTK50, DTK25,
DTK10 NRW, ABK und ALKIS. Nutzungsbedingungen: siehe https://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/geobasis/
lizenzbedingungen_geobasis_nrw.pdf.

Fir die DTK 250, DTK 500 gelten die Nutzungsbedingungen des BKG: © GeoBasis-DE / BKG(2020) dI-de/by-2-0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0) https://gdz.bkg.bund.de/index.php/default/digitale-topographische-karte-1-250-000-dtk250.html;
https://gdz.bkg.bund.de/index.php/default/digitale-topographische-karte-1-500-000-vorlaufige-ausgabe-dtk500-v-1083.html.
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TIM-online Bezirksregierung Kéin

Dieser Ausdruck wurde mit TIM-online (www.tim-online.nrw.de) am 26.02.2024 um 09:38 i .
Uhr erstellt. GEObasis.nrw

Land NRW 2024 - Keine amtliche Standardausgabe. Es gelten die auf den Folgeseiten angegebenen Nutzungs- und Lizenzbedingungen der dargestellten Geodatendienste.
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Stadt Bizlefeld | 680.13 | 33597 Bielefeld _ ) . : ) ' Stadi Bielefeld
' ' ' Der Oberblrgermeister

Herrn , _ : _ .
Hendrik Bachler o _ _ Amt fiir Verkehr!
Steinbruchweg 17 . ) ' . Refinanzierung
oYY~ Din | . . Technisches Rathaus
33605 Bielefeld . s Re
' . : August-Bebei-Str. 92
33602 Bielefeld
Auskunft gibt Ihnen:
Frau Kaiser / FrauMoflowitz
Bitte bei der Antwort angeben 2. Etage / Flur B/ Zimmer 217
Datumn.und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen ) Bielefeld '

26.02.2024 T 660.13250 Mal 26.02.2024

Telefon 0521 51-3714/3116
_ _ _ _ o Telefax 052151 - 9150 31 17

" Anliegerbescheinigung - ' ’ ' : Amt.fuer. Verkehr@biclefeld.de

' - wwbielefeld.de

Sehr geehrter Herr Bachler,

hiermit bestatlge |ch dass ‘das im be!gefugten Lageplan gekennzelchnete
Grundstick

Gemarkung : Brake
Flur :5
Flurstiick : 1106

von der BornholmstralRe beitragérechtlich erschiossen wird. . : | Lieferanschrift
. : . Start Bielefeld
Meues Rathaus .
_ Niederwall 23
Erschhellungsbeltrage nach §§ 127 ff. Baugesetzbuch (BauGB) werden 33602 Bielefeld

" nicht mehr erhoben. - Rechnungsanschrift
: S : : : _ Stadt Bielefeld

At (siehe oben)

Straenbaubeitridge nach § 8 Kommunalabgabengesetz (KAG NR”W) " Postfach 102931

werden in absehbarer Zeit nicht fallig. | 33628 Biekelc
3 Sprechzeiten
ontag - Freitag .
08.00 - 12.00 Uhr

Anspruche der Stadt Blelefeid werden durch diese Beschelmgung nicht Sgg’;e’itgiwh
] . a0-12, v
berithrt. - o . : . 1430-18.00 Uhr
) ) _ ' : : und nach Versinbarung
Verwa'ltu ngsgebuhr _. : a Konten der Sfa&tkasse Bielefeld

) Sparkasse Bielefeld )
) . e . . . L IBAN: DECY 4805 0161 G000 0000 26
Die - Verwaltungsgeblhr fur die vorstehende Bescheinigung wird nach BIC: SPBIDE3BXXX
- . . . Pastbank Hannover
Ziffer 1 des Gebuhrentarifs der VerwaltungsgebUhrensatzung der Stadt IBAN: DE52 2501 0030 0000 0203 07
Bielefeld vom 17.12.2001 {(zuletzt erganzt durch die 15. Nachtragssatzung ’ BIC: PENKDEFF

‘Glaubiger-ldentifikat :
. vom 12.12.2022)-auf 18,50 € festgesetzt _ . Gléutipar loeriifiketionenummer:



Bornholmstralle — Siidost Bornholmstra’e — Nordwest Flurstiick 1106 — Sid

Flurstick 1106 — Siudwest Flurstiick 1106 — Nordwest



