DIPL.-ING. UWE JUSTUS

VON DER IHK OSTWESTFALEN ZU BIELEFELD OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
SOWIE MITGLIED DES GUTACHTERAUSSCHUSS DER STADT BIELEFELD

GUTACHTEN NR. 55/11/24/9258 Seite -1 - VOM 14.08.24

EXPOSE - INTERNETVERSION

zum

VERKEHRSWERT-GUTACHTEN

DAS GUTACHTEN IST NUR IN AUSZUGEN WIEDERGEGEBEN DAS ORIGINALGUTACHTEN KANN IN DER
GESCHAFTSSTELLE DES AMTSGERICHTS BIELEFELD INNERHALB DER SPRECHZEITEN EINGESEHEN WERDEN

AKTENZEICHEN 006 K 057/23

BEWERTUNGSOBJEKT Grundstlick bebaut mit einer
Resthofstelle
Fechterweg 17
33659 Bielefeld

sowie einem
Kotterhaus
Fechterweg 31
33659 Bielefeld
WERTERMITTLUNGS-/
QUALITATSSTICHTAG 05-08-2024

Fechterweg 17 - Hauptgeb&ude
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Fechterweg 31

VERKEHRSWERT (MARKTWERT)
535.000,- €

ohne Berucksichtigung von Rechten in Abt. 11 des Grundbuchs
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|. Daten des Grundstiicks

ZWECK DER VERKEHRSWERT-
ERMITTLUNG

KATASTERBEZEICHNUNG

ZWANGSVERWALTER

AUFTRAGGEBER

ORTSBESICHTIGUNG

PACHTER
landwirtschaftliche Flachen

WOHNFLACHEN

NUTZFLACHEN

Zwangsversteigerung zur Aufhebung der

Gemeinschaft

Gemarkung Senne |
Flur 18

Flurstiick 1108, Grofe
Flurstlick 745, GroRe

Grundbuch von Senne |
Amtsgericht Bielefeld

Amtsgericht Bielefeld
gem. Beauftragung vom 08-01-2024

07-02-2024

verpachtet

Gebaude Nr. 1 — Teil B

Erdgeschoss
Obergeschoss

Wohnflache gesamt

Gebdude Nr. 1 — Teil A

Erdgeschoss

69.438 m?
30 m2

66,51 m?
66,51 m?

133,02 m?

100,96 m?
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NUTZFLACHEN Gebaude Nr. 1.1

Erdgeschoss 60,96 m?
NUTZFLACHEN Gebaude Nr. 2

Kellergeschoss 28,86 m?

Erdgeschoss 145,00 m?

Wohnflache gesamt 173,86 m?
NUTZFLACHEN Gebadude Nr. 3

Erdgeschoss 47,69 m?
WOHNFLACHEN Gebadude Nr. 4

Erdgeschoss 86,76 m?

MIETER / BEWOHNER

ZUBEHOR

BEMERKUNGEN

samtliche Gebaude sind nicht vermietet und im

derzeitigen Zustand nicht nutzbar.

Zubehor im Sinne des 8 97 BGB wird bei der
Verkehrswertermittlung nicht bertcksichtigt

keine
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I1. Vorbemerkungen

11.1 Grundlagen der Verkehrswertermittlung

GemaR Beauftragung durch das Amtsgericht Bielefeld vom 08-01-2024, soll der Verkehrswert
(Marktwert) des auf der Seite 1 dieses Verkehrswert-Gutachtens aufgefiihrten Grundstiicks,
bebaut mit einer Resthofstelle - Fechterweg 17 - 33659 Bielefeld sowie einem Kotterhaus

- Fechterweg 31 - 33659 Bielefeld, bewertet werden. Die einzelnen Gebaude wurden im Lage-
plan mit Nummern versehen, welche im weiteren Verlauf des Gutachtens zur Anwendung

kommen.
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Die Geb&ude befinden sich in einem sehr schlechten Zustand. Das Dach des Geb&udes 1.1 ist
einsturzgefahrdet — siehe Foto 5 in der Anlage. Eine Innenbesichtigung der Gebaude war nur sehr
eingeschrankt moglich — siehe dazu Innenfotos in der Anlage zu diesem Gutachten.

Die Berechnung der Wohn-, Nutz- und Bruttogrundflachen wurde aufgrund der zur Verfiigung
stehenden Unterlagen durchgefiihrt. Da eine Innenbesichtigung der Gebadude teilweise nur

sehr eingeschréankt durchgefuihrt werden konnte (besonders Gebaude 1.1, 3 und Gebédude Nr. 4)
wurden die Wohn- und Nutzflachen teilweise auf der Grundlage der AuRenabmessungen der
Gebdaude unter Beriicksichtigung eines Faktors fur die AuRen- und Innenwénde ermittelt.

Die Flachenberechnungen des Unterzeichners sind nicht als Grundlage fir Mietvertrage,
Nebenkostenabrechnung usw. geeignet.

Alle Feststellungen in diesem Gutachten zur Beschaffenheit und zu tatsachlichen Eigenschaften
der baulichen Anlagen und des Bodens erfolgen ausschlieRlich auf Grund der Ortsbesichtigung
am 07-02-2024, den zur Verfligung stehenden Unterlagen sowie den mindlichen Angaben der
bei der Ortsbesichtigung Anwesenden.

Alle Feststellungen des Unterzeichners bei der Ortsbesichtigung erfolgen nur durch Inaugen-
scheinnahme (rein visuelle Untersuchung).
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I11. Grundstiicksbeschreibung

111.1 Stadtplan

Ortslage : Bielefeld, 340.000 Einwohner, Stadtbezirk Senne
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111.2 Grundstiicksbeschreibung

Lage: Das zu bewertende Grundstiick liegt in Bielefeld im Stadtteil Senne, etwa 6,3 km Luft-
linie sidwestlich des Zentrums von Bielefeld und etwa 2,0 km Luftlinie stdlich des
Zentrums des Stadtteils Bielefeld-Brackwede. Die Hofstelle ist tiber einen Feldweg
(dieser ist nicht befestigt) erreichbar. Der Feldweg ist tiber die Flurstiicke 1558 und 1037
(Eigentumer Stadt Bielefeld) an den Nordfeldweg (befestigte Strale) angebunden.
Recherchen der Wegerechte auf dem Flurstiick 1107 (Grundstiick zwischen dem zu
bewertenden Grundstiick und der 6ffentlichen Stral3e — Fechterweg) haben ergeben, dass
kein Wegerecht vom zu bewertenden Grundstiick zur éffentlichen Stralle (Fechterweg)
besteht.

Feldweg vom Flurstiick 1108 Richtung Flurstiick 1107  Feldweg vom Flurstiick 1107 Richtung Haus Nr. 17

kreisfreie Stadt / Reg.-Bezirk Bielefeld / Detmold

Verkehrslage, Entfernungen - Einrichtungen fiir den taglichen Bedarf (Einkaufs-

maoglichkeiten, usw.) im Zentrum von Bielefeld-
Brackwede (etwa 3,0 m entfernt) vorhanden.

- Zentrum von Bielefeld etwa 9,0 km entfernt

- Bushaltestelle etwa 600 m entfernt

- Bahnhaltepunkt mit Verbindungen Richtung
Bielefeld und Paderborn etwa 900 m entfernt.

- Auffahrt auf die Autobahn A33 etwa 3,0 km entfernt

Wohn- bzw. Geschéftslage geméR Flachennutzungsplan — Flache fir die Landwirt-
schaft und teilweise Mischgebiet.

Art der Bebauung in der Wohnbebauung mit Ein- und Zweifamilienhduser
weiteren Umgebung
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Grundstickszuschnitt verwinkeltes Grundstiick, ohne besondere Ge-
ldndeneigungen, bestehend aus 2 Flurstiicken.

Ver- und Entsorgungsanschlisse Strom, Anschluss an den 6ffentlichen Abwasserkanal,
eigene Hauswasserversorgung (Annahme)

Larm- und Emissionseinfliisse Das Gebéude — Fechterweg 31 — liegt direkt an der
Bahntrasse mit entsprechenden Larmeinfllssen. Es ist
davon auszugehen, dass die Larmeinfliisse durch den
Bahnverkehr auch im Bereich des Gebdudes — Fechter-
weg 17 — wahrnehmbar sind.
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1.1 Baubeschreibung der Gebaude

1V.1.1 Wohnhaus — Gebaude Nr. 1 — siehe Seite 5

Baujahr

Geschosse

Art- und Zweckbestimmung
Unterkellerung
Dachgeschoss

Fundamente

Sohle

AuRenwénde der Geschosse

Decke Uber Erdgeschoss
Decke lber Obergeschoss
Innenwande der Geschosse

Beheizungsmaglichkeit

Warmwasserbereitung
Elektro-Installation
Treppe vom EG bis zum DG

Fenster im Erdgeschoss

soweit feststellbar

e  Ursprungsbaujahr etwa 1832
e Anbau 1909

1- und teilweise 2 Vollgeschosse
Wohnhaus mit einer Wohneinheit
nicht unterkellert

nicht ausgebaut

massive Fundamente

massiv / Ziegelflachschicht

Mauerwerk / Fachwerk / Giebel zum Hof im oberen
Bereich Holzkonstruktion mit Holzschalung.

Holzbalken mit Schalung (soweit feststellbar)
Holzbalken mit Schalung
Fachwerk / Mauerwerk / Leichtwénde

teilweise Nachstromspeicherdfen, es ist davon auszu-
gehen, dass diese nicht mehr funktionstiichtig sind.

keine
soweit zu beurteilen
Holztreppe mit Handlauf

Holzfenster mit Einfachverglasung
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Fenster im Obergeschoss
Innentdiren
FuRbodenbelége
Wandflachen
Deckenflachen
Dachform

Dachkonstruktion WWohnhaus

Dacheindeckung

Dachentwésserung

Kunststofffenster mit Isolierverglasung
Holztiren in Futter und Bekleidung
einfache Ausstattung

einfache Ausstattung

einfache Ausstattung

Satteldach

Vollholz-Dachstuhl, das Holzwerk des Dachstuhls
konnte nur sehr eingeschréankt in Augenschein genom-
men werden.

Der Unterzeichner Gbernimmt keine Gewahr dafur, dass
das Holzwerk des Dachstuhls, die Holzbalkendecken,
das Fachwerk usw. frei von Holzschédlingsbefall,
Faulnis usw. sind. Aufgrund des &uReren Anscheins
muss davon ausgegangen werden, dass Schaden am
Holzwerk vorhanden sind.

Zur genauen Untersuchung des Holzwerkes ist ein
Sachverstandiger fur Holzschadlingsbefall zu beauf-
tragen. Nur so sind weitere Angaben zum Holzwerk
maoglich.

Evtl. anfallende Kosten fur Sanierungsarbeiten am
Holzwerk (Dachstuhl, Holzbalkendecke usw.) sind im
ermittelten Verkehrswert nicht berticksichtigt und sind
gegebenenfalls, soweit vorhanden, vom ermittelten
Verkehrswert noch in Abzug zu bringen.

Dachpfannen

Dachrinnen und Fallrohre
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Bauschéden / Reparaturstau soweit einsehbar, die Aufstellung erhebt keinen An-
spruch auf Vollstandigkeit.

e Es konnten nicht alle Wandflachen in Augenschein
genommen werden (teilweise zugestellt, teilweise
kein Zugang). Es ist daher nicht auszuschliel3en,
dass in nicht einsehbaren Bereichen an Wanden
Spuren von Feuchtigkeitseinwirkungen und andere
Schéaden vorhanden sein kdnnten. Diese mussen,
sofern sie sich wertmindernd auf den Verkehrswert
auswirken, noch als besondere objektspezifische
Grundsticksmerkmale vom ermittelten
Verkehrswert in Abzug gebracht werden.

e Das Gebdude befindet sich AuRen und Innen in
einem desolaten Zustand. In allen Bereichen Feuch-
tigkeitsschaden, Sanitarbereiche zerstort, Fenster in
einem desolaten Zustand, Undichtigkeiten in der
Dacheindeckung usw. Fir eine Nutzung des
Gebaudes ist eine Kernsanierung erforderlich —
siehe Fotos in der Anlage zu diesem Gutachten.

Renovierungen In den letzten Jahrzehnten keine, das Gebaude wird
nach mindlicher Angabe schon seit 2011 nicht mehr
genutzt.

Grundrissgestaltung einfach

Gebdaudeausstattung einfach

Warmedammung Die Wéarmedammung entspricht nicht den heutigen
Anforderungen.

Energieausweis lag nicht vor

Gesamtzustand Das Gebé&ude befindet sich in einem desolaten Zustand

und ist in diesem Zustand nicht nutzbar.
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1V.1.2 Stallgebdude — Gebaude Nr. 1.1 — siehe Seite 5

Baujahr

Geschosse

Art- und Zweckbestimmung
Unterkellerung
Dachgeschoss

Fundamente

Sohle

Aulenwénde der Geschosse
Decke Uber Erdgeschoss
Innenwande der Geschosse
Beheizungsmaglichkeit
Warmwasserbereitung
Elektro-Installation

Fenster im Erdgeschoss
Dachform

Dachkonstruktion

soweit feststellbar

e  Ursprungsbaujahr nicht bekannt

1 Vollgeschoss

ehemals als Stall genutzt

nicht unterkellert

nicht ausgebaut

massive Fundamente

Ziegelflachschicht

Mauerwerk

massive Kappendecke zwischen Stahltragern
Mauerwerk

keine

keine

soweit zu beurteilen — sehr einfache Ausstattung
nicht mehr vorhanden

Satteldach

Vollholz-Dachstuhl, das Holzwerk des Dachstuhls

konnte nicht in Augenschein genommen werden, da ein
Zugang zum Dachgeschoss nicht moglich war.
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Dacheindeckung

Bauschéden / Reparaturstau

Renovierungen

Der Unterzeichner Gbernimmt keine Gewahr dafiir, dass
das Holzwerk des Dachstuhls usw., frei von Holzschad-
lingsbefall, Faulnis usw. ist. Aufgrund des duReren
Anscheins muss davon ausgegangen werden, dass
Schaden am Holzwerk vorhanden sind.

Zur genauen Untersuchung des Holzwerkes ist ein
Sachverstandiger fur Holzschadlingsbefall zu beauf-
tragen. Nur so sind weitere Angaben zum Holzwerk
maoglich.

Evtl. anfallende Kosten fur Sanierungsarbeiten am
Holzwerk (Dachstuhl) sind im ermittelten VVerkehrswert
nicht berlcksichtigt und sind gegebenenfalls, soweit
vorhanden, vom ermittelten Verkehrswert noch in
Abzug zu bringen.

Dachpfannen

soweit einsehbar, die Aufstellung erhebt keinen An-
spruch auf Vollstandigkeit.

e Es konnten nicht alle Wandflachen in Augenschein
genommen werden (teilweise zugestellt, teilweise
kein Zugang). Es ist daher nicht auszuschlief3en,
dass in nicht einsehbaren Bereichen an Wénden
Spuren von Feuchtigkeitseinwirkungen und andere
Schéaden vorhanden sein kdnnten. Diese mussen,
sofern sie sich wertmindernd auf den Verkehrswert
auswirken, noch als besondere objektspezifische
Grundsticksmerkmale vom ermittelten
Verkehrswert in Abzug gebracht werden.

e Das Gebaude befindet sich Auf3en und Innen in
einem desolaten Zustand. Der Dachstuhl ist schon
abgestitzt und droht einzubrechen — siehe Fotos in
der Anlage zu diesem Gutachten.

In den letzten Jahrzehnten keine, das Gebaude wird
nach mandlicher Angabe schon seit 2011 nicht mehr
genutzt.
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Grundrissgestaltung
Gebdaudeausstattung

Gesamtzustand

einfach

einfach

Das Gebéaude befindet sich in einem desolaten Zustand

und ist in diesem Zustand nicht nutzbar.

1V.1.3 Scheune — Gebaude Nr. 2 — siehe Seite 5

Allgemeines

Baujahr

Geschosse

Art- und Zweckbestimmung
Unterkellerung

Fundamente

Kellersohle
KellerauRenwénde
Kellerinnenwand
Aulenwénde

Decke Uber Kellergeschoss
Innenwénde im Erdgeschoss
Beheizungsmaglichkeit

Elektro-Installation

Der Keller konnte aufgrund von Wasser nicht
in Augenschein genommen werden.

soweit feststellbar

e Baugenehmigung 1935
e  Schlussabnahme 1939

1 Vollgeschoss

Scheune

teilweise unterkellert (Hochkeller)
massive Fundamente
massiv (soweit feststellbar)
Mauerwerk

Mauerwerk

Mauerwerk

massiv

keine

keine

keine Angaben maglich
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Fenster im Erdgeschoss keine
Dachform Satteldach
Dachkonstruktion Wohnhaus Vollholz-Dachstuhl, das Holzwerk des Dachstuhls

konnte nicht in Augenschein genommen werden.

Der Unterzeichner tibernimmt keine Gewahr dafir, dass
das Holzwerk des Dachstuhls frei von Holzschadlings-
befall, Faulnis usw. ist.

Zur genauen Untersuchung des Holzwerkes ist ein
Sachverstandiger fur Holzschadlingsbefall zu beauf-
tragen. Nur so sind weitere Angaben zum Holzwerk
maoglich.

Evtl. anfallende Kosten fur Sanierungsarbeiten am
Holzwerk (Dachstuhl) sind im ermittelten VVerkehrswert
nicht berlcksichtigt und sind gegebenenfalls, soweit
vorhanden, vom ermittelten Verkehrswert noch in
Abzug zu bringen.

Dacheindeckung Dachpfannen

Bauschéden / Reparaturstau soweit einsehbar, die Aufstellung erhebt keinen An-
spruch auf Vollstandigkeit.

e Es konnten nicht alle Wandflachen in Augenschein
genommen werden (teilweise zugestellt, teilweise
kein Zugang). Es ist daher nicht auszuschlief3en,
dass in nicht einsehbaren Bereichen an Wanden
Spuren von Feuchtigkeitseinwirkungen und andere
Schéden vorhanden sein kénnten. Diese missen,
sofern sie sich wertmindernd auf den Verkehrswert
auswirken, noch als besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale vom ermittelten
Verkehrswert in Abzug gebracht werden.
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e Das Gebdaude befindet sich Auf3en und Innen in
einem schlechten Unterhaltungszustand. Im Bereich
der Dacheindeckung Instandsetzungsarbeiten erfor-
derlich, ebenso an den Toren. Im Keller steht
Wasser auf der Sohle usw.

Renovierungen In den letzten Jahrzehnten keine, das Geb&ude wird
nach mindlicher Angabe schon seit 2011 nicht mehr
genutzt.

Grundrissgestaltung einfach

Gebdaudeausstattung einfach

Gesamtzustand Das Gebaude befindet sich in einem schlechten Zustand

mit einem erheblichen Reparaturstau.

1V.1.4 Nebengebaude — Gebaude Nr. 3 — siehe Seite 5

Allgemeines Der Innen- und teilweise der AuBenbereich nur sehr
eingeschrankt einsehbar.

Baujahr soweit feststellbar

e  Ursprungsbaujahr geschatzt 1900

Geschosse 1 Vollgeschoss

Art- und Zweckbestimmung konnte nicht eindeutig ermittelt werden
Unterkellerung nicht unterkellert

Dachgeschoss nicht ausgebaut

Fundamente massive Fundamente

Sohle Ziegelflachschicht

AuRenwénde der Geschosse Fachwerk

Beckhausstralle 260 — 33611 Bielefeld — Tel. 0521/82760 oder 82166— Fax 0521/871194
Email uwejustus@aol.com — Handy 0171 21 333 53



mailto:uwejustus@aol.com

DIPL.-ING. UWE JUSTUS

VON DER IHK OSTWESTFALEN ZU BIELEFELD OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
SOWIE MITGLIED DES GUTACHTERAUSSCHUSS DER STADT BIELEFELD

GUTACHTEN NR. 55/11/24/9258

Seite - 19 - VOM 14.08.24

Decke Uber Erdgeschoss
Innenwénde der Geschosse
Beheizungsmoglichkeit
Elektro-Installation
Fenster im Erdgeschoss
Dachform

Dachkonstruktion WWohnhaus

Dacheindeckung

Bauschaden / Reparaturstau

Holzbalken

Fachwerk

keine

keine Angaben moglich

soweit vorhanden Holzfenster mit Einfachverglasung
Satteldach

Vollholz-Dachstuhl, das Holzwerk des Dachstuhls
konnte nicht in Augenschein genommen werden.

Der Unterzeichner Gibernimmt keine Gewahr dafur, dass
das Holzwerk des Dachstuhls, die Holzbalkendecke,
das Fachwerk frei von Holzschédlingsbefall, Faulnis
usw. sind. Aufgrund des duReren Anscheins muss davon
ausgegangen werden, dass Schaden am Holzwerk vor-
handen sind.

Zur genauen Untersuchung des Holzwerkes ist ein
Sachverstandiger fur Holzschadlingsbefall zu beauf-
tragen. Nur so sind weitere Angaben zum Holzwerk
maoglich.

Evtl. anfallende Kosten fur Sanierungsarbeiten am
Holzwerk (Dachstuhl, Holzbalkendecke usw.) sind im
ermittelten Verkehrswert nicht berticksichtigt und sind
gegebenenfalls, soweit vorhanden, vom ermittelten
Verkehrswert noch in Abzug zu bringen.

Dachpfannen

soweit einsehbar, die Aufstellung erhebt keinen An-
spruch auf Vollstandigkeit.

e Es konnten nicht alle Wandflachen in Augenschein
genommen werden (teilweise zugestellt, teilweise
kein Zugang). Es ist daher nicht auszuschlief3en,
dass in nicht einsehbaren Bereichen an Wanden
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Renovierungen

Grundrissgestaltung
Gebdaudeausstattung

Gesamtzustand

Spuren von Feuchtigkeitseinwirkungen und andere
Schéden vorhanden sein kénnten. Diese miissen,
sofern sie sich wertmindernd auf den Verkehrswert
auswirken, noch als besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale vom ermittelten
Verkehrswert in Abzug gebracht werden.

e Das Gebéaude befindet sich AuRen und Innen in
einem desolaten Zustand. In allen Bereichen Feuch-
tigkeitsschaden, Fenster in einem desolaten Zustand
usw. Eine Instandsetzung ist aufgrund des Zustan-
des unwirtschaftlich.

In den letzten Jahrzehnten keine, das Gebaude wird
nach mindlicher Angabe schon seit 2011 nicht mehr
genutzt.

einfach

einfach

Das Gebéaude befindet sich in einem desolaten Zustand
und ist in diesem Zustand nicht nutzbar.

1V.1.5 Wohnhaus — Gebaude Nr. 4 — siehe Seite 5

Allgemeines

Aullenfotos
Innenfotos

Baujahr

Geschosse

Art- und Zweckbestimmung

Der Innen- und teilweise der AuRenbereich nur sehr
eingeschrankt einsehbar.

Fotos: 60 — 66
Fotos: 67 - 74

soweit feststellbar
e Ursprungsbaujahr geschatzt 1910
1 Vollgeschoss

ehemals als Wohnhaus genutzt
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Unterkellerung
Dachgeschoss
Fundamente

Sohle

AuBenwande

Decke Uber Erdgeschoss
Innenwénde der Geschosse
Beheizungsmaoglichkeit
Elektro-Installation

Fenster im Erdgeschoss

Dachform

Dachkonstruktion WWohnhaus

teilweise unterkellert

nicht ausgebaut

massive Fundamente

massiv

Mauerwerk / Fachwerk / Giebel Holzschalung
Holzbalken

Fachwerk / Mauerwerk

keine

keine Angaben moglich

Kunststofffenster mit Isolierverglasung sowie Holz-
fenster mit Einfachverglasung.

Satteldacher

Vollholz-Dachstuhl, das Holzwerk des Dachstuhls
konnte nicht in Augenschein genommen werden.

Der Unterzeichner Gibernimmt keine Gewahr dafur, dass
das Holzwerk des Dachstuhls, die Holzbalkendecke,
das Fachwerk usw. frei von Holzschadlingsbefall,
Faulnis usw. sind. Aufgrund des &uReren Anscheins
muss davon ausgegangen werden, dass Schaden am
Holzwerk vorhanden sind.

Zur genauen Untersuchung des Holzwerkes ist ein
Sachverstandiger fur Holzschadlingsbefall zu beauf-
tragen. Nur so sind weitere Angaben zum Holzwerk
maoglich.
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Evtl. anfallende Kosten fur Sanierungsarbeiten am
Holzwerk (Dachstuhl, Holzbalkendecke usw.) sind im
ermittelten Verkehrswert nicht berticksichtigt und sind
gegebenenfalls, soweit vorhanden, vom ermittelten
Verkehrswert noch in Abzug zu bringen.

Dacheindeckung Dachpfannen

Bauschéden / Reparaturstau soweit einsehbar, die Aufstellung erhebt keinen An-
spruch auf Vollstandigkeit.

e Es konnten nicht alle Wandflachen in Augenschein
genommen werden (teilweise zugestellt, teilweise
kein Zugang). Es ist daher nicht auszuschlief3en,
dass in nicht einsehbaren Bereichen an Wénden
Spuren von Feuchtigkeitseinwirkungen und andere
Schéaden vorhanden sein kdnnten. Diese mussen,
sofern sie sich wertmindernd auf den Verkehrswert
auswirken, noch als besondere objektspezifische
Grundstucksmerkmale vom ermittelten Verkehrs-
wert in Abzug gebracht werden.

e Das Gebdaude befindet sich Auf3en und Innen in
einem desolaten Zustand. In allen Bereichen Feuch-
tigkeitsschaden, Fenster in einem desolaten Zustand
usw. Fur eine weitere wohnliche Nutzung wére eine
Kernsanierung erforderlich.

Renovierungen In den letzten Jahrzehnten keine, das Gebéaude wird
nach mindlicher Angabe schon seit 2011 nicht mehr
genutzt.

Grundrissgestaltung einfach

Geb&udeausstattung einfach

Gesamtzustand Das Gebé&ude befindet sich in einem desolaten Zustand

und ist in diesem Zustand nicht nutzbar.

Beckhausstralle 260 — 33611 Bielefeld — Tel. 0521/82760 oder 82166— Fax 0521/871194
Email uwejustus@aol.com — Handy 0171 21 333 53



mailto:uwejustus@aol.com

DIPL.-ING. UWE JUSTUS

VON DER IHK OSTWESTFALEN ZU BIELEFELD OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
SOWIE MITGLIED DES GUTACHTERAUSSCHUSS DER STADT BIELEFELD

GUTACHTEN NR. 55/11/24/9258 Seite - 23 - VOM 14.08.24
W o % j;'s %
= =3 8
Eow & y 86,8 | §
légu_:l !§§§=8 I
L fgridd g
£ | e
a3 - . S 3 _|3lsii:
a8 EiRi Rl
5 8¢ P2 BIQESNS |3
f.3: 1 SLE2IS
5322 ga' ¥
$8ig 851,

Beckhausstrale 260 — 33611 Bielefeld — Tel. 0521/82760 oder 82166— Fax 0521/871194
Email uwejustus@aol.com — Handy 0171 21 333 53



mailto:uwejustus@aol.com

DIPL.-ING. UWE JUSTUS

VON DER IHK OSTWESTFALEN ZU BIELEFELD OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
SOWIE MITGLIED DES GUTACHTERAUSSCHUSS DER STADT BIELEFELD

GUTACHTEN NR. 55/11/24/9258 Seite - 24 - VOM 14.08.24
EHEMALIGE HOFSTELLE
FECHTERWEG 17 + 31
33659 BIELEFELD
" 545 T
e ETTLTITEETSILLTIL SIS A e VT TT e STLATII IS T AT AT T T LTS EESLS IS
WO E 2 AN 2 e |
s
= my 1 Yehaiinie l Larwr 2 Stahe
| 181 = |
Shis R e —— f—
2
.5 Milch- E—
| /Kodhe
/ =
z - - B :
s Faftertiche s t Cod
I z
T e o i - W
2 Stall 2 g
N e | | swlta |
] v “
2 l | I sﬁ{}:}\e 2
7 ‘I || 3
4 = "
Jow |
ERY) ‘L AR o _..."l___m,_,_ e ——
| 08 o
GEBAUDE 1
ERDGESCHOSS

Gffentl, bestellter und vereidigier
Sachverstiindiger
DIPL.-ING. UWE JUSTUS

fiir dic Bewertung von b
und unbebauten Grundsiic
33611 Bicicfeld ~ Beckhausstr. 260
Telofon 0521 / 42760

BIELEFELD

IM FEBRUAR 2024

BeckhausstralRe 260 — 33611 Bielefeld — Tel. 0521/82760 oder 82166— Fax 0521/871194
Email uwejustus@aol.com — Handy 0171 21 333 53



mailto:uwejustus@aol.com

DIPL.-ING. UWE JUSTUS

VON DER IHK OSTWESTFALEN ZU BIELEFELD OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
SOWIE MITGLIED DES GUTACHTERAUSSCHUSS DER STADT BIELEFELD

GUTACHTEN NR. 55/11/24/9258 Seite - 25 - VOM 14.08.24
EHEMALIGE HOFSTELLE
FECHTERWEG 17 + 31
33659 BIELEFELD
15.65 o L.
= [ s R e BT e ST (Y
! | l Raum 2 )
[ Raurm 4 J Fiur L___; QOLJM 3 J: u’b;
=
. T' [ &
! = . = J
in
‘DAchbo:&:u ’;.
g
1 = <5
+— |
GEBAUDE 1
OBERGESCHOSS

Gffentl. bestellier und vereidigier
Sachverstindiger
DIPL.-ING. UWE JUSTUS
fiir die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundsillcken
33611 Bislefeld — Beckhausser. 260
Telefon 0571 7 8274 27

BIELEFELD IM FEBRUAR 2024

BeckhausstralRe 260 — 33611 Bielefeld — Tel. 0521/82760 oder 82166— Fax 0521/871194
Email uwejustus@aol.com — Handy 0171 21 333 53



mailto:uwejustus@aol.com

DIPL.-ING. UWE JUSTUS

VON DER IHK OSTWESTFALEN ZU BIELEFELD OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
SOWIE MITGLIED DES GUTACHTERAUSSCHUSS DER STADT BIELEFELD

GUTACHTEN NR. 55/11/24/9258 Seite - 26 - VOM 14.08.24

EHEMALIGE HOFSTELLE
FECHTERWEG 17 + 31
33659 BIELEFELD

(—
N}
7
]

L0

957

A JER SR P I TN

GEBAUSETE L A

Sc—l-lu I‘.&T‘ A
GEBAUDETEIL &

-

TG ¥ : i'c
sclyar T+ 2 o
GERAUDETEL B
GEBAUDE 1
SCHNITT -
tifentl. bestellter und vereidigter
Sachverstindiger

DIPL.-ING. UWE JUSTUS
fur die Bewertung von babauten
und unbebauten Grundsitcken
33611 Biclefeld - Beckhausstr, 260
Telefon 0521 7 82760

BIELEFELD  IM FEBRUAR 2024

Beckhausstrale 260 — 33611 Bielefeld — Tel. 0521/82760 oder 82166— Fax 0521/871194
Email uwejustus@aol.com — Handy 0171 21 333 53



mailto:uwejustus@aol.com

DIPL.-ING. UWE JUSTUS

VON DER IHK OSTWESTFALEN ZU BIELEFELD OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
SOWIE MITGLIED DES GUTACHTERAUSSCHUSS DER STADT BIELEFELD

GUTACHTEN NR. 55/11/24/9258 Seite - 27 - VOM 14.08.24

EHEMALIGE HOFSTELLE
FECHTERWEG 17 + 31
33659 BIELEFELD

~ \' N
Q' %
p 138
o, 4
?v; | ngmzﬁ |
N [,(\
Q
D
N &
3
~ K l_p * : s
.3 Y - ]
/ ReEschoss Y- e v
ERGESC
P %08 AT - A -
,,‘_|G° W\'.~
N 7 e :,‘
W |
=N h’ize .
s ___ll,‘-'s__,r*_ #‘,1;5 oo — - J!‘/d,-‘! . )
! i
| |
! i
[ ! Q
= | schEune o E
e : | \3\
i |
J !
: _! |
i . 3 130
i, i
4 e I‘l‘ t,
g > =)
\ I e~ e e T T T e e T e = S
’ 5,83 ;350 L, hye 1
45,00 5
ERHGESCHOSS GEBAUDE 2
GRUNDRISSE

dffentl. bestellter und vereidiguer
Sachverstdndiger
DIPL.-ING. UWE JUSTUS
fur dic Bewertung von Bebawten
und unbebauten Grundstocken
33611 Bielefeld - Beckhaussty. 260
Telefon (0521 1 82760

BIELEFELD IM FEBRUAR 2024

Beckhausstrale 260 — 33611 Bielefeld — Tel. 0521/82760 oder 82166— Fax 0521/871194
Email uwejustus@aol.com — Handy 0171 21 333 53



mailto:uwejustus@aol.com

DIPL.-ING. UWE JUSTUS

VON DER IHK OSTWESTFALEN ZU BIELEFELD OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
SOWIE MITGLIED DES GUTACHTERAUSSCHUSS DER STADT BIELEFELD

GUTACHTEN NR. 55/11/24/9258 Seite - 28 - VOM 14.08.24

EHEMALIGE HOFSTELLE
FECHTERWEG 13 + 31
33659 BIELEFELD

\\
s’
2
2B
e
B

GEBAUDE 2
SCHNITT

ttfent). besteliter und vereidigter
Sachverstandiger
DIPLING. UWE JUSTUS
fur die Bewertung von tebauten
und nabebauten Grundstiscken
33611 Biclefeld — Beckhausstr. 260
Telefon 0521 7 #2760

BIELEFELD IM FEBRUAR 2024

Beckhausstrale 260 — 33611 Bielefeld — Tel. 0521/82760 oder 82166— Fax 0521/871194
Email uwejustus@aol.com — Handy 0171 21 333 53



mailto:uwejustus@aol.com

DIPL.-ING. UWE JUSTUS

VON DER IHK OSTWESTFALEN ZU BIELEFELD OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
SOWIE MITGLIED DES GUTACHTERAUSSCHUSS DER STADT BIELEFELD

GUTACHTEN NR. 55/11/24/9258 Seite - 29 - VOM 14.08.24
EHEMALIGE HOFSTELLE
FECHTERWEG 17 + 31
33659 BIELEFELD
A, e
Stall Stube 1 Slube 2
oJ s
o 17 x s E
¢ :
Bad Kiche Stube 3 .
n
m 0
——— 1 3 lr v
Flur
2 |
¥ " Wohnzimmer
GEBAUDE 4

r~J

Oifentl. bestellter und vereidigter
Sachverstiindiger
DIPL.-ING. UWE JUSTUS
fuir dic Bewertung von babauten
und unbebauten Grundstiscken
33611 Bielefeld — Beckhausstr, 260
Telefon (521 / 82760

BIELEFELD IM FEBRUAR 2024

BeckhausstralRe 260 — 33611 Bielefeld — Tel. 0521/82760 oder 82166— Fax 0521/871194
Email uwejustus@aol.com — Handy 0171 21 333 53



mailto:uwejustus@aol.com

DIPL.-ING. UWE JUSTUS

VON DER IHK OSTWESTFALEN ZU BIELEFELD OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
SOWIE MITGLIED DES GUTACHTERAUSSCHUSS DER STADT BIELEFELD

GUTACHTEN NR. 55/11/24/9258 Seite - 30 - VOM 14.08.24

Gebaude 1

Gebaude 3

LT

W

Gebéaude 4 Gebéaude 4

BeckhausstralRe 260 — 33611 Bielefeld — Tel. 0521/82760 oder 82166— Fax 0521/871194
Email uwejustus@aol.com — Handy 0171 21 333 53



mailto:uwejustus@aol.com

