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Exposee Az. 006 K 016/23

Zwangsversteigerung Amtsgericht Solingen

Bewertungsstichtag 13.11.2023

Objektart Einfamilienhaus

mit Einliegerwohnung und Garage

' | Objektanschrift Lacher Str. 50

42657 Solingen

Allgemeiner Eindruck

Grundbuchdaten Gemarkung Hoéhscheid, Flur 32, Flurstiick 258, Grof3e 882 m?2
Baujahr 1984

Wohnflache 250 m2 (Aufteilung: EFH 225 gm; Einliegerwohnung 25 gm)
Ausstattung; e massive Bauweise: KG, EG, ausgebautes DG

Zustand;

e (Garagenanbau

e in Bezug zum Baujahr hdherwertige Ausstattung; seit dem Baujahr erfolgten
keine Modernisierungen

e Fassade mit Verblendern und Holzverkleidung

e Gasheizung mit Warmwasserversorgung (Fu3bodenheizung), offener Kamin
im Wohnzimmer EG

e Holzfenster mit Isoglas/Dachflachenfenster; FuRBbéden mit Fliesenbelag;
2 Bader im DG, WC im EG, Dusche/WC im KG

e Schwimmbad im Kellergeschoss (Méngel/Schaden; seit langerer Zeit aulRer
Betrieb)

e Gebaude und AuRBenanlagen vernachlassigt; Instandhaltungsbedarf
vorhanden; generell ist in Bezug zum Baualter von Modernisierungs- und
Renovierungsnotwendigkeiten auszugehen

Lage allgemein

Stadtbezirk Burg/Hohscheid, Stadtteil Widdert - Burg/Héhscheid befindet sich im stidlichen
Bereich der Gro3stadt Solingen; der Stadtteil Widdert befindet sich im Stadtbezirk wiederum
im Suden; Widdert befindet sich abseits der tberdrtlich bedeutsamen Durchgangsstrafen
und gestaltet sich mit aufgelockert besiedelte Wohnplatzen, die von landwirtschaftlichen
Nutzflachen umgeben sind; zwei Kindergarten, eine Grundschule mit 2 Standorten,
evangelische und katholische Kirche, Friedhof; im Ortskern gibt es mehrere Einzel-
handelsgeschéafte und ein SB-Center der Stadtsparkasse; das Bewertungsgrundstick
Lacher StralBe 50 wird von Einfamilienhdusern umgeben, die Bebauung gestaltet sich
aufgelockert, durchgriint und Gberwiegend gepflegt; ca. 100 m entfernt befindet sich die
evangelische Kirche mit Friedhof; nachste Einkaufsmdglichkeiten werden nach ca. 500/600
m erreicht; beziiglich der Lacher Stral3e handelt es sich um einen Nebenstral3e mit geringer
Verkehrsfrequentierung; Bushaltestelle ca. 300 m; Bahnhof Solingen Mitte oder Grinewald
jeweils ca. 4 km; B 229 ca. 4 km; B 224 ca. 4,5 km; Autobahn A 3 ca. 7,5 km; A 46 ca. 11
km; A 1 ca. 14 km; Zentrum Solingen Mitte ca. 4 km

» gemal Bodenrichtwert gute Wohnlage

Sachwert vorlaufiger SW 668.000 € abzgl. boG = 615.000 €
Ertragswert vorlaufiger SW 668.000 € abzgl. boG = 615.000 €
Vergleichswert vorlaufiger VW 680.000 € abzgl. boG = 627.000 €
boG gem. § 8 - 8 % unter Bezugnahme auf den Sachwert
ImmoWertV (Baumangel/Bauschaden, augenscheinlicher Allgemeinzustand von Haus und Grundstiick
Risiken/Unwéagbarkeiten)
Verkehrswert 615.000 €
CHRISTINEWALTHER

Zertifizierte Sachverstandige fur Immobilienbewertung
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