Munster, 02.06.2025

KATJA KAUKE

DIPL.-ING. ARCHITEKTIN

Von der IHK Nord Westfalen
OFFENTLICH BESTELLTE
UND VEREIDIGTE
SACHVERSTANDIGE firr
die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

DIPL. - SACHVERSTANDIGE
fur die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken,

Andas fr Mieten und Pachten (DIA)
Amtsgericht Tecklenburg
Salzstralle 61
Gerichtsweg 1 ggli Lambertibrunnen
49545 Tecklenburg 48143 Miinster
Telefon: 49 (0)251 53 47 33 90
E-Mail: info@kauke-muenster.de
Betrifft: Zwangsversteigerungsverfahren

Aktenzeichen:

006 K012/21 Amtsgericht Tecklenburg

In den o.g. Verfahren hat mich das Amtsgericht Tecklenburg mit Be-
schluss und Schreiben vom 26.02.2025 beauftragt, eine

SACHVERSTANDIGE STELLUNGNAHME

in vierfacher Ausfertigung zu nachstehendem Inhalt zu erstatten:

., Inwieweit wirkt sich der eingetretene Wasserschaden (defektes Hei-
zungsventil fihrte zu dauerhaftem Wasseraustritt) wertmindernd auf
den derzeit festgesetzten Verkehrswert aus?

Sollten weitere wertveréndernde Faktoren festgestellt werden, sind
diese ebenfalls zu berticksichtigen und aufzuzeigen.”

SCHATZOBJEKT:

Wohnungseigentum Nr. 25 (Eigentumswohnung im 3. OG rechts)
Am Bahnhof 4 in 49504 Lotte-Wersen

AUSGANGSBASIS dieser Stellungnahme:

GA Kauke vom 19.01.2024 mit einem Verkehrswert-Ergebnis per StTg.
19.01.2024 i. H. von 98.000 €.

Soweit in dieser Stn. nicht anderslautende Anmerkungen Platz greifen,
gelten die Inhalte des GA vom 19.01.2024 unveréndert.
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1 Unterlagen zur Stellungnahme / Anlagen

1.1 Auf Anforderung sind der SV (tiw. gegen Geblihr) von der zustandigen Behérde und
sonstigen kommunalen Einrichtungen u. a. folgende Nachweise zugegangen bzw.
konnten folgende Unterlagen eingesehen werden:

a) Grundstiicksmarktbericht (GMB) des Gutachterausschusses im Kreis Steinfurt
(GAA Kreis Steinfurt) 2025, Stand 01.01.2025 (Quelle: BORISplus.NRW)

b) Auszug aus der Boden- sowie Immobilienrichtwertkarte des GAA Kreis Steinfurt,
Stand 01.01.2025 (Quelle: BORISplus.NRW)

c) Auskunft aus der Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses fir Grund-
stickswerte im Kreis Steinfurt vom 22.05.2025

1.2 Unterlagen Auftraggeberseite / Beteiligte:

a) Auf Anfrage bei der Hausverwaltung Kurpjuhn wurde der SV mitgeteilt, dass seit
September 2024 die ,himas Hausverwaltung mit Herz“, Eschweg 118, 48477
Hérstel, als Verwaltung fur die WEG tétig ist.

Von der SV wurden dementsprechend dort Dokumentationen u. a. Tatsachenbe-
schreibungen zum angezeigten Wasserschaden abgefragt.

Als Rickmeldung erhielt die SV eine Kopie der Rechnung zur Ursachensuche/-
Feststellung und Reparatur des Wasserschadens der Fa. Schemmel u. Kraus
vom 31.12.2024 / 23.01.2025 unter Angabe der Besichtigung am 27.12.2024 so-

wie folgender Beschreibung zum Einsatz inkl. Kostennote:
Seite |
RE CHNUNG - Nr.: 2410897 Datum T 31.12.2024
Kunden-Nr. @ 40810

Diese Rechnung wurde erstellt am 23.01.2025

Position Menge Bezeichnung E-Preis G-Preis

Am Bahnhof 4, 49504 Lotte-Wersen
Wohnung Vegler OG rechts

27.12.2024 Wasseraustritt in Wohnung Hofer, 2. Etage reehts.
Nach Ursache in Wohnung Vogler gesucht.

Wasserverlust am Heizkdrper durch undiehtes
Entliiftungsventil.

Reparatur durchgefiihrt, anschlieRend Wasser aufgefhit:

(Schitissel an Herm W. Hindersmann, Am Bahnhof 4,

Ubsergeben)
001 1,00 Schnellentiifter 3/8" 9,30 9,30
002 1,25 Std. SHK-Meister J.Kraus 69,80 87,25
003 10,00 km KFZ Pausthale (5 km x 2) - Servicefahrzeug - 1,00 10,00
Netto-Summe € 106,55
19,00 % USt. € 20,24
Gesamt-Betrag € 126,79
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b) Zusétzlich wurde der SV von der Fa. Schemmel u. Kraus, Herrn Kraus, mitgeteilt,
dass im Rahmen der Begehung zum Ende des Jahres 2024 keine Fotos erstellt
wurden. Als Hinweis zum Zustand der Wohnung wurde der SV von Herrn Kraus
mitgeteilt, dass sich die Wohnung — nach wie vor — in einem chaotischen und
verwahrlosten nicht gereinigten Zustand befindet. Es wird beschrieben, dass ,der
FuRboden durch Feuchtigkeit gewolbt ist”.

Von der zustdndigen Zwangsverwalterin wird auf telefonische Nachfrage der SV
am 10.03.2025 mitgeteilt, dass gem. ihrem Kenntnisstand davon auszugehen ist,
dass sich die Wohnung — ausgenommen von dem zusétzlich eingetretenen Was-
serschaden — im Vergleich zum Besichtigungszeitpunkt am 06.07.2022 anlasslich
der GA-Erstattung vom 19.01.2024 in einem unveranderten Zustand befindet,
sodass anladsslich der nunmehr hier angefragten Stellungnahme auf eine erneute
Objektbegehung wegen zu befirchtender Gesundheitsgefahrdung abgesehen
wird.

c) Zur Aktualisierung der allgemeinen WEG-Hausunterlagen wurden der SV per
StTg. die aktuelle Abrechnung 2024, der Wirtschaftsplan 2025, die Hohe der In-
standhaltungsriicklage, das letzte Protokoll zur ETV am 27.05.2025 sowie ergén-
zende Objektbeschreibungen der HV himas per Mail zugestellt.

1.3 Anlagen je Gutachtenausfertigung: Blatt (DIN A 4)

a) Ausziige Boden-Richtwertkarte inkl. Legende

und Erlauterungen, Stand 01.01.2025 (farbig) 3 Blatt
b) Rechnung der Fa. Schemmel u. Kraus
vom 31.12.2024 inkl. Mail vom 12.04.2025 (s/w) 2 Blatt
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2 Allgemeine Angaben / Vorbemerkungen

In Ergéanzung / Korrektur zu Pkt. 2 im GA Kauke vom 19.01.2024 werden folgende In-
halte festgehalten:

2.1 Eine erneute Objektbesichtigung wurde anlésslich der Beauftragung zur Stellung-
nahme nicht durchgefiihrt (s. Begrindung Pkt. 1.2 zu b) ds. Stn.).

Es wird — mit Ausnahme der weitergehenden Alterung und des nachfolgend unter Pkt.
4.3 b) ds. Stn. beschriebenen Wasserschadens inkl. hier bekannt gewordener sowie
daraus abgeleiteter Annahmen zu wertmindernden Folgeschaden des Wassereintritts
durch ein defektes Heizungsventil — ein zum Besichtigungstermin am 06.07.2022 un-
veranderter Objektzustand angenommen (s. Pkt. 4.6 GA Kauke vom 19.01.2024).

2.2 Wertermittlungs- und Qualitdtsstichtag:
Die vorliegende Wertermittlung wird aktualisiert und das Datum dieser Stellung-
nahme - 02.06.2025 - als neuer Wertermittiungs- und Qualitatsstichtag (= StTg.) an-
genommen.
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3 Lage und Grundstiicksbeschreibung

Es wird angenommen, dass die wertgebenden Inhalte zu Pkt. 3 im GA Kauke vom

19.01.2024 per StTg. 02.06.2025 unverandert gultig sind.

Stn. WE-Anlage Am Bahnhof 1, 2, 3, 4, 7 u. 8 (WE Nr. 25, Hs. Nr. 4), 49504 Lotte-Wersen
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4 Baubeschreibung

4.1 Zustand per Stand GA vom 19.01.2024

Die Inhalte zu Pkt. 4.1 — 4.6 im GA Kauke vom 19.01.2024 per StTg. 19.01.2024 sind,
soweit nachfolgend nicht anderslautende Anmerkungen greifen, unverandert auch giil-
tig fur den StTg. 02.06.2025.

4.2 Veranderungen im Bereich der Haustechnik per Stand heute - 02.06.2025

Heizung: Der bereits fur 2024 geplante Austausch der vorhandenen Ol-
Zentralheizung (Bj. 2001) durch eine Gas-Zentralheizung ist per
StTg. ds. Stn. noch nicht erfolgt. Gem. Hausverwaltung soll der
Heizungsaustausch in den drei Hausern im Herbst 2025 umge-
setzt werden.

Nachfolgend abgebildeter Beschluss der WEG wurde in der letz-
ten ETV am 27.05.2025 gefasst:

TOP 21 Aufuragsvergabe der neuen Gasheizung mit Erweiterungsmoglichkeiten auf BIO-Gas

Vorbemerkung Wit Beschiuss-Nr. 226 der Elgentimerversammiung vom 06.10.2023 wurde die
MHeuinstallation der Gasheizung bereits beschiossen. Unter Berlicksichtigung der neuen
gesetzlichen Regelungen des GEG (Gebaudeenergisgesetzi) ist darauf zu achien das die
gesetz). Pllichten zur Zufthrung von eneuerbaren Energien wie folgt eingehalten werden
muss:

- Bis Juni 2028 muss die Gasheizung instaliiert sein
- ab 2029 missen mind. 15% emeuerbarer Energie zugefihrt werden
- ab 2035 mussen mind. 30% erneuverbarer Energie zugefiihit werden

- ab 2040 mdssen mind. 60% ermeuerbarer Energie zugeflnt werden
- ab 2045 missen mind. 100% emeuerbarer Energie zugefiihrt werden

Beschiuss Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschiliefit die installation einer neuen
Gasheizungsaniage fiir das Gemeinschaftseigentum. Die Ankzpe solf s0 ausgelegt
und eingerichtet werden, dass eine zukiinftige Umsteliung auf den Betrieb mit
Biomethan (Biogas) technisch moglich ist. Der Verwalter wird beauftragt, bis zu 3
Angebote von qualifizierten Fachfirmen einzuholen. Dabei ist darauf zu achten, dass
die geplante Heizungsaniage den aktuelien gesetzlichen Anforderungen
(insbesondere des Gebdudeenergiegesetzes — GEG) entspricht und perspektivisch
fiir den Einsatz von Bicges oder grinen Gasen geeignet ist.

Die Verwaltung wird erméchtigt, nach Voriage und Priifung der Angebote das
wirtschaftiichste Angebot in Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat zu

beaufiragen.
Die Finanzierung erfolgt aus der Instandhattungsriicklage bzw. durch Sonderumilage
geméB gesondertem Beschiuss.
Feststeflung und Beschlussregel: enfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Kopfprinzip
Abstimmung: offen:
Abstimmungsergebnis: abgegebene Kopistimmen = 24
Kopfstimmen ja = 23
Kopfstimmen nein = 1
Kopfstimmen enthakten = 4
95,83 % der abgegebenen Kopfstimmen stimmten ja.
Dar Beschiuss wurde angendmmen
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Die Kosten fiir die Heizungserneuerung in den drei Hausern wer-
den von der HV mit rd. 215.000 € angegeben.

Zum Zeitpunkt der GA-Erstattung vom 19.01.2024 wurden die
Kosten fir die Heizungserneuerung auf rd. 100.000 € geschétzt.

(Ergéanzende Angaben zur Hohe der Instandhaltungsriicklage und
Finanzierung der Heizungserneuerung: s. Pkt. 5 ds. Stn.)

4.3 Baumingel / Bauschidden / sonstige wertbeeinflussende Umsténde

In Ansehung der Bauzustandsbeschreibung im GA vom 19.01.2024 sowie ergéanzen-
der Tatsachenfeststellung durch Riickfrage bei der Hausverwaltung und aktuellen
ETV-Protokollen inkl. Beschlusssammlung sind per Stand 02.06.2025 folgende Bau-
mangel / Bauschaden / sonstige besondere Umsténde festzustellen:

a) Gemeinschaftseigentum:

Erneuerung /Austausch Olheizungen gegen Gaszentralheizungen
(Kostenaufwand ca. 215.000 €)

Erneuerungsbedarf diverser Fensteranlagen in drei Wohnungen
(Kostenaufwand ca. 8.000 €)

Betonsanierungsmafnahmen an einigen Balkonen,
Wartungsaufgaben im Bereich der Brandschutzturen,
Fassadenreinigung, -Erneuerung der Dachleitern, Dachinspektion
(Kosten/Angebote liegen noch nicht vor)

b) Sondereigentum WE Nr. 25:

Im Dezember 2024 ist es zu einem Wasserschaden in der in Frage stehenden
Wohnung sowie im Deckenbereich der darunter liegenden Wohnung gekom-
men.

Der Schaden wurde der HV von der Eigentlimerin der darunter liegenden
Wohnung gemeldet. Die HV hat die Fa. Schemmel u. Kraus, Bullerteichstr. 22
aus Westerkappeln, beauftragt, die Schadenursache festzustellen und még-
lichst Abhilfe zu schaffen.

Von der Fa. Schemmel u. Kraus wurde sodann am 27.12.2024 in einem
Raum der in Frage stehenden Wohnung ein Defekt an einem Heizungsventil
entdeckt, welcher dazu fihrte, dass es Uber einen unbestimmten Zeitraum zu
einem stetigen Wasseraustritt kam.

Bei der Begehung der in Frage stehenden Wohnung konnte durch die Fa.
Schemmel u. Kraus dartber hinaus festgestellt werden, dass ,der FuRboden
(in der zur Bewertung anstehenden Wohnung) durch Feuchtigkeit gewolbt ist*
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(s. Mail von der Fa. Schemmel u. Kraus an die SV vom 12.04.2025 in der An-
lage zu ds. Stn.).

Von der HV himas, Frau Hobbold, wird berichtet, dass die Eigentiimerin der
darunter liegenden Wohnung von Wasserflecken im Bereich ihrer abgehéng-
ten Deckenkonstruktion/Holzvertafelung berichtet.

Die Frage der Sanierung wird mit der betroffenen WEin besprochen, letztlich
aber von dieser aus Kostengriinden abgelehnt.

- Fur die hier anstehende Beurteilung des nach der Wertermittlung eingetrete-
nen Wasserschadens sowie weiterer wertverdndernden Faktoren, die nach
der Begutachtung per Stand 19.01.2024 eingetreten sind, gilt demnach fol-
gende Ausgangsbasis:

- Die Beschreibung des insgesamt verdreckten und aus hygienischen
Grinden unzumutbaren Gesamtzustand (s. Bildanlagen, S. 5 rechts un-
ten, S. 6 und 7 zum. GA vom 19.01.2024) gilt unveréndert.

- Die Verunreinigungen, die bereits per 19.01.2024 beschrieben wurden,
haben sich vermutlich - zum einen durch den bloRen weiteren Zeitablauf
von ca. 1,5 Jahren sowie zum anderen inshesondere auch durch die
Vermengung mit Wasser und das Eindringen des verunreinigten Was-
sers in die FuRboden-/Deckenkonstruktion - verschlimmert.

- Die Risikoeinschatzung zur Abgrenzung des Aufwandes der Schadens-
behebung und notwendigen Grundsanierung wird aus SV-Sicht durch
die Dauer des Zustandes, die nicht verbindlich erfolgte Schadensanaly-
se und die dadurch nicht absehbaren Auswirkungen des Wasserscha-
dens deutlich erhdht.

Stn. WE-Anlage Am Bahnhof 1, 2, 3, 4, 7 u. 8 (WE Nr. 25, Hs. Nr. 4), 49504 Lotte-Wersen Seite 9
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5 Sonstige Merkmale Wohnungseigentum

5.1 Hausgeld

Das monatlich zu entrichtende Hausgeld wird gem. vorliegendem Wirtschaftsplan 2025
mit 262 € zzgl. Rucklagenvorschuss i. H. von 123,25 € fir das WE Nr. 25 beziffert, so-
dass sich eine monatliche Gesamtzahlung von 385,25 € ergibt.

Far die weiter angestiegenen Nachzahlungspflichten des Schuldners gegeniiber der
WEG wird (ohne Gewahr fiir die Richtigkeit) unterstellt, dass diese im Zuge der
Zwangsversteigerung zum Ausgleich kommen und Nachteile hieraus nicht mehr abge-
leitet werden kénnen.

5.2 Instandhaltungsriicklage

Das gemeinschaftliche Ricklagenkonto (sog. ,Erhaltungsriicklage®) der WEG verflgt
per 31.12.2024 Uber 185.113,99 €. (Fur das WE Nr. 25 ergibt sich somit ein Miteigen-
tumsanteil an der Instandhaltungsriicklage i. H. von (185.113,99 € x 246,5/10.000 =)
4.563,06 €, ohne dass daraus eine Einzel-Berechtigung des WE abgeleitet werden
kann, sondern ausschlieflich einer Verwendung im Gemeinschaftseigentum zur Ver-
fugung steht.

5.3 Beschliisse / Wirtschaftsplan 2025

Gem. Auskunft der HV ist fir das Wirtschaftsjahr 2025 eine Riicklagen-Zufiihrung i. H.
von 60.000 € vorgesehen.

Unter Berilicksichtigung der vorhandenen Riicklage, der v. g. Rlcklagenzufuhrung, der
Heizungserneuerung und Durchfithrung der geplanten Sanierungen wird die Instand-
haltungsriicklage gem. Angabe der HV voraussichtlich bis Ende 2025 auf ca. 30.000 €
schrumpfen.
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KATJA KAUKE

Munster, 02.06.2025 DIPL.-ING. ARCHITEKTIN

Von der IHK Nord Westfalen
OFFENTLICH BESTELLTE
UND VEREIDIGTE
SACHVERSTANDIGE fir
die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

6 Grundsétze und Verfahren der Wertermittiung

6.1 Allgemeine Grundsitze und Verfahren der Wertermittiung
Die Ausfihrungen im GA vom 19.01.2024 sind unveréndert gultig.

6.2 Verkehrswertermittlung / Wertermittiungsverfahren im konkreten Fall

Auch die Erlauterungen zur Verkehrswertermittiung und der Anwendung der Werter-
mittlungsverfahren im GA vom 19.01.2024 gelten per Stand heute im Grundsatz un-
verandert.

Erganzend bzw. in Ansehung des nun glltigen StTg. heute — 02.06.2025 - sind fol-
gende Punkte abweichend zur Wertermittlung per StTg. 19.01.2024 zu beriicksichti-
gen:

- Fur die Vergleichswertermittiung wurde eine erganzende Kaufpreisauskunft zu
Kauffallen aus der Zeit von 2023 bis heute abgefragt und entsprechend aktuelle-
res Zahlenmaterial ausgewertet.

- Grundlage der Ertragswertermittlung ist das per StTg. 02.06.2025 / Stand
01.01.2025 gliltige Modell zur Ableitung der Liegenschaftszinssétze (s. Ziff. 8
GMB 2025 Kreis Steinfurt).

6.3 Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale (boG)

Die Ausfiihrung zur Berlcksichtigung der boG gelten unveréndert.

Stn. WE-Anlage Am Bahnhaf 1, 2, 3, 4, 7 u. 8 (WE Nr. 25, Hs. Nr. 4), 49504 Lotte-Wersen Seite 11
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7 SV-Beurteilung der wertrelevanten Grundstiicksmerkmale

Im Rahmen dieser Stn. sind sv-seits folgende SV-Beurteilungen ergénzend bzw.
in Korrektur der per Stand 19.01.2024 giiltigen SV-Beurteilungen festzuhalten:

a) Gemeinschaftseigentum:

Im Gemeinschaftseigentum stehen diverse Instandhaltungsmaf-
nahmen an, die zum heutigen Zeitpunkt im Vergleich zur GA-
Erstattung per 19.01.2024, alleine fur die Heizungserneuerung
mit ca. 215.000 € (anstatt zuvor ca. 100.000 €) ca. 115.000 €
Uber dem geschatzten Investitionsbedarf per Stand 19.01.2024
liegen.

Aus SV-Sicht sind die anstehenden MaBnahmen im Gemein-
schaftseigentum (s. Pkt. 4.3 zu a ds. Stn.) in Ansehung der vorhan-
denen Rucklage inkl. Rucklagenzufiihrung (s. Pkt. 5 ds. Stn.) dem-
entsprechend anteilig wie folgt wertmindernd zu berlcksichtigen:

115.000 € x 246,5/10.000 = 2.824,75€ =rd. - 3.000€

Die Instandhaltungskosten im Ubrigen werden — wie vor — durch
die vorhandene Riicklage abgedeckt und fordern gem. SV-
Einschatzung keine weitergehende Minderungsbetrage.

b) Sondereigentum WE Nr. 25:

Der bereits im GA Vom 19.01.2024 in Ansatz gebrachte Minde-

rungsbetrag fur die Entrimpelung, den Riickbau, die Entsorgung

und Reinigung i. H. von minus 10.000 € zzgl. des Minderungsbe-

trages fur die Wiederherstellung eines nutzbaren / vermietbaren
Wohnungszustandes i. H. von 25.000 € wird hier zunéachst tGber-

nommen und mit gleichlautend rd. - 25.000 €
in Ansatz gebracht.

Zusétzlich ist aus SV-Sicht ein Wertabschlag in prozentualer Héhe
vom vorlaufigen marktangepassten Verfahrenswert erforderlich,
um das unabwagbare Risiko nach dem Wasserschaden in der an-
gezogenen und darunter liegenden Wohnung sowie die sonstigen
Unsicherheiten im Kontext der Schadensbehebung der inzwischen
fast 3 Jahre bestehenden Verwahrlosung und Verunreinigung der
in Frage stehenden Wohnung abschétzen zu kénnen.

Berechnung des angemessenen Minderungsbetrages

wegen boG per Stand heute — 02.06.2025: s. Pkt. 10.5 und
11.6 ds. Stn.

Stn. WE-Anlage Am Bahnhof 1, 2, 3, 4, 7 u. 8 (WE Nr. 25, Hs. Nr. 4), 49504 Lotte-Wersen Seite 12
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8 Modellkonform abgeleitete Ankniipfungstatbestinde

zur Anwendung in den Wertermittlungsverfahren gem. ImmoWertV 2021

8.1 Modernisierungsgrad gem. Modell zur Ableitung der Liegenschaftszinssatze des
GAA Kreis Steinfurt (s. Pkt. 8.3 Rahmendaten GMB 2025 Kreis Steinfurt)

Fazit Modernisierungsgrad WE Nr. 25 — Stand 02.06.2025:

Gem. ImmoWertV Anlage 2 sind die ausgefiihrten Ma3nahmen unverandert als
"kleine Modernisierungen im Rahmen der Instandhaltung" zu klassifizieren.
8.2 Modifizierte Restnutzungsdauer — Stand 02.06.2025:

Gesamtnutzungsdauer (GND)
gem. Modell zur Ableitung der Liegenschaftszinssatze

des GAA im Kreis Steinfurt: 80 Jahre
Urspr. Baujahr: 1973

Tatséachliches Alter per StTg. - 2025: 52 Jahre
Rechnerische RND 28 Jahre

Verjungung in Ansehung des erreichten
Alters (s. 0) und des Modernisierungsgrades
(s. Pkt. 8.2 im GA vom 19.01.2024) + 4 Jahr

Modifizierte Restnutzungsdauer (RND): 32 Jahre

Stn. WE-Anlage Am Bahnhof 1, 2, 3, 4, 7 u. 8 (WE Nr. 25, Hs. Nr. 4), 49504 Lotte-Wersen Seite 13
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9 Bodenwertermittiung

9.1 Boden - Richtwert (BoRW)
Boden-Richtwert per 01.01.2025

fur den sog. individuellen Wohnungsbau: 230 €/qm
(anstatt 200 €/qm per StTg. GA Kauke vom 19.01 .2024)
Néchstgelegener BoRW fiir den Geschosswohnungsbau: 210 €/qm
(anstatt 200 €/qm per StTg. GA Kauke vom 19.01.2024)
9.2 Stichtagsbezogen giiltiger BoORW
Per StTg. ist eine Bodenpreisentwicklung gem. Auskunft der Ge-
schaftsstelle des zusténdigen GAA (noch) nicht feststellbar.
8.3 BoRW-Modifizierung
Analog zur Einschéatzung im GA vom 19.01.2024 ist der ausgewie-
sene BoRW fiir den Geschosswohnungsbau ohne weitere Modifi-
zierung zur Bodenwertableitung per StTg. ds. Stn. heranzuziehen.
Es ergibt sich somit
ein Bodenwert pro Qm-Areal — per StTg. —i. H. von 210 €/qm
9.4 Bodenwert- Fazit
210 €/gm x 6.361 gm-Areal = 1.335.810 €
X 246,5 . 10.000 Miteigentumsanteil WE Nr. 25 = 32.928 €
Bodenwertanteil WE Nr. 25
zum Wertermittlungsstichtag — 02.06.2025 rd. 33.000 €
Zur Kontrolle und zum Vergleich:
Bodenwert pro Qm- Wohnflichenpreis
33.000 € /87 qm-WF = 379 €/gm
Stn. WE-Anlage Am Bahnhof 1, 2, 3,4, 7 u. 8 (WE Nr. 25, Hs. Nr. 4), 49504 Lotte-Wersen Seite 14



KATJA KAUKE

Miinster, 02.06.2025 DIPL.-ING. ARCHITEKTIN

Von der IHK Nord Westfalen
OFFENTLICH BESTELLTE
UND VEREIDIGTE
SACHVERSTANDIGE fir
die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

10 Vergleichswertverfahren

10.1 Kaufpreis-Auskunft

Die ergéanzend zu den KP aus 2022 und 2023 vorliegenden Kauffélle verhalten sich
analog zu den im GA vom 19.01.2024 herangezogenen Kauffélien iber Wohnungsei-
gentum in vergleichbar groRen WE-Anlagen, insgesamt gelegen An der Bringenburg in
Lotte-Wersen.

Gem. Indexreihe Ziff. 6.1.3 GMB 2025 Kreis Steinfurt ist im Immobiliensegment der
Wohnungseigentumsanlagen in den Jahren 2022, 2023, 2024 eine geringfligige Preis-
schwankung von minus 0,84 % fur die Kaufpreise von 2022 auf 2023 und eine darauf-
folgende geringe Preissteigerung von plus 1,7 % von 2023 auf 2024 auszuwerten.

Fur die vorliegenden Kauffalle wird der QM-Kaufpreis dementsprechend angepasst.

Eine weitergehende Preisentwicklung fir den heutigen Zeitpunkt ist aus SV-Sicht nicht
erkennbar, sodass die Kauffélle aus 2024 ohne weitere Anpassung Glbernommen wer-
den.

Analog zum Vorgehen im GA vom 19.01.2024 wird der Zustand nicht vermietet ge-
genliber dem Zustand vermietet mit einem Faktor von 1,05 korrigiert.

10.2 Kaufpreis-Modifizierung

Die vorliegenden Kaufpreise werden demnach wie folgt modifiziert:

KP in Viers i WF Anpasssny vermisted mrdifizienter
Nr. o N2 PEESUNG | Bagahe {gm) -1 i Vergheichepesis
WF Monat/Jahr | Preisindex - urrvemielet il BeV-Antet
STy, o
15.04.2004 197273 BY urverTielet pro gm-'WF
i 1.484 232022 1,068 1872 7B k&, 1,00 1.487 €
3 2.202 G72022 1,008 1672 77 unverniatel | 1,00 222 €
3 1450 | 1wo022 1,008 19782 78 varmistel | 1.05 1532€
4| 1458 | 12202 1,004 972 | 70 vermigter | 1,05 1629 €
5 1.571 Q4120323 1047 1672 78 wnvertristet | 1.00 1-57‘: f
& 2027 | o8m0E 1,847 1672 76 vernisls | 1,05 212B€
7 | 1188 | 0502024 1,000 1972 78 wormietel | 305(  1.28€ i
8 i765 | o62024 | 1@00 | we7e | 76 unvernesiet | 1,00 | 1.765 €
g 1736 | 112024 | 1000 | 1873 | 7B | unvermietet | 1.00 1.730 €
Kittelwert 1.695€

Stn. WE-Anlage Am Bahnhof 1, 2, 3, 4, 7 u. 8 (WE Nr. 25, Hs. Nr. 4), 49504 Lotte-Wersen Seite 15
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10.3 Der mittlere Kaufpreis pro Qm-Wohnfldche wird mit 1.695 €/qm-WF
ermittelt.

10.4 Auf der Basis der Kaufpreisauskunft und des daraus
abgeleiteten mittleren Vergleichspreises wird fir die in
Frage stehende Eigentumswohnung WE Nr. 25 ein

vorldufiger Vergleichswert per StTg. 02.06.2025

i. H. von
1.695 €/gm x 87 gm = 147.465 €
bzw. rd. 147.000 €

festgestellt.

10.5 Marktangepasster Minderungsbetrag fur
besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Abschlag wegen erhohter Kosten fiir die Heizungser-
neuerung — Anteil WE Nr. 25 -s. Pkt. 7 a) ds. Stn. A 3.000 €

Abschlag zur Mangel-/Schadensbeseitigung im
Sondereigentum WE Nr. 25 - s. Pkt. 7 b) ds. Stn. A 25.000 €

Weitergehender Risikoabschlag per Stand 02.06.2025 -
s. Pkt. 4.3 b) ds. Stn.

Ausgangsbasis vorlaufiger Vergleichswert - s. Pkt. 10.4 ds. Stn.

Unter Bericksichtigung der besonderen objektspezifischen
Merkmale liegt der Risikoabschlag gem. SV-Einschatzung
bei ca. 30 % bis 40 %, i. M. rd. 35 %.

Es ergibt sich daher ein marktangepasster Minde-
rungsbetrag i. H. von
147.000€ x-35% = A 51.450 €

Per Stand 19.01.2024 wurde der Risikoabschlag sv-seits
auf minus 25.000 € geschatzt — s. GA Kauke S. 27 oben.

= 67.550 €
10.6 Bereinigter Vergleichswert per StTg. 02.06.2025 rd. 68.000 €

Stn. WE-Anlage Am Bahnhof 1, 2, 3, 4, 7 u. 8 (WE Nr. 25, Hs. Nr. 4), 49504 Lotte-Wersen Seite 16
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11  Ertragswertermittiung

11.1 Jahres-Rohertrag
Grundlage der Ertragswertberechnung ist ein marktiiblich erzielbarer Ertrag.

Im Rahmen der Wertermittlung per StTg. 02.06.2025 wird der Ertragswert im Modell
des GAA im Kreis Steinfurt zur Ableitung der Liegenschaftszinssatze gem. GMB 2025
Ziff. 8 — analog zur Wertermittlung im GA vom 19.01.2024 — inkl. Berlicksichtigung der
notwenigen Investitionen zur Herstellung nutzbarer/vermietbarer Innenraume (s. Pkt.
7 ds. Stn.)

mit einer Modellmiete

(abgeleitet vom GAA im Kreis Steinfurt auf der Basis vorliegender Angebotsmieten
und im Grundstiicksmarktbericht 2025 in einer Ubersicht veréffentlichten Durch-
schnittsmiete in Abhangigkeit der Wohnungsgréen, s. dort Tab. 62)

wie folgt ermittelt:

WE Nr. 25; 7,90 €/gm X 87 gm-WF = 687,30 €

Jahres-Rohertrag X 12 = rd. 8.248 €
11.2 Bewirtschaftungskosten ’

Verwaltungskosten pauschal = 429 €

Instandhaltung 87gm x 14,00€ = 1.218 €

Mietausfallwagnis rd. 2 % v. Rohertrag = 165 €

Bewirtschaftungskosten (rd. 22,0%) = - 1.812 €
11.3 Jahres-Reinertrag

zum Wertermittlungsstichtag — 02.06.2025 — 6.436 €

11.4 Bodenwertverzinsung / Kapitalisierung Reinertrag

Das Ergebnis zur Untersuchung des Ublichen Liegenschaftszinssatzes fur selbstge-
nutztes Wohnungseigentum im Teilmarkt der Weiterverkaufe wird im GMB 2025 wie
folgt dargestellt und unter Ziff. 6.1.4 ergédnzend erlautert.

T Modellkonform gem. Anlage 3 ImmoWertV

Stn. WE-Anlage Am Bahnhof 1, 2, 3, 4, 7 u. 8 (WE Nr. 25, Hs. Nr. 4), 49504 Lotte-Wersen Seite 17
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Tabelle 539 Liegenschaftszinssatz fir selbsigenuizies Wohnungseigentum

Kennzahlen Gebaudeart Standand- Yertrauens- Spanne
Selbstgenuizies  abweichung intervali {Min biz Max]
Wohnungsei- 95 %
gentumn
Liegenschaftszinssatz [%] 25 08 22bis27 1.1bis 4.5
Anzalhl 44 -
¥iohn-/ Nutzflache im7) g2 20
2 beremigter Kaufpreis [E/me] 2303 845
2 Miste [E/m7] 7.08 o568
£ Bewirsschefungskostarni 27 2
[% des Rohertrags]
£ Restnutzungsdeauer {Jahre] 449 14
8 Gesaminutzungsdaver [Jahre] 80 -

Demnach liegt der (ibliche Liegenschaftszinssatz fur selbstge-
nutztes Wohnungseigentum im gesamten Untersuchungsge-

biet des GAA Kreis Steinfurt rd. 2,50 % .
Die Standardabweichung wird mit +/- 0,80 %
angegeben.

Der Vertrauensintervall von 95 % liegt bei 2,2 % bis 2,7 %.
Die Spanne reicht von min. 1,1 % bis max. 4,5 %.

Im konkreten Fall wird fur die in Frage stehende Eigentums-
wohnung in Ansehung

- der Lage in der Gemeinde Lotte, Ortsteil Wersen,

- der Art der WE-Anlage mit vergleichsweise gréBerem Um-
fang mit 44 WE zzgl. 13 Garagen-TE mit gepflegtem Allge-
meinzustandes des Gemeinschaftseigentums,

- des Gebéaudealters,
- der moglichen Ertragssituation sowie

- der Immobilienmarktsituation per StTg., die gem. SV-
Einschatzung mit dem Geschéftsjahr der ausgewerteten Kauf-
falle im Jahr 2024 vergleichbar ist,

ein Liegenschaftszinssatz i. H. von rd. 2,75 %

far angemessen erachtet, um im Ergebnis ein angemessenes
Kaufpreisniveau fur das Schéatzobjekt — ohne Beriicksichtigung
des Zustandes der Eigentumswohnung / der boG im konkreten
Fall — ableiten zu kénnen.

Stn. WE-Anlage Am Bahnhof 1, 2, 3, 4, 7 u. 8 (WE Nr. 25, Hs. Nr. 4), 49504 Lotte-Wersen Seite 18
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Ertragswertberechnung mit einem Liegenschaftszins i. H. von 2,75 %

Bodenwert-Anteil WE Nr. 25 (s. Pkt. 9.4 ds. GA) 33.000 €

Jahres-Reinertrag (Ubertrag Pkt. 11.3 ds. GA) 6.436 €

abzgl. Bodenwertverzinsung

33.000€ x 2,75% = A 908 €

verbleibender Reinertragsanteil fir die

Gebdudewertermittlung — Zwischenwert — rd. 5.528 €

Barwertfaktor (It. Vervielféltiger-Tab.)

bei einer wirtschaftl. RND von 32 J. (s. Pkt. 8.2 ds. GA)

und Gebaudewertverzinsung i. H. von dito 2,75 % x 21,10 = 116.641 €
= 149.641 €

Vorlaufiger (mangelfreier) Ertragswert

11.6 Marktangepasster Minderungsbetrag fur
besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale
analog zur Vergleichswertermittlung — s. Pkt. 10.5 ds. Stn.:

Abschlag wegen erhdhter Kosten fiir die Heizungser-

rd. 150.000 €

neuerung — Anteil WE Nr. 25 A 3.000 €

Abschlag zur Mdngel-/Schadensbeseitigung WE Nr. 25

(10.000 € + 15.000 € =) A 25.000 €

Weitergehender Risikoabschlag per Stand 02.06.2025:

Ausgangsbasis vorlaufiger Vergleichswert —

s. 0. Pkt. 11.5 ds. Stn.

150.000 € x-35 % = A 52.500 €
= 69.500 €

11.7 Ertragswert zum Wertermittlungsstichtag — 02.06.2025

rd. 70.000 €

Fortsetzung: Zusammenstellung — Vergleichswert / Ertragswert

Stn. WE-Anlage Am Bahnhof 1, 2, 3, 4, 7 u. 8 (WE Nr. 25, Hs. Nr. 4), 49504 Lotte-Wersen
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12 Zusammenfassung — Vergleichs- / Ertragswert - Vergleichsfaktoren
12.1 Zusammenfassung — Vergleichs- / Ertragswert
Bereinigter Vergleichswert (s. Pkt. 10.6 ds. GA) rd. 68.000 €
bzw. : 87 gm-WF = 782 €/gm
Vorlaufiger méngelfreier Vergleichswert (s. Pkt. 10.4 ds. GA) rd. 147.000 €
bzw. : 87 gqm-WF = 1.690 €/gm
Bereinigter Ertragswert (s. Pkt. 11.7 ds. GA) rd. 70.000 €
bzw. : 87 gm-WF = 805 €/gm
Vorlaufiger méngelfreier Ertragswert (s. Pkt. 11.5 ds. GA) rd. 150.000 €
bzw. : 87 gqm-WF = 1.724 €/gm
12.2 Vergleichsfaktoren - Plausibilisierung

Im Grundstiicksmarktbericht 2025 des GAA Kreis Steinfurt werden folgende
Durchschnittspreise fur den Weiterverkauf von selbstgenutztem Wohnungsei-

gentum im Kreis Steinfurt veréffentlicht:

Tabelle 55 Durchschnitispreise bei Weiterverkaul nach Baujahreskiassen im Jahr 2024

0 Kaufpreis
Baujahres- N B WH. Mitte! Sparnne
klasse m Eurcim? Eura/m?
bis 184B -
1950 - 1974 58 80 1.830 529 - 3.034
1875 - 1954 88 6B 1.888 o6l - 3.385
1805 - 2008 44 74 2.443 1.164 - 3.408
2010 - 2022 &2 77 2.504 1478-3.736
Gezami 244 74 2.148 £21-3.738

Stn. WE-Anlage Am Bahnhof 1, 2, 3, 4, 7 u. 8 (WE Nr. 25, Hs. Nr. 4), 49504 Lotte-Wersen
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Die abgebildeten Vergleichsfaktoren fir die Baujahresklasse 1950 — 1974 sowie
1975 — 1994 stellen eine gute Plausibilitit der vorlaufigen Wertermittlungsergebnisse
fur das Schatzobjekt in Lotte-Wersen mit einem Bj. 1972/73 und gelegen innerhalb ei-
ner vergleichsweise groflen WE-Anlage, dar. Die Berechnungsergebnisse liegen in
Ansehung der Vergleichsfaktoren im Erwartungsbereich der SV.

12.3 Verkehrswertableitung — Gewichtung Wertermittlungsergebnisse

Analog zur GA-Erstattung vom 19.01.2024 wird der Verkehrswert per Stand heute -
02.06.2025 — mit gleichem Gewicht vom Vergleichs- und Ertragswertergebnis ab-
geleitet.

Fortsetzung: Verkehrswert-Fazit

Stn. WE-Anlage Am Bahnhof 1, 2, 3,4, 7 u. 8 (WE Nr. 25, Hs. Nr. 4), 49504 Lotte-Wersen Seite 21
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13 Verkehrswert - Fazit

Mit Bezug auf die Fragestellung gem. Beschluss vom 26.02.2025

schétze ich den

VERKEHRSWERT

des
Wohnungseigentums Nr. 25

in der WE-Anlage
Am Bahnhof 1, 2, 3, 4,7 u. 8 in 49504 Lotte — Wersen

(hier Hs.-Nr. 4, 3. OG rechts)

zum Wertermittlungsstichtag — 02.06.2025 —

- unter Beriicksichtigung des im Dezember 2024
festgestellten Wasserschadens, dessen Ursache
gem. Angabe der Hausverwaltung behoben wurde,
der daraufhin nicht weitergehend ausgefiihrten
Folgeschadensuntersuchung sowie der im Ubrigen
nicht stattgefundenen Reinigung/Sanierung des
bereits im Juli 2022 festgestellten verdreckten /
verwahrlosten / unhygienisch unzumutbaren Woh-
nungszustandes, der sich ggf. durch den Wasser-
eintritt weiter verschlechtert hat -

auf rd. 69.000 € .

(in Worten: neun+sechzigtausend Euro)

Stn. WE-Anlage Am Bahnhof 1, 2, 3, 4, 7 u. 8 (WE Nr. 25, Hs. Nr. 4), 49504 Lotte-Wersen Seite 22
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14  Fazit der Stellungnahme

.Der eingetretene Wasserschaden (defektes Hei-

zungsventil fiihrte zu dauerhaftem Wasseraustritt)“

sowie ,weitere (hier durch den Zeitablauf und die Ak-

tualisierung der Wertableitung per StTg. heute —

02.06.2025 — begrindete) wertverindernde Fakto-

ren” wirken sich im Vergleich zum Verkehrswert-

ergebnis per StTg. 19.01.2024 i. H. von rd. 98.000 €
und dem nunmehr abgeleiteten Verkehrswert (inkl. Be-

rcksichtigung des Wasserschadens) per StTg.

02.06.2025i. H. von rd. 69.000 €

mit einem Betrag i. H. von minus rd. 29.000 €

wertmindernd aus.

Miinster, den 02.06.2025
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Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss '

Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Steinfurt A
Westfalen

Tecklenburger Stralle 10, 48565 Steinfurt
Tel.: 02551/69-1900

Ausgabe aus BORIS-NRW, Stichtag 2025-01-01

Der von lhnen gewéhite Bereich liegt in der Gemeinde/Stadt Lotte.

Die gewahlte Adresse ist: Westerkappelner Str. 26, 28.

Legende » Ein-/Zweigeschossige Bauweisé in €mt © GeoBasis-DE / BKG
| O . . « Mehrgeschossige Bauweise in € © Geobasis NRW
ausgewahiter Richiwert .+ Gewerbe / Industire / Sondergebiete in €/m? ® Daten der Gutachterausschiisse
) Richtwertzone - fOT 'J:\“l:'-':f:\ﬂm‘c:ﬂ ﬁ_ﬂc;*& in gm: fiir Grundstiickswerte NRW
H = Laniwitschanhche ache in 1y
9 Kiickposition « Flachen im Aulenbereich in €im® O —— Moter
EJ Gemeindegrenze » Sonstige Fischen in €Am? 0 40 80 120 160

Abbildung 1: Ubersichiskarte der Richtwertzone mit Richtwert an Prasentationskoordinate

Ausgabe gefertigt am 19.05.2025 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen
-1 -
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Abbildung 2: Detailkarte gemaB gewahlter Ansicht
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Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Steinfurt
Westfalen

Tecklenburger Strafle 10, 48565 Steinfurt
Tel.: 02551/69-1900

Erlduterung zum Bodenrichtwert

Gemeinde Lotte
Postleitzahi 49504
Gemarkungsname Wersen
Ortsteil Wersen
Bodenrichtwertnummer 12019
Bodenrichtwert 210 €m?
Stichtag des Bodenrichtwertes 2025-01-01
Entwicklungszustand Baureifes Land
Beitragszustand beitragfrei
Nutzungsart Mischgebiet
Bauweise offene Bauweise
Geschosszahl 21|

Tiefe 40m
Bodenrichtwert zum Hauptfeststellungszeitpunkt 180 €/m?
Hauptfeststellungszeitpunkt 2022-01-01
Freies Feld Zone LT 28

Tabelle 1: Richtwertdetails

Aligemeine Erlduterungen zu den Bodenrichtwerten (Stand 25.01 .2023)

durchschnittlicher Lagewert fir den Boden. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche (€/m?) eines Grundstiicks
mit definiertem Grundstiickszustand (Bodenrichtwertgrundstﬂck). In bebauten Gebieten werden die Bodenrichtwerte mit
dem Wert ermittelt, der sich ergeben wilrde, wenn der Boden unbebaut wiére (§196 Abs. 1 BauGB). Bodenrichtwerte
beziehen sich auf altlastenfreie Grundstiicke. Flachenhafte Auswirkungen wie z.B. beij Denkmalbereichssatzungen, Lérmzonen,
Bodenbewegungsgebieten, Boden- und Grundwasserverhaltnisse sind im Bodenrichtwert beriicksichtigt.

Die Bodenrichtwerte werden in Richtwertzonen ausgewiesen. Diese Zonen umfassen Gebiete, die nach Art und MaR der Nutzung
weitgehend iibereinstimmen.

Jedem Bodenrichtwert ist ein beschreibender Datensatz zugeordnet, der alle wertrelevanten Merkmale wie z.B.
Entwicklungszustand, Art und MaR der Nutzung, Geschosszahl, Baulandtiefe, Grundstiicksfische, spezielle Lage innerhalb der
Bodenrichtwertzone enthalt, Diese wertbeeinflussenden Merkmale definieren das Bodenrichtwertgrundstiick.

Das Lagemerkmal des jeweiligen Bodenrichtwertgrundstiicks wird in der Regel durch die Position der Bodenrichtwertzahl
visualisiert. In der Anwendung selbst wird die Bodenrichtwertzah! dynamisch im Kartenbild dargestelit.

Einzelne Grundsticke in einer Bodenrichtwertzone kénnen in ihren wertrelevanten Merkmalen von der Beschreibung
der Merkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks  abweichen. Abweichungen des einzelnen Grundstiicks von dem
Bodenrichtwertgrundstiick in Bezug auf die wertbestimmenden Eigenschaften bewirken Zu- oder Abschlige vom Bodenrichtwert.
Diese kénnen aus Umrechnungsvorschriften des jeweiligen Gutachterausschusses abgeleitet werden. Sie werden jedem
Bodenrichtwertausdruck beigefigt.

Die Bodenrichtwerte werden geman §196 Abs. 1 BauGB und §37 der Verordnung iiber die amtliche Grundstijckswertennittlung
Nordrhein-Westfalen (Grundstﬁckswertermittlungsverordnung Nordrhein-Westfalen — GrundWertvO NRW) jahrlich durch den
jeweiligen értlichen Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte beschiossen und verdffentlicht (www.boris.nrw.de).

Anspriiche gegeniber Genehmigungsbehérden z.B. Bauplanungs-, Baugenehmigungs- oder Landwirtschaftsbehérden kénnen
weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen noch aus den sie beschreibenden Eigenschaften
abgeleitet werden.

Bodenrichtwerte fiir Bauland

Bodenrichtwerte fur baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben, abgabenfrei ermittelt. Sie enthalten danach
ErschlieBungsbeitrage und naturschutzrechtliche Ausgleichsbetrdge im Sinne von §127 und §135a BauGB sowie
Anschlussbeitrage fiir die Grundstﬂd<sentwésserung nach dem Kommunalabgabengesetz Nordrhein-Westfalen (KAG NRW) in
Verbindung mit den értlichen Beitragssatzungen.
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Schemmel u. Kraus

Sanitar- und Heizungstechnik

Schemmel u. Kraus - BullerteichstraBe 22 + 49492 Westerkappeln

P
P 4
An P o d
Himas Hausverwaitung _ g
Eschweg 118
48477 Hoérstel Gas- und Wasserinstallation - Badeinrichtung
Bauklempnerei - Rohrreinigung - Laftung
Of-und Gasheizung - Warmepumpen - Planung
Beratung - Ausfihrung - Kundendienst - Solar-
Warme - Solar-Strom - Mini-Blockheizkraftwerke
Seite A1
RE CHNUN G - Nr.: 2410897 Datum 1 31.12.2024

Kunden-Nr. : 40810

Diese Rechnung wurde erstelit am 23.01.2025

Position Menge Bezeichnung E-Preis G-Preis

Am Bahnhof 4, 49504 Lotte-Wersen
Wohnung Vogler OG rechts

27.12.2024 Wasseraustritt in Wohnung Hofer, 2. Etage rechts.
Nach Ursache in Wohnung Vogler gesucht.

Wasserverlust am Heizkérper durch undichtes
Entliftungsventil.

Reparatur durchgefihrt, anschlieRend Wasser aufgefiillt;

(Schlussel an Herrn W. Hindersmann, Am Bahnhof 4,

(bergeben)
001 1,00 Schnellentlifter 3/8" 9,30 9,30
002 1,25 Std. SHK-Meister J.Kraus 69,80 87,25
003 10,00 km KFZ Pauschale (5 km x 2) - Servicefahrzeug - 1,00 10,00
Netto-Summe € 106,55
19,00 % USt. € 20,24
Gesamt-Betrag € 126,79

Zahlbar bis 14.01.2025 chne Abzug!
Das Leistungsdatum entspricht dem Rechnungsdatum.

Wir danken Ihnen fir den erteilten Auftrag und stehen lhnen auch weiterhin gern zur Verfligung.

Privatkunden: Rechnungen sind 2 Jahre aufzubewahren!

Anschrift Telefon:  Telefax:  Steuer-Nr: Bankkonten:
Bullerteichstrae 22 (05404) (05404 327/5119/2428 Volksbank Westerkappeln Krerssparkasse Steinfurt
49492 Westerkappein 1532 3072 Handelsregisterblatt IBAN: DE77 4036 1627 0001 5464 00 IBAN DE83 4035 1060 0020 0027 70

schemmel-kraus@osnanet de HRA 6109 Jorg Kraus  BIC: GENODEM 1WKP BIC: WELADED1STF




Katja kauke

Von: Anja Kraus <a.kraus@schemmel-kraus.de>
Gesendet: Samstag, 12. April 2025 11:08

An: katja.kauke@kauke-muenster.de

Betreff: Schemmel und Kraus: Am Bahnhof 4 - Vogler -

Guten Tag Frau Kauke,
auf Nachfrage an Herrn Kraus wurden keine Fotos erstellt.

Der FuBboden ist durch Feuchtigkeit gewdlbt.

Mit freundlichen GriiBen
Schemme! und Kraus

A. Kraus



