Georg Quittek = Immobilienwirt =
Sachverstandiger fir Grundstiicke und Gebaude
Ekkelweg 7 ¢ 49811 Lingen & 0591 - 831754 75830

Exposé zum Verkehrswertgutachten
Gutachten Nr. 6 K 12/20

Uber den Verkehrswert des bebauten Grundstiicks

Pottlehmplatz 5 in 49545 Tecklenburg
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Der gesamte Verkehrswert des Grundbesitzes betragt

230.000,- €

Es handelt sich hier um ein Exposé des Gutachtens. Sie kénnen das Originalgutachten nach
telefonischer Ruicksprache (Tel. 05482/6741 Vormittags von 8.30 bis 12.00 Uhr) auf der Ge-
schéaftsstelle des Amtsgerichts Tecklenburg (Erdgeschol3, Zimmer 5) einsehen. Aus Griinden
des Umstandes, dal3 selbst ein Schreibschutz elektronischer Dokumente keine abschliel3ende
Sicherheit darstellt, wird fir die authentische Wiedergabe der Originalfassung des in elektroni-
scher Form vorliegenden Exposés keine Haftung ubernommen. Diese Internetfassung unter-
liegt den Bestimmungen des Urheberschutzgesetzes. Eine Trennung oder Vervielféaltigung
ohne Einwilligung des Sachverstandigen ist nicht zulassig. Das Exposé umfaldt 4 Seiten.




Auftraggeber:

Zweck des Gutachtens:
Grundbuch von:
Gemarkung:

GrundstticksgroR3e:

Tag der Ortsbesichtigung:

Wertermittlungsstichtag:
Objektart:
Baujahr:

Objektbeschreibung:

Rohbau:

Ausbau:

Haustechnik:

Hausanschliisse:

Aul3enanlagen:

Sonstiges:

Besonderheiten:

2

Amtsgericht Tecklenburg

Gerichtsweg 1

49545 Tecklenburg

Feststellung des Verkehrswertes im Zwangsversteigerungsverfahren
Tecklenburg, Blatt 434

Tecklenburg, Flur 21, Flurstiicke 108 und 27

116 m2 und 3.409 m?2

18.03.2021

18.03.2021

Zweifamilienhaus mit Werkstattanbauten

ca. 1948; teilweise modernisiert, es besteht ein Renovierungsstau;

Wohnflache: ca. 184 mz;

EG-Wohnung: ca. 102 m?, DG-Wohnung: ca. 82 m2; sep. Eingénge
Keller: teilweise unterkellert.

Erdgeschol3: 4 Zimmer, Kiiche, Bad, WC (renovierungsbeduirftig)
Dachgeschol3: 3 Zimmer, Kiiche, Bad

Streifenfundamente mit Sohlplatte oder ahnlich; massives Auf3enmau-
erwerk mit Putzverblendung; Innenwande: vorwiegend massives Mau-
erwerk; Satteldach mit Dachpfannen.

AulRRentiren: aus Holz mit Glaseinsatz; Innentiren aus Holz; Innenwén-
de mit Innenputz und Tapete; Fenster aus Holz und Kunststoff mit Ver-
glasung; FulRbéden mit Fliesen und Textilbelag. Der allgemeine bauliche
Zustand des Wohnhauses ist, soweit ersichtlich, ausreichend bis man-
gelhaft. Es besteht ein gréRRerer Instandhaltungsstau.

Elektro- und Sanitartechnik: einfache Ausstattung; Heizung: Gaszentral-
heizung.

Strom-, Gas- und Wasseranschlul3. Abwasserentsorgung: Im Anschluf3
an den Abwasserkanal.

Die unbebaute Grundstlcksflache ist partiell gepflastert und sonst vor-
wiegend Waldgrundstiick in Hanglage.

Auf dem Grundstick wurde ehemals eine Kfz-Werkstatt betrieben. Fur
die gewerblichen Baulichkeiten wurde in der Bauakte keine Genehmi-
gung gefunden. Ein &hnlicher Gewerbebetrieb ist dort ausgeschlossen.
Auf dem rickwartigen Grundstiicksteil werden Altautos, Motoren, Altrei-
fen, etc. unsachgemal gelagert. Das Grundstiick wird beim Kreis Stein-
furt als altlastverdachtige Flache gefihrt. Dem Umwelt- und Planungs-
amt liegen keinerlei Untersuchungsergebnisse vor.

Das Anwesen besteht aus zwei Grundstlcken (Flursticken) die in
der Ortlichkeit eine Einheit bilden. Insgesamt hinterlasst das weit-
laufige Grundstiick einen verwahrlosten Eindruck.



Grundsticksansicht aus Nordwesten

gewerblicher Anbau




Altablagerung im westlichen Grundstiicksbereich

Altfahrzeugteile im nordwestlichen Grundstiicksbereich




